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Nachtrag zum Prospekt

Datum: 06.02.2023

IFA AG | 3,75% Nachhaltigkeitsanleihe 2022 bis 2027

Angebotsunterlage
fur das 6ffentliche Angebot
der IFA ANLEIHE 2022 — 2027

im Gesamtnominale von
EUR 10 Millionen mit Aufstockungsmaglichkeit auf bis zu EUR 15 Millionen
der IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschaft

ISIN: ATO000A2ZXK4

Die inhaltliche Richtigkeit der in diesem Nachtrag zum Prospekt vom 31.08.2022
gemachten Angaben ist nicht Gegenstand der Prifung des Prospekts durch die
Finanzmarktaufsichtsbehérde (FMA) im Rahmen der diesbeziglichen gesetzlichen
Vorgaben. Die FMA pruft den Nachtrag ausschlie3lich auf Vollstandigkeit, Koharenz
und Verstandlichkeit gemal? der gesetzlichen Grundlage in der Verordnung (EU)
2017/1129 und im 6sterreichischen Kapitalmarktgesetz 2019.



ADVOKAT Unternehmensberatung Greiter & Greiter GmbH
[Bereitgestellt: 06.02.2023 15:58]


EINFUHRUNG

Dieser Nachtrag (der "Nachtrag") vom 06.02.2023 stellt einen Nachtrag gemaf Artikel 23 (1)
der Verordnung (EU) 2017/1129 idgF (,,PVO*) dar. Es erganzt den Prospekt vom 31.08.2022
(der ,,Original-Prospekt) flr das 6ffentliche Angebot von Teilschuldverschreibungen der IFA
Institut fur Anlageberatung Aktiengesellschaft, (FN 90173 h) mit dem Sitz in Linz und der
Geschéaftsanschrift  GrillparzerstraBe 18-20, 4020 Linz, eine Aktiengesellschaft nach
osterreichischem Recht, (die “Emittentin® oder die “Gesellschaft®) und sollte gemeinsam mit
dem Original-Prospekt gelesen werden. Die tbrigen im Rahmen dieses Nachtrags verwendeten
Definitionen und Abkurzungen haben dieselbe Bedeutung wie im Original-Prospekt.

Der Original-Prospekt wurde am 31.08.2022 von der Finanzmarktaufsichtsbehdrde (die
"FMA") in ihrer Eigenschaft als fur die Billigung des Prospekts zustdndige Behtrde gebilligt
und an die deutsche Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (,,BaFin”) notifiziert. Die
Teilschuldverschreibungen werden nicht an einer Borse notiert.

Dieser Nachtrag wurde von der FMA als zustandige Behorde nur beziiglich der Standards der
Vollstandigkeit, Koharenz und Verstandlichkeit gemaR den gesetzlichen Grundlagen der PVO
und dem Bundesgesetz uber das oOffentliche Anbieten von Wertpapieren und anderen
Kapitalveranlagungen (Kapitalmarktgesetz 2019) geprift und gebilligt. Im Falle eines infolge
des Billigungsverfahrens geénderten Nachtrages wird dieser samt einem richtigstellenden
Hinweis verdffentlicht. Dariiber hinaus wurde der Nachtrag auch auf der Website der
Emittentin unter www.ifa.at unter dem Mentipunkt , IFA* sowie ,,Unternehmensgruppe‘ unter
IFA Invest GmbH und ,,Download der Finanzdokumente*
(https://www.ifa.at/ifa/unternehmensgruppe/ifa-invest/) veréffentlicht.

Sollte es Abweichungen zwischen einer Aussage in diesem Nachtrag oder einer Aussage, die
durch diesen Nachtrag per Verweis in den Original-Prospekt aufgenommen wurde und einer
abweichenden Aussage im Original-Prospekt oder einer Aussage, die durch einen Verweis im
Original-Prospekt aufgenommen wurde, geben, geht die im Rahmen dieses Nachtrages
erwéhnte Aussage vor.

Soweit in diesem Nachtrag nichts Gegenteiliges angegeben ist, gab es keine wichtigen neuen
Umsténde, wesentliche Unrichtigkeiten oder wesentliche Ungenauigkeiten in Bezug auf die im
Original-Prospekt enthaltenen Angaben, die seit der Veroffentlichung des Original-Prospekts
festgestellt wurden.

Der Nachtrag stellt weder ein Angebot noch eine Einladung zur Angebotsstellung, zum Kauf
oder zur Zeichnung von Wertpapieren dar.

Angaben des vorliegenden Nachtrages, die wichtige neue Umstdnde oder wesentliche
Unrichtigkeiten in Bezug auf die im Original-Prospekt erfassten Wertpapiere gemal Artikel 23
Abs 2 lit a PVO beeinflussen kdnnten, berechtigen Anleger, die nach dem Eintritt eines solchen
Umstandes oder einer solchen Unrichtigkeit bzw. einer solchen Ungenauigkeit aber vor
Veroffentlichung des darauf bezogenen Nachtrags bereits einen Erwerb oder eine Zeichnung
der Wertpapieren zugesagt haben, ihre Zusagen innerhalb einer Frist von zwei Arbeitstagen
nach der Veroffentlichung dieses Nachtrages zurtickzuziehen.

HAFTUNGSERKLARUNG
Die Emittentin Gbernimmt fiir die inhaltliche Richtigkeit aller in diesem Nachtrag gemachten

Angaben die Verantwortung.
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https://www.ifa.at/ifa/unternehmensgruppe/ifa-invest/

Die Emittentin, vertreten durch ihren Vorstand, erklart, dass sie nach bestem Wissen und
Gewissen bei der Erstellung des Original-Prospekts sowie auch des Nachtrages die
erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um sicherzustellen, dass die darin genannten Angaben
ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die diese
Angaben veréndern kdnnen.

HINWEISE

Die Aushandigung dieses Nachtrages oder ein Verkauf hierunter bedeuten unter keinen Um-
stdnden, dass die darin enthaltenen Angaben zu jedem Zeitpunkt nach dem Datum dieses
Nachtrages zutreffend sind. Insbesondere bedeuten weder die Aushandigung dieses Nachtrages
noch der Verkauf oder die Lieferung der Schuldverschreibungen, dass sich seit dem Datum
dieses Nachtrages, oder falls dies friher ist, das Datum, auf das sich die entsprechende im
Nachtrag enthaltene Information bezieht, keine nachteiligen Anderungen ergeben haben oder
Ereignisse eingetreten sind, die zu einer nachteiligen Anderung der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin flhren oder fihren kdnnen. Dies gilt ungeachtet der Verpflichtung
der Emittentin zur Erstellung von Nachtrégen.

In diesem Nachtrag sind — in Zusammenschau mit dem Original-Prospekt — alle Erklarungen
und Informationen enthalten, die von der Emittentin im Zusammenhang mit dem Angebot
gemacht werden. Niemand ist erméchtigt, irgendwelche Angaben zu machen oder
irgendwelche Erklarungen abzugeben, die nicht in dem durch diesen Nachtrag ergénzten
Original-Prospekt (ber das Angebot enthalten sind. Sofern solche Angaben oder Erklarungen
trotzdem gemacht oder gegeben werden, darf nicht darauf vertraut werden, dass diese Angaben
oder Erklarungen von der Emittentin genehmigt wurden. Die Verantwortung fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der in diesem Nachtrag enthaltenen Informationen oder die per Verweis
aufgenommenen Dokumente liegt ausschlielRlich im Verantwortungsbereich der Emittentin.

Dieser Nachtrag muss im Zusammenhang mit allen durch Verweis aufgenommenen
Dokumenten gelesen werden. Dieser Nachtrag ist so zu lesen und auszulegen, als wéren diese
Dokumente Bestandteile des Nachtrages.

Dieser Nachtrag wurde ausschlieRlich zu dem Zweck verfasst, ein Offentliches Angebot der
Teilschuldverschreibungen in Osterreich und in Deutschland zu erméglichen. Dieser Nachtrag
darf daher in keinem Land auRerhalb von Osterreich und Deutschland veroffentlicht oder in
Verkehr gebracht werden, in welchem betreffend die Teilschuldverschreibungen Vorschriften
uber die Registrierung, Zulassung oder sonstige VVorschriften im Hinblick auf ein 6ffentliches
Zeichnungsangebot bestehen oder bestehen konnten.

Die Anleihen dirfen in keinem Land und/oder in keiner Jurisdiktion direkt oder indirekt
verkauft werden, sofern nicht Umsténde vorliegen, durch welche die Einhaltung aller geltenden
Gesetze, Bestimmungen und Vorschriften des jeweiligen Lands oder der jeweiligen anderen
Jurisdiktion gewdhrleistet ist. Bei der Erstellung dieses Nachtrages wurden keine
Rechtsordnungen einer anderen Jurisdiktion - mit Ausnahme von unmittelbar in Osterreich
anwendbarem Recht der Europdischen Union - berticksichtigt.

Kein Teil dieses Nachtrags oder der allfallig im Zusammenhang mit der Anleihe verteilten
Unterlagen (beispielsweise Informationsbroschiiren, Investorenfolder) dirfen als rechtlicher,
wirtschaftlicher oder steuerlicher Rat verstanden werden. Jedem Anleger wird ausdricklich
empfohlen, vor dem Erwerb der in der Folge beschriebenen Anleihen, seine eigenen Finanz-,
Anlage-, Steuer- und Rechtsberater hinsichtlich der relevanten rechtlichen, geschaftlichen oder
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steuerlichen Belange zu konsultieren. Anleger sollten eine eigenstandige Beurteilung der
rechtlichen, steuerlichen, finanziellen und sonstigen Folgen der mit dem Erwerb der
Teilschuldverschreibungen verbundenen Risiken durchfiihren, um die jeweiligen persénlichen
Merkmale wie Erfahrungen, Kenntnisse, Anlageziel, finanzielle Verhaltnisse,
Verlusttragfahigkeit und Risikotoleranz angemessen zu beruicksichtigen. Die Anleihen sind von
keiner Zulassungs-, Billigungs-, oder Aufsichtsbehorde in Osterreich, einem anderen Staat oder
in sonstiger Weise empfohlen worden.

Einzelne Zahlenangaben, auch Prozentangaben, in diesem Nachtrag wurden kaufmannisch
gerundet. In Tabellen addieren sich solche kaufménnisch gerundeten Zahlenangaben unter
Umsténden nicht genau zu den in der Tabelle gegebenenfalls gleichfalls enthaltenen Gesamt-
summen.

Die Entscheidung eines Anleiheglaubigers, die Teilschuldverschreibungen zu zeichnen, sollte
sich an seinen Lebensumstanden, Vermdgens- und Einkommensverhéltnissen orientieren und
seine Anlageerwartungen und die langfristige Bindung des eingezahlten Kapitals
berticksichtigen. Wenn Anleiheglaubiger die Teilschuldverschreibungen, die mit ihnen
verbundenen Risiken oder ihre Ausgestaltung nicht verstehen oder das damit verbundene
Risiko nicht abschatzen kénnen, sollten sie fachkundige Beratung einholen und erst dann tber
die Veranlagung entscheiden. Dieser Nachtrag sowie der Original-Prospekt und seine
Risikohinweise ersetzen nicht die im individuellen Fall fir einen Anleger unerldssliche
Beratung durch einen Rechtsanwalt, ein Kreditinstitut, einen Finanz-, Anlage- und/oder
Steuerberater.



1. Wichtige neue Umstande / Anderungen von Ungenauigkeiten

Die folgenden wichtigen neuen Umstande bzw Anderung von Ungenauigkeiten, die im
Zusammenhang mit Informationen im Original-Prospekt geeignet sind, die Beurteilung der
Wertpapiere zu beeinflussen, wurden festgestellt:

Aufgrund der nunmehr erfolgten Prifung der nach UGB erstellten unternehmensrechtlichen
Schlussbilanz sowie des Anhangs der Emittentin zum 30.06.2022 (ohne Gewinn- und
Verlustrechnung) durch die BDO Austria GmbH  Wirtschaftsprifungs- und
Steuerberatungsgesellschaft haben sich Anderungen im Vergleich zum ungepriiften nach UGB
seitens der Emittentin erstellten Zwischenabschlusses zum 30.06.2022 sowie weiterer
wesentliche Finanzinformationen zum 30.06.2022 ergeben, dies aus folgenden Griinden:

Mit Vereinbarung Uber das Ausscheiden einer Gesellschafterin vom 30.06.2022 wurde
vereinbart, dass die ADOMO Holding GmbH als vorletzte Gesellschafterin der ADOMO
Holding GmbH & Co KG ausscheidet. Insofern kam es, nachdem nur mehr die Emittentin als
letzte verbliebene Gesellschafterin der ADOMO Holding GmbH & Co KG Ubrig blieb, zur
Anwachsung der seitens der Emittentin vollstandig gehaltenen Kommandit-Beteiligung an der
ADOMO Holding GmbH & Co KG auf die Emittentin gemall 8 142 UGB. Im Zuge dieser
Anwachsung wurde der Beteiligungsansatz der ADOMO Beteiligungs GmbH iSd § 202 Abs.
1 UGB mit dem zum 31.12.2021 ermittelten beizulegenden Zeitwert angesetzt. Aufgrund der
Anderungen des Zins- und Marktumfeldes im ersten Halbjahr 2022 — hauptséchlich bedingt
durch den Russland-Ukraine-Konflikt und den damit einhergehenden makrotkonomischen
Auswirkungen — mussten die Bewertungsparameter hinsichtlich der Bewertung des
beizulegenden Zeitwerts der Anteile an der ADOMO Beteiligungs GmbH zum 30.06.2022
nachtraglich angepasst werden. Auf Basis dieser Anpassung hat sich zum 30.06.2022 ein
geringerer Verkehrswert der Anteile an der ADOMO Beteiligungs GmbH ergeben. Daher
musste der Sonderposten aus der Anwachsung im Vergleich zu der ungepriften Gewinn- und
Verlustrechnung um rund EUR 8,5 Millionen reduziert werden. Der Bilanzgewinn sowie die
Ausschittungssperre gemall § 235 UGB haben sich ebenfalls aus diesem Sacherhalt im
Vergleich zur ungepriften Bilanz um diesen Betrag reduziert. Nachdem es sich bei der
vorstehend beschriebenen Anwachsung um einen ,,unbaren* bzw. ,nicht cash-wirksamen*
Sachverhalt handelt, haben sich aus diesem Sachverhalt keine Auswirkungen auf die
Verénderungen der liquiden Mittel im Rahmen der Geldflussrechnung ergeben.

Weiters wurde in der ungepruften Bilanz zum 30.06.2022 eine Gewinnausschiittung an die
Aktiondre in Hohe von EUR 11,8 Millionen bereits bilanziell beriicksichtigt, welche jedoch erst
im Rahmen der am 20.07.2022 abgehaltenen ordentlichen Hauptversammlung — und somit nach
dem Stichtag 30.06.2022 — beschlossen wurde. In der ungepriften Bilanz zum 30.06.2022
wurde die Ausschittungsverbindlichkeit in vorgenannter Hohe mit bestehenden Forderungen
bzw. Upstream-Finanzierungen, die gegeniiber der Muttergesellschaft (SIFA Beteiligungs
GmbH) bestanden, verrechnet. Nachdem diese Gewinnausschuttung bzw. Verrechnung der
Ausschuttungsverbindlichkeit mit bestehenden Forderungen gegenuber der Muttergesellschaft
erst mit 20.07.2022 rechtswirksam durchgefuhrt werden konnte, musste die Bilanz zum
30.06.2022 angepasst werden. Durch die Anpassung haben sich die Forderungen der Emittentin
gegenuber der Muttergesellschaft sowie der Bilanzgewinn jeweils um EUR 11,8 Millionen zum
30.06.2022 erhoht.

Zusammenfassend ergab sich aufgrund der beiden vorstehend beschriebenen Sachverhalte eine
Erhohung des bilanziellen Eigenkapitals im Vergleich zur ungepriiften Bilanz zum 30.06.2022
in Hohe von rd. EUR 3,3 Millionen.



Im Rahmen der am 20.07.2022 abgehaltenen ordentlichen Hauptversammlung wurde die
Gewinnausschittung in Hohe von EUR 11,8 Millionen an die Aktionédre rechtswirksam
beschlossen und die entsprechende Ausschiittungsverbindlichkeit auf Basis einer bestehenden
Verrechnungsvereinbarung mit Forderungen der Emittentin, die gegentber der
Muttergesellschaft (SIFA Beteiligungs GmbH) bestehen, im zweiten Halbjahr 2022 verrechnet,
sodass sich die betroffenen Forderungen bzw. die Upstream-Finanzierungsforderung der
Emittentin  gegentber der SIFA Beteiligungs GmbH nach Durchfiihrung der
Gewinnausschittung um diesen Betrag wieder entsprechend reduziert haben und somit den
Zahlen des ungepruften Zwischenabschluss zum 30.06.2022 entsprechen. Materiell haben sich
daher zwischen dem Datum des Original-Prospekts (31.08.2022) und dem Datum dieses
Nachtrags diesbezuglich keine wesentlichen Verdnderungen zu den Ausfuhrungen im Original-
Prospekt ergeben, da zum Verrechnungsstichtag 20.07.2022 die finanzielle Lage der
Gesellschaft im Wesentlichen den Angaben im Original-Prospekt, welche sich auf den Stichtag
30.06.2022 bezogen haben, entsprach. Ungeachtet dessen wird in diesem Nachtrag die
Gewinnausschittung bzw. die Verrechnung der Ausschuttungsverbindlichkeit mit bestehenden
Forderungen gegeniber der Muttergesellschaft behandelt, um die finanzielle Situation der
Gesellschaft vor dem 20.07.2022 und sohin zum 30.06.2022 korrekt darzustellen.

Die Ergebnisse aus der laufenden Geschéftstatigkeit der Emittentin sind unverandert, weshalb
vorstehend angefiihrte Anpassungen keine Auswirkungen auf die Kennzahlen im
Zusammenhang mit der laufenden Geschaftstatigkeit (EBIT, EBT,
Nettofinanzverbindlichkeiten) haben.

Die geprifte unternehmensrechtliche Schlussbilanz einschlielich Anhang zum 30.06.2022
(ohne Gewinn- und Verlustrechnung) sowie die aktualisierte ungeprufte Gewinn- und
Verlustrechnung und die aktualisierte ungeprifte Zwischengeldflussrechnung der Emittentin
zum 30.06.2022 sind durch Verweis in diesen Nachtrag, und somit in den durch diesen
Nachtrag ergénzten Original-Prospekt, aufgenommen und auf der Homepage der Emittentin
www.ifa.at unter dem Meniipunkt ,,JFA*“ sowie ,,Unternehmensgruppe® unter IFA Invest
GmbH und ,,Download der Finanzdokumente*
(https://www.ifa.at/ifa/unternehmensgruppe/ifa-invest/) abrufbar:

die gepriifte nach UGB erstellte unternehmensrechtliche Schlussbilanz einschlieflich des Anhangs
der Emittentin zum 30.06.2022 (ohne Gewinn- und Verlustrechnung), welcher unter dem folgenden
Hyperlink abrufbar ist:

https://www.ifa.at/fileadmin/user upload/MediaLibrary/IFA Dateien/IFA/Unternehmensgr
uppe/Zwischenabschluss/Schlusshilanz 20220630.pdf

die ungeprufte Gewinn- und Verlustrechnung der Emittentin zum 30.06.2022, welche unter dem
folgenden Hyperlink abrufbar ist:

https://www.ifa.at/fileadmin/user upload/MediaLibrary/IFA Dateien/IFA/Unternehmensqr
uppe/Zwischenabschluss/101 IFA Bilanz 20220630 ohne Konten VV03.PDF

die nach KFS/BW2 erstellte und ungepriifte Zwischengeldflussrechnung der Emittentin zum
30.06.2022:

https://www.ifa.at/fileadmin/user upload/MediaLibrary/IFA Dateien/IFA/Unternehmensgr
uppe/Geldflussrechnung/Geldflussrechnung 2022 V02.pdf



http://www.ifa.at/
https://www.ifa.at/ifa/unternehmensgruppe/ifa-invest/
https://www.ifa.at/fileadmin/user_upload/MediaLibrary/IFA_Dateien/IFA/Unternehmensgruppe/Zwischenabschluss/Schlussbilanz_20220630.pdf
https://www.ifa.at/fileadmin/user_upload/MediaLibrary/IFA_Dateien/IFA/Unternehmensgruppe/Zwischenabschluss/Schlussbilanz_20220630.pdf
https://www.ifa.at/fileadmin/user_upload/MediaLibrary/IFA_Dateien/IFA/Unternehmensgruppe/Zwischenabschluss/101_IFA_Bilanz_20220630_ohne_Konten_V03.PDF
https://www.ifa.at/fileadmin/user_upload/MediaLibrary/IFA_Dateien/IFA/Unternehmensgruppe/Zwischenabschluss/101_IFA_Bilanz_20220630_ohne_Konten_V03.PDF
https://www.ifa.at/fileadmin/user_upload/MediaLibrary/IFA_Dateien/IFA/Unternehmensgruppe/Geldflussrechnung/Geldflussrechnung_2022_V02.pdf
https://www.ifa.at/fileadmin/user_upload/MediaLibrary/IFA_Dateien/IFA/Unternehmensgruppe/Geldflussrechnung/Geldflussrechnung_2022_V02.pdf

Weiters ist die Einbeziehung der Teilschuldverschreibungen in den Handel an dem von der
Wiener Borse als Multilaterales Handelssystem (Multilateral Trading Facility — "MTF")
gefuhrten Vienna MTF nicht mehr beabsichtigt.

Aus diesem Grund werden im Original-Prospekt folgende Anderungen vorgenommen:

2. Anderungen bzw. Erganzungen der Angaben im Original-Prospekt

2.1 Keine Einbeziehung der Teilschuldverschreibungen in den Handel an dem von der
Wiener Borse als Multilaterales Handelssystem (Multilateral Trading Facility —
"MTF") gefiihrten Vienna MTF

Da die Einbeziehung der Teilschuldverschreibungen in den Handel an dem von der Wiener
Borse als Multilaterales Handelssystem (Multilateral Trading Facility — "MTF") gefiihrten
Vienna MTF von der Emittentin nicht mehr geplant ist, werden die diesbeziglichen
Ausfihrungen auf den Seiten 2f (Einfuhrung), 20f (Punkt 3. und 4.), 42f (Punkt 3.4), 89f (Punkt
4.1 und 4.3), 99 (Punkt 6), 106 (Borsenotiz), und 120 (Punkt 13.2) des Original-Prospekts
gestrichen.

2.2 Geprifte _unternehmensrechtliche Schlussbilanz _einschliellich Anhang der
Emittentin_zum 30.06.2022 sowie die aktualisierte ungeprifte Gewinn- und
Verlustrechnung und die aktualisierte ungeprufte Zwischengeldflussrechnung der
Emittentin zum 30.06.2022.

Dem Original-Prospekt wird anstelle des ungepriften nach UGB erstellten
Zwischenabschlusses (Zwischen-Bilanz, Zwischen-Gewinn- und Verlustrechnung) der
Emittentin zum 30.06.2022, die nunmehr geprufte unternehmensrechtliche Schlussbilanz
einschlieBlich des Anhangs der Emittentin zum 30.06.2022 (ohne Gewinn- und
Verlustrechnung) sowie die aktualisierte ungepriifte Gewinn- und Verlustrechnung und die
aktualisierte ungeprufte Zwischengeldflussrechnung der Emittentin zum 30.06.2022 beigefugt.
Der Prospekt verweist daher an samtlichen Stellen des Original-Prospektes anstelle (i) des
ungepriften nach UGB erstellten Zwischenabschlusses (Zwischen-Bilanz, Zwischen-Gewinn-
und Verlustrechnung) der Emittentin zum 30.06.2022, auf die nunmehr geprifte
unternehmensrechtliche Schlussbilanz einschliellich des Anhangs der Emittentin zum
30.06.2022 (ohne Gewinn- und Verlustrechnung) sowie auf die ungepriifte Gewinn- und
Verlustrechnung zum 30.06.2022 und (ii) anstelle der ungepriften Zwischengeldflussrechnung
der Emittentin zum 30.06.2022 des Original-Prospekts auf die nunmehr aktualisierte ungeprifte
Zwischengeldflussrechnung der Emittentin zum 30.06.2022.

Aus diesem Grund werden im Abschnitt ,DURCH VERWEIS AUFGENOMMENE
DOKUMENTE® (Seite 13f des Original-Prospekts), im Abschnitt ,,BASISINFORMATION
UBER DIE EMITTENTIN® unter der Uberschrift ,Welches sind die wesentlichsten
Finanzinformationen tber die Emittentin?* (Seite 17ff des Original-Prospekts), im Abschnitt
,ZAusgewahlte Finanzinformationen flir Zwischenberichtszeitraume* (Seite 73f des Original-
Prospekts), die Rechnungslegungsstandards im Punkt 11.1.3. des Original-Prospektes (Seite 76
des Original-Prospekts), die Finanzinformationen im Punkt 11.1.5. des Original-Prospektes
(Seite 76f des Original-Prospekts), die historischen Finanzinformationen im Punkt 11.1.7.
(Alter der Finanzinformationen) des Original-Prospektes (Seite 77 des Original-Prospekts), die
Zwischenfinanzinformationen und sonstige Finanzinformationen im Punkt 11.2. des Original-
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Prospektes (Seite 78 des Original-Prospekts) sowie im Abschnitt ,,VERFUGBARE
DOKUMENTE® im Punkt 14. des Original-Prospektes (Seite 84f des Original-Prospekts)
anstelle des ungepruften nach UGB erstellten Zwischenabschlusses (Zwischen-Bilanz,
Zwischen-Gewinn- und Verlustrechnung), der Emittentin zum 30.06.2022 und der ungepriiften
Zwischengeldflussrechnung der Emittentin zum 30.06.2022, auf die nunmehr geprifte
unternehmensrechtliche Schlussbilanz einschlielich des Anhangs der Emittentin zum
30.06.2022 (ohne Gewinn- und Verlustrechnung) sowie auf die aktualisierte ungeprifte
Gewinn- und Verlustrechnung und die aktualisierte ungeprifte Zwischengeldflussrechnung der
Emittentin zum 30.06.2022, verwiesen.

2.3 Im Abschnitt .,A. ZUSAMMENFASSUNG - 2. BASISINFORMATION UBER DIE
EMITTENTIN“ werden unter der Uberschrift . Welches sind die wesentlichsten
Finanzinformationen ber die Emittentin?* (Seite 17ff des Original-Prospekts) die
wesentlichen Finanzinformationen der Emittentin _beschrieben und tabellarisch
dargestellt. Dieser Punkt wird zur Génze ersetzt, wie folgt:

Zum Stichtag 31.12.2021 hat die Emittentin Darlehen in Summe von rund EUR 33,9 Millionen
an verbundene Unternehmen/nahestenende Personen vergeben, wobei ein Grofteil der
Hauptgesellschafterin der Emittentin in Hohe von rund EUR 22,5 Millionen gewéhrt worden
ist.

Zum Stichtag 30.06.2022 hat die Emittentin Darlehen in Summe von rund EUR 38,8 Millionen
an verbundene Unternehmen/nahestehende Personen vergeben. Sicherheiten bestehen fir diese
Darlehen nicht. Der Grofteil wird nach wie vor an die Gesellschafterin der Emittentin mit
einem Betrag von rund EUR 22,7 Millionen gewahrt. Es handelt sich somit um einen
sogenannten ,,up-stream loan®, welcher der Finanzierung der (zukiinftigen) Geschéftstatigkeit
der SIFA Beteiligungs GmbH, also unter anderem der Finanzierung von Immobilienank&ufen,
Projektentwicklungen und Projektgesellschaften dient.

Die Haftungsverhéltnisse der Emittentin gegeniiber verbundenen Unternehmen sowie sonstige
Haftungsverhaltnisse betrugen in Summe zum 31.12.2021 rund EUR 38 Millionen und zum
30.06.2022 rund EUR 50 Millionen.

Die nachfolgenden Finanzinformationen tiber die Vermdgens- und Ertragslage wurden jeweilig
dem gemall UGB erstellten und gepriiften Jahresabschluss der Jahre 2020 und 2021 (inkl. der
zugehorigen Lageberichte), der gepriften unternehmensrechtlichen Schlussbilanz (ohne
Gewinn- und Verlustrechnung) einschlieBlich Anhang zum 30.06.2022, der ungepruften
Gewinn- und Verlustrechnung zum 30.06.2022 sowie dem ungepriften Zwischenabschluss
zum 30.06.2021 entnommen bzw. aus Posten dieser abgeleitet (Nettofinanzverbindlichkeiten).
Die Angaben zu den Kapitalflissen ergeben sich aus den gepruften® Geldflussrechnungen der
Emittentin fur die Geschéftsjahre 2020 und 2021 und der nach KFS/BW?2 erstellten und
ungepriften Zwischengeldflussrechnung der Emittentin zum 30.06.2021 und 30.06.2022.

! Es wird darauf hingewiesen, dass die Priifung der Geldflussrechnung keine Abschlusspriifung dargestellt hat und

demzufolge kein Gesamturteil vergleichbar einem Bestatigungsvermerk abgegeben wurde.
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(in TEUR) 31.12.2021 31.12.2020 30.06.2022 30.06.2021
UGB Bilanz - AKTIVA

Immaterielle 133,81 20,72 128,05 97,77
Vermogensgegenstande

Sachanlagen 70,55 42,32 66,72 43,36
Finanzanlagen 30.626,93 30.591,94 59.859,83 30.591,94
Vorréate 43,57 43,57 43,57 43,57
Forderungen und sonstige 4599304  49.721,38  47.54474  50.648,92
Vermdogensgegenstande

Kassenbestand, Guthaben bei 66,41 147,77 52,74 108,15
Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten 159,09 135,40 6,64 9,81
Aktive latente Steuer 8,30 14,33 6,55 12,21
Summe AKTIVA 77.101,68 80.726,44 107.708,84 81.555,73
UGB Bilanz - PASSIVA

Grundkapital 145,40 145,40 145,40 145,40
Kapitalriicklage 2.841,80 2.841,80 2.841,80 2.841,80
Gewinnriicklagen 14,54 14,54 14,54 14,54
Bilanzgewinn 36.302,33 33.531,73  63.431,77  23.736,83
Investitionszuschisse 9,38 0,00 7,56 9,38
Rickstellungen 899,66 694,90 722,29 516,60
Verbindlichkeiten 36.878,95 43.475,02 40.538,16 54.274,82
Rechnungsabgrenzungsposten 9,64 23,06 7,33 16,35
Summe PASSIVA 77.101,68 80.726,44 107.708,84 81.555,73
(in TEUR)

Umsatzerlose 10.998,86 9.435,52 3.837,77 5.000,27
EBIT* 14.512,89 12.196,11 -652,97 368,01
EBT 12.358,17 10.064,35 -1.375,47 -783,17
Nettofinanzverbindlichkeiten** 36.812,54 43.327,25 40.485,41 54.166,68
Nettogeldfluss aus der laufenden

Geschaftstitigkeit -7.978 -4.071 2.416 -2.175
Nettogeldfluss aus der 24,894 2688 4113 2.959
Investitionstatigkeit

Nettogeldfluss aus der -16.998 1415 1.685 823

Finanzierungstatigkeit

* Der Posten EBIT ist ungepriuft und ergibt sich aus dem Ergebnis vor Steuern zuziglich Zinsen und

ahnliche Aufwendungen.

** Der Posten der Nettofinanzverbindlichkeiten ist ungeprft und ergibt sich aus den Verbindlichkeiten

abziglich liquiden Mitteln:

UGB-Bilanz zum

(in TEUR) 31.12.2021 | 31.12.2020 | 30.06.2022 | 30.06.2021
gepruft gepruft ungeprift | ungeprift

Verbindlichkeiten 36.878,95 | 43.475,02 | 40.538,16 | 54.274,82

Kassabestand, = Guthaben bei -66,41 -147,77 -52,74 -108,15

Kreditinstituten

Nettofinanzverbindlichkeit 36.812,54 | 43.327,25 | 40.485,41 | 54.166,68




Die Emittentin (in ihrer Rolle als Kreditnehmerin) hatte zum Stichtag 31.12.2021 Kreditlinien
bei Kreditinstituten im Gesamtbetrag von rund EUR 11,1 Millionen ausgenitzt. Zum Stichtag
30.06.2022 wurden die aufgenommenen Kreditlinien im Gesamtbetrag von rund EUR 11,6
Millionen ausgenutzt. Gleichzeitig wurden die Darlehen, welche die Emittentin als
Darlehensgeberin verbundenen Unternehmen/nahestehenden Personen gewahrt hat, seit dem
31.12.2021 bis zum 30.06.2022 um rund EUR 4,9 Millionen auf rund EUR 38,8 Millionen
erhoht. Der wesentliche Teil davon in Hohe von rund EUR 22,7 Millionen entfallt auf das
Darlehen an die Gesellschafterin der Emittentin, die SIFA Beteiligungs GmbH.

Im Zuge der behordlich angeordneten Lockdown-MaRnahmen, ausgeldst durch die COVID-19
Pandemie, kam es zu kurzzeitigen Einstellungen von Baustellenarbeiten, welche mittelbare
Auswirkungen auf die Emittentin hatten. Diesbeziiglich wurden staatlich angebotene
Stundungsmaoglichkeiten in Anspruch genommen. Die dabei gestundeten Betrdge wurden
jedoch von der Emittentin bereits vollstdndig bzw. von dem IFA-Teilkonzern groRtenteils
bereits beglichen. Es wurde von der Mdoglichkeit, Kurzarbeit fur Mitarbeiter zu beantragen,
Gebrauch gemacht und es wurden AWS Forderungen beantragt. Die wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen und damit verbundenen Wachstumsprognosen in der Immobilien- bzw.
Baubranche sind nahezu unverandert zum Vorjahr. Als Folge des Ukraine-Konflikts ist die
gesamte Immobilienbranche zudem mit Unterbrechungen von Lieferketten konfrontiert. Dies
kann zukunftig zu moglichen Engpassen bzw. Verzégerungen bei der Materialversorgung
fihren, welche sich mittelbar auf die Emittentin auswirken kénnen. Dies steht jedoch unter dem
Vorbehalt, dass die tatsachlichen wirtschaftlichen Auswirkungen der Covid-19-Krise sowie
auch des Ukraine-Konflikts fir das Gesamtjahr 2022 auf Basis der zugrundeliegenden
Prognosen noch nicht absehbar sind.

Die Emittentin hat die Anleihen ATO000A1Z1Z9 mit einer Laufzeit von 4 Jahren, welche am
02.05.2022 endet, ATO000A23GCO mit einer Laufzeit von 4 Jahren, welche am 20.12.2022
endet, ATOO00A2A6X1 mit einer Laufzeit von 4 Jahren und 2 Monaten, welche am 20.02.2024
endet, ATOO00A2JST9 mit einer Laufzeit von 4 Jahren und 2 Monaten, welche am 14.02.2025
endet, und ATO000A2S7K6 mit einer Laufzeit von 4 Jahren und 4 Monaten, welche am
28.02.2026 endet, emittiert. Zum Stichtag 30.06.2022 wurden Schuldverschreibungen in einer
Gesamtnominale von rund EUR 22 Millionen ausgegeben.

Die Dienstleistungssparte der Emittentin ist seit 2018 in der Tochtergesellschaft ADOMO
Holding GmbH & CO KG geblndelt. Aufgrund einer gesellschaftsrechtlichen
Umstrukturierung wurde das gesamte Vermdgen der ADOMO Holding GmbH & Co KG mit
Wirkung zum 30.06.2022 von der Emittentin im Wege einer Anwachsung tibernommen und
die ADOMO Holding GmbH & Co KG einvernehmlich aufgeldst. Durch diese
gesellschaftsrechtliche Umstrukturierung und aufgrund der Ubernahme des gesamten
Vermdgens der ADOMO Holding GmbH & Co KG hat sich bei der Emittentin ein
Einmalergebnis in H6he von EUR 28,51 Millionen ergeben. Dies wurde in der ungepriften
Gewinn- und Verlustrechnung zum 30.06.2022 durch einen Jahresiberschuss von rund EUR
27,13 Millionen entsprechend ausgewiesen, in welchem ein Sonderposten aus Anwachsung in
Hohe von EUR 28,51 Millionen enthalten ist.

Im Rahmen der am 20.07.2022 abgehaltenen ordentlichen Hauptversammlung wurde die
Gewinnausschuttung in Hohe von EUR 11,8 Millionen an die Aktiondre rechtswirksam
beschlossen und die entsprechende Ausschuttungsverbindlichkeit auf Basis einer bestehenden
Verrechnungsvereinbarung mit  Forderungen der Emittentin, die gegeniiber der
Muttergesellschaft (SIFA Beteiligungs GmbH) bestehen, im zweiten Halbjahr 2022 verrechnet,
sodass sich die betroffenen Forderungen bzw. die Upstream-Finanzierungsforderung der
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Emittentin  gegentber der SIFA Beteiligungs GmbH nach Durchfihrung der
Gewinnausschittung um diesen Betrag wieder entsprechend reduziert haben.

Weitere wesentliche Verdnderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der Emittentin
gab es seit dem 31.12.2021 nicht.

2.4 Im Abschnitt ..B. RISIKOFAKTOREN - 1. RISIKEN IN BEZUG AUF DIE
EMITTENTIN® wird unter Punkt 1.2 ,.Die Emittentin ist dem Risiko von
Zahlungsverzug, Zahlungseinstellungen oder Bonitatsverschlechterungen von
Gegenparteien ausgesetzt (Seite 24 des Original-Prospekts) der zweite Absatz
ersetzt wie folgt:

Weiters unterliegt die Emittentin mit ihren fir Verbindlichkeiten von Tochtergesellschaften
geleisteten Sicherheiten sowie ihren unbesicherten Ausleihungen an und Forderungen
gegenlber Tochtergesellschaften einem Ausfallsrisiko ihrer Tochtergesellschaften. Die
Emittentin (in ihrer Rolle als Kreditnehmerin) hatte zum Stichtag 31.12.2021 Kreditlinien bei
Kreditinstituten im Gesamtbetrag von rund EUR 11,1 Millionen ausgeniitzt. Zum Stichtag
30.06.2022 wurden die aufgenommenen Kreditlinien im Gesamtbetrag von rund EUR 11,6
Millionen ausgenutzt. Gleichzeitig wurden die Darlehen, welche die Emittentin als
Darlehensgeberin verbundenen Unternehmen/nahestehende Personen gewdhrt hat, seit dem
31.12.2021 bis zum 30.06.2022 um rund EUR 4,9 Millionen auf rund EUR 38,8 Millionen
erhoht. Der wesentliche Teil davon in Hohe von rund EUR 22,7 Millionen entfallt auf das
Darlehen an die Gesellschafterin der Emittentin, die SIFA Beteiligungs GmbH.

2.5 Im Abschnitt ..B. RISIKOFAKTOREN - 1. RISIKEN IN BEZUG AUF DIE
EMITTENTIN® wird unter Punkt 1.12 .Die Emittentin ist Liquiditatsrisiken
ausgesetzt“ (Seite 30 des Original-Prospekts) der letzte Satz ersetzt wie folgt:

Liquiditatsprobleme verbundener Unternehmen/nahestehender Personen konnen sich,
insbesondere aufgrund der hohen Forderungen von derzeit EUR 38,8 Millionen, auf die
Emittentin und somit auch auf ihre Fahigkeit, den Zahlungsverpflichtungen gemaf
Anleihebedingungen nachzukommen, negativ auswirken.

2.6 Im Abschnitt ,.C. ANGABEN ZUR EMITTENTIN 4. ANGABEN UBER DIE
EMITTENTIN wird der Punkt 4.1.5. .. Jlingste Ereignisse, die fir die Emittentin
eine besondere Bedeutung haben und die in hohem Malie flir eine Bewertung der
Solvenz der Emittentin relevant sind“ (Seite 52 des Original-Prospekts) zur Génze
ersetzt wie folgt:

Die Emittentin (in ihrer Rolle als Kreditnehmerin) hatte zum Stichtag 31.12.2021 Kreditlinien
bei Kreditinstituten im Gesamtbetrag von rund EUR 11,1 Millionen ausgeniitzt. Zum Stichtag
30.06.2022 wurden die aufgenommenen Kreditlinien im Gesamtbetrag von rund EUR 11.6
Millionen ausgenutzt. Gleichzeitig wurden die Darlehen, welche die Emittentin als
Darlehensgeberin verbundenen Unternehmen/nahestehenden Personen gewéhrt hat, seit dem
31.12.2021 bis zum 30.06.2022 um rund EUR 4,9 Millionen auf rund EUR 38,8 Millionen
erhoht. Der wesentliche Teil davon entféllt auf das Darlehen gegenlber der Gesellschafterin
der Emittentin, die SIFA Beteiligungs GmbH. Sicherheiten bestehen fiir dieses Darlehen nicht,
wobei die Muttergesellschaft der SIFA Beteiligungs GmbH, die Soravia Equity GmbH, zum
Teil Garantieverpflichtungen zu Gunsten des IFA-Teilkonzerns sowie Tochtergesellschaften
des IFA-Teilkonzerns im Gegenzug ibernommen hat.
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Die Emittentin hat die Anleihen ATO0000A1Z179, ATO0000A23GCO, ATO000A2A6X1,
ATO000A2JST9 und ATO000A2S7K6 emittiert. Zum Stichtag 30.06.2022 wurden
Schuldverschreibungen in einer Gesamtnominale von rund EUR 22 Millionen ausgegeben.

Die Dienstleistungssparte der Emittentin ist seit 2018 in der Tochtergesellschaft ADOMO
Holding GmbH & CO KG gebilndelt. Aufgrund einer gesellschaftsrechtlichen
Umstrukturierung wurde das gesamte Vermdgen der ADOMO Holding GmbH & Co KG mit
Wirkung zum 30.06.2022 von der Emittentin im Wege einer Anwachsung tbernommen und
die ADOMO Holding GmbH & Co KG einvernehmlich aufgeldst. Durch diese
gesellschaftsrechtliche Umstrukturierung und aufgrund der Ubernahme des gesamten
Vermdgens der ADOMO Holding GmbH & Co KG hat sich bei der Emittentin ein
Einmalergebnis in H6he von EUR 28,51 Millionen ergeben. Dies wurde in der ungepruften
Gewinn- und Verlustrechnung zum 30.06.2022 durch einen Jahresiiberschuss von rund EUR
27,13 Millionen entsprechend ausgewiesen, in welchem ein Sonderposten aus Anwachsung in
Hohe von EUR 28,51 Millionen enthalten ist.

Im Rahmen der am 20.07.2022 abgehaltenen ordentlichen Hauptversammlung wurde die
Gewinnausschittung in Hohe von EUR 11,8 Millionen an die Aktionédre rechtswirksam
beschlossen und die entsprechende Ausschuttungsverbindlichkeit auf Basis einer bestehenden
Verrechnungsvereinbarung mit Forderungen der Emittentin, die gegentber der
Muttergesellschaft (SIFA Beteiligungs GmbH) bestehen, im zweiten Halbjahr 2022 verrechnet,
sodass sich die betroffenen Forderungen bzw. die Upstream-Finanzierungsforderung der
Emittentin  gegentiber der SIFA Beteiligungs GmbH nach Durchfihrung der
Gewinnausschittung um diesen Betrag wieder entsprechend reduziert haben.

2.7 Im Abschnitt ,.C. ANGABEN ZUR EMITTENTIN - 6.
ORGANISATIONSSTRUKTUR® wird der Punkt 6.2 , Ist die Emittentin von
anderen Unternehmen der Gruppe abhéngiqg, ist dies klar anzugeben und die
Abhangigkeit zu erlautern.“ unter der Unterliberschrift Gewahrung von Darlehen
(Seite 65f des Original-Prospekts) zur Génze ersetzt wie folgt:

Zum Stichtag 31.12.2021 hat die Emittentin Darlehen in Summe von rund EUR 33,9 Millionen
an verbundene Unternehmen/nahestehende Personen vergeben, wobei ein Grofteil der
Gesellschafterin der Emittentin, die SIFA Beteilgungs GmbH, in Héhe von rund EUR 22,5
Millionen gewahrt worden ist. Die Darlehen, welche die Emittentin als Darlehensgeberin
verbundenen Unternehmen/nahestehenden Personen gewahrt hat, haben sich seit dem
31.12.2021 bis zum 30.06.2022 um rund EUR 4,9 Millionen auf rund EUR 38,8 Millionen
erhoht.

Der Grofteil wird nach wie vor an die Gesellschafterin der Emittentin mit einem Betrag von
rund EUR 22,7 Millionen gewahrt. Es handelt sich somit um einen so-genannten ,,upstream
loan*, welcher der Finanzierung der (zukiinftigen) Geschéftstitigkeit der SIFA Beteiligungs
GmbH, also unter anderem der Finanzierung von Immobilienankdufen, Projektentwicklungen
und Projektgesellschaften, dient. Die jahrlichen Gewinnausschuttungen der Emittentin werden
mit den Forderungen gegeniiber der SIFA Beteiligungs GmbH aufgerechnet. Sicherheiten
bestehen fir dieses Darlehen nicht. Die Muttergesellschaft der SIFA Beteiligungs GmbH, die
Soravia Equity GmbH, hat im Gegenzug allerdings Garantieverpflichtungen zu Gunsten des
IFA-Teilkonzerns sowie Tochtergesellschaften des IFA-Teilkonzerns in Hohe von rund EUR
35,6 Millionen gegenuiber Bankinstituten oder sonstigen Dritten Gibernommen.

2.8 Im Abschnitt ,.C. ANGABEN ZUR EMITTENTIN® werden unter der Uberschrift
.11. FINANZINFORMATIONEN UBER DIE VERMOGENS-, FINANZ- UND ER-
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TRAGSLAGE DER EMITTENTIN die wesentlichen Finanzinformationen der
Emittentin tabellarisch dargestellt. Unter den Unteriiberschriften ,.Ausgewahlte
Finanzinformationen _ fir  Zwischenberichtszeitrdume* und _ , Ausgewahlte
Finanzinformationen zu den Geldflussrechnungen (Seite 73f des Original-
Prospekts) wird dabei naher auf die historischen Finanzinformationen in den
Zwischenberichtsrdumen sowie auf die Geldflussrechnungen eingegangen. Dieser
Punkt wird einschlieBlich der darin enthaltenen tabellarischen Darstellung zu den
historischen Finanzinformationen fiir ausgewahlte Zwischenberichtszeitréume und
ausgewahlte Finanzinformationen zu den Geldflussrechnungen zur Génze ersetzt,

wie folgt:

Ausgewahlte Finanzinformationen fiir Zwischenberichtszeitraume.

Die in der folgenden Tabelle enthaltenen Finanzinformationen Uber die Vermdgens- und
Ertragslage basieren auf dem von der Emittentin erstellten Zwischenabschluss nach UGB zum
30.06.2021, welcher keiner Abschlussprufung (auch keiner pruferischen Durchsicht oder einer
sonstigen Prufung nach KFS/PG 13 bzw. KFS PG1) unterzogen wurde, auf der gepriiften
unternehmensrechtlichen Schlussbilanz (ohne Gewinn- und Verlustrechnung) einschlieRlich
Anhang zum 30.06.2022 sowie auf der ungepriften Gewinn- und Verlustrechnung zum
30.06.2022. Die Finanzinformationen sollen in Verbindung mit den tibrigen Angaben in diesem
Prospekt sowie den Dokumenten, die per Verweis in diesem Prospekt aufgenommen sind,
gelesen werden.

(in TEUR) 30.06.20"22 30.06.20"21
geprift ungeprift
UGB Bilanz - AKTIVA
Immaterielle
Vermdgensgegenstande 128,05 97,77
Sachanlagen 66,72 43,36
Finanzanlagen 59.859,83 30.591,94
Vorréate 43,57 43,57
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande 47.544,74 50.648,92
Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten 52,74 108,15
Rechnungsabgrenzungsposten 6.64 9,81
Aktive latente Steuer 6,55 12,21
Summe AKTIVA 107.708,84 81.555,73
UGB Bilanz - PASSIVA
Grundkapital 145,40 145,40
Kapitalriicklage 2.841,80 2.841,80
Gewinnricklagen 14,54 14,54
Bilanzgewinn/ -verlust 63.431,77 23.736,83
Investitionszuschiisse 7,56 9,38

13



(in TEUR) 30.06.20"22 30.06.20"21
geprift ungepraft
Ruckstellungen 722,29 516,60
Verbindlichkeiten 40.538,16 54.274,83
7,33 16,35

Rechnungsabgrenzungsposten
Summe PASSIVA 107.708,84 81.555,73
30.06.2022 30.06.2021

(in TEUR)

ungepruft ungeprift
Umsatzerldse 3.837,77 5.000,27
EBIT* -652,97 -368,01
EBT -1.375,47 -783,17
Nettofinanzverbindlichkeiten** 40.485,41 54.166,68

In der ungepriften Gewinn- und Verlustrechnung zum 30.06.2022 wird ein Jahrestiberschuss
von rund EUR 27,13 Millionen ausgewiesen, in welchem ein Sonderposten aus Anwachsung
von rund EUR 28,51 Millionen enthalten ist. Dieser resultiert aus der Ubernahme des gesamten
Vermdgens der ADOMO Holding GmbH & Co KG mit Wirkung zum 30.06.2022.

* Der Posten EBIT ist ungeprift und ergibt sich aus dem Ergebnis vor Steuern zuzuglich Zinsen und
ahnliche Aufwendungen.

** Der Posten der Nettofinanzverbindlichkeiten ist ungeprift und ergibt sich aus den Verbindlichkeiten
abziglich liquiden Mitteln:

UGB-Bilanz zum

(in TEUR) 30.06.2022 30.06.2021
geprift ungepruft

Verbindlichkeiten 40.538,16 54.274,83

Kassabestand, Guthaben bei -52,74 -108,15

Kreditinstituten

Nettofinanzverbindlichkeit* 40.485,41 54.166,68

* Der Posten Nettofinanzverbindlichkeit ist ungepriift und ergibt sich aus der Differenz zwischen
Verbindlichkeiten und Kassabestand, Guthaben bei Kreditinstituten.

Ausgewabhlte Finanzinformationen zu den Geldflussrechnungen.

Die in der folgenden Tabelle enthaltenen Finanzinformationen Uber die Kapitalflusse der
Emittentin basieren auf den gepriiften? Geldflussrechnungen der Emittentin fiir die
Geschéftsjahre 2020 und 2021 sowie den nach KFS/BW?2 erstellten und ungepriften
Zwischengeldflussrechnungen zum 30.06.2022 und 30.06.2021.

2 Es wird darauf hingewiesen, dass die Priifung der Geldflussrechnung keine Abschlusspriifung dargestellt hat und

demzufolge kein Gesamturteil vergleichbar einem Bestatigungsvermerk abgegeben wurde.
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(in TEUR) 31.12.2021 31.12.2020 30.06.2022  30.06.2021

Nettogeldfluss aus der laufenden

Sesosfititighat 7.978 4071 2.416 2175
Nettogeldfluss aus der 24.894 2,688 4113 2.959
Investitionstatigkeit

Nettogeldfluss aus der -16.998 1.415 1.685 823
Finanzierungstatigkeit
2.9 Im  Abschnitt .C. ANGABEN ZUR  EMITTENTIN - 11,

FINANZINFORMATIONEN UBER DIE VERMOGENS-, FINANZ- UND
ERTRAGSLAGE DER EMITTENTIN® wird in_ Punkt 11.5 . Wesentliche
Veranderungen in der Finanzlage der Emittentin“ (Seite 80 des Original-Prospekts)
der erste Absatz durch folgende Abséatze zur Ganze ersetzt:

Die Emittentin (in ihrer Rolle als Kreditnehmerin) hatte zum Stichtag 31.12.2021 Kreditlinien
bei Kreditinstituten im Gesamtbetrag von rund EUR 11,1 Millionen ausgenitzt. Zum Stichtag
30.06.2022 wurden die aufgenommenen Kreditlinien im Gesamtbetrag von rund EUR 11,6
Millionen ausgenutzt. Gleichzeitig wurden die Darlehen, welche die Emittentin als
Darlehensgeberin verbundenen Unternehmen/nahestehenden Personen gewahrt hat, seit dem
31.12.2021 bis zum 30.06.2022 um rund EUR 4,9 Millionen auf rund EUR 38,8 Millionen
erhoht. Der wesentliche Teil davon entféllt auf die Gesellschafterin der Emittentin, die SIFA
Beteiligungs GmbH.

Die Dienstleistungssparte der Emittentin ist seit 2018 in der Tochtergesellschaft ADOMO
Holding GmbH & CO KG geblndelt. Aufgrund einer gesellschaftsrechtlichen
Umstrukturierung wurde das gesamte Vermogen der ADOMO Holding GmbH & Co KG mit
Wirkung zum 30.06.2022 von der Emittentin im Wege einer Anwachsung tbernommen und
die ADOMO Holding GmbH & Co KG einvernehmlich aufgeldst. Durch diese
gesellschaftsrechtliche Umstrukturierung und aufgrund der Ubernahme des gesamten
Vermdgens der ADOMO Holding GmbH & Co KG hat sich bei der Emittentin ein
Einmalergebnis in Héhe von EUR 28,51 Millionen ergeben. Dies wurde in der ungepruften
Gewinn- und Verlustrechnung zum 30.06.2022 durch einen Jahrestberschuss von rund EUR
27,13 Millionen entsprechend ausgewiesen, in welchem ein Sonderposten aus Anwachsung in
Hohe von EUR 28,51 Millionen enthalten ist.

Im Rahmen der am 20.07.2022 abgehaltenen ordentlichen Hauptversammlung wurde die
Gewinnausschittung in Hohe von EUR 11,8 Millionen an die Aktionédre rechtswirksam
beschlossen und die entsprechende Ausschittungsverbindlichkeit auf Basis einer bestehenden
Verrechnungsvereinbarung mit Forderungen der Emittentin, die gegentiber der
Muttergesellschaft (SIFA Beteiligungs GmbH) bestehen, im zweiten Halbjahr 2022 verrechnet,
sodass sich die betroffenen Forderungen bzw. die Upstream-Finanzierungsforderung der
Emittentin  gegenliber der SIFA Beteiligungs GmbH nach Durchfiihrung der
Gewinnausschittung um diesen Betrag wieder entsprechend reduziert haben.
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2.10 Im Abschnitt ..C. ANGABEN ZUR EMITTENTIN 13. WESENTLICHE
VERTRAGE* werden die Ausfiihrungen unter der Unteriiberschrift Darlehen durch
die Emittentin (Seite 83 des Original-Prospekts) zur Génze ersetzt wie folgt:

Zum Stichtag 31.12.2021 hat die Emittentin Darlehen in Summe von rund EUR 33,9 Millionen
an verbundene Unternehmen/nahestenende Personen vergeben, wobei ein Grofteil der
Gesellschafterin der Emittentin, die SIFA Beteiligungs GmbH, in H6he von rund EUR 22,5
Millionen gewahrt worden ist. Die Darlehen, welche die Emittentin als Darlehensgeberin
verbundenen Unternehmen/nahestehenden Personen gewahrt hat, haben sich seit dem
31.12.2021 bis zum 30.06.2022 um rund EUR 4,9 Millionen auf rund EUR 38,8 Millionen
erhoht.

Der Grol3teil wird nach wie vor an die Gesellschafterin der Emittentin mit einem Betrag von
rund EUR 22,7 Millionen gewahrt. Es handelt sich somit um einen sogenannten ,,upstream
loan®, welcher der Finanzierung der (zukiinftigen) Geschéftstatigkeit der SIFA Beteiligungs
GmbH, also unter anderem der Finanzierung von Immobilienankéufen, Projektentwicklungen
und Projektgesellschaften, dient. Die jahrlichen Gewinnausschiittungen der Emittentin werden
mit den Forderungen gegenuber der SIFA Beteiligungs GmbH aufgerechnet. Sicherheiten
bestehen fur dieses Darlehen nicht. Die Muttergesellschaft der SIFA Beteiligungs GmbH, die
Soravia Equity GmbH, hat im Gegenzug allerdings Garantieverpflichtungen zu Gunsten des
IFA-Teilkonzerns sowie Tochtergesellschaften des IFA-Teilkonzerns in Héhe von rund EUR
35,6 Millionen gegenuiber Bankinstituten oder sonstigen Dritten Gibernommen.

Die Verzinsung erfolgt fremdublich.
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