IFA AG 6,75% | Nachhaltigkeitsanleihe
2023-2028

Mittelfristig investieren und vom Erfolg der 6sterreichischen IFA AG profitieren. Ihr nachhaltiges Investment zur
Schaffung von umweltfreundlichen Immobilien sowie geférdertem und leistbarem Wohnraum in Osterreich.

WICHTIGE HINWEISE: Eine Veranlagung in Schuldverschreibungen ist mit Risiken, insbesondere dem Risiko
eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals, verbunden.




Das Wichtigste auf einen Blick

NAME /ISIN

FIX-ZINSSATZ

LAUFZEIT

GEWINNFREIBETRAG UND
PENSIONSRUCKSTELLUNG
IM SINNE DES ESTG

RUCKVERKAUFSRECHT

MINDESTZEICHNUNG

ZERTIFIZIERT

IFA AG | 6,75% Nachhaltigkeitsanleihe 2023-2028 / ISIN ATOO00A36Q50
6,75% p.a., Zinszahlung halbjahrlich im Nachhinein
01.11.2023 bis 28.02.2028

Berechtigt bei Zeichnung bis einschliefzlich 14. Dezember 2023 zur
Beriicksichtigung des Gewinnfreibetrags nach § 10 EStG und zur
Wertpapierdeckung fiir Pensionsriickstellung § 14 EStG, abhangig von
personlichen Verhéltnissen und zukiinftigen Anderungen

Die Emittentin gewahrt wahrend der Laufzeit ein Riickverkaufsrecht
zu 90% des Nennbetrags

10.000 Euro

Mit dem Osterreichischen Umweltzeichen (UZ 49) fiir Nachhaltige

Finanzprodukte

WICHTIGE HINWEISE

Eine Veranlagung in Schuldverschreibungen ist mit Risiken, insbesondere dem Risiko eines Totalver-

lusts des eingesetzten Kapitals, verbunden. Fir weitere Informationen zum Gewinnfreibetrag sowie

ob tatsdchlich ein Anspruch besteht, kontaktieren Sie bitte lhre Steuerberatung. Fir die Geltend-

machung des Gewinnfreibetrags sind jeweils die Anleiheglaubigeriinnen verantwortlich und tber-

nimmt die Emittentin dafir keine Gewahr.

Sehr geehrte
Anlegerinnen und Anleger

Mit der IFA AG | 6,75% Nachhaltigkeitsanleihe 2023-2028 profitieren Sie von einer mittelfristigen
Anleihe mit attraktiver Rendite und laufenden Zinszahlungen. Sie investieren in die erfolgreiche
und seit 1978 bestehende IFA AG, ein Unternehmen der SORAVIA Gruppe. Privaten und profes-
sionellen Investor:innen ermoglicht IFA seit mehr als vier Jahrzehnten Investitionen mit Immobi-

lienbezug und managt mehr als 2,6 Milliarden Euro.

Die IFA AG | 6,75% Nachhaltigkeitsanleihe 2023-2028 ist mit dem Osterreichischen Umweltzei-
chen fur Nachhaltige Finanzprodukte (UZ 49) zertifiziert. Jedes Investment tragt zur Schaffung
von umweltfreundlichen Immobilien sowie geférdertem und leistbarem Wohnraum in Oster-
reich bei. Die Anleihe berechtigt bei Zeichnung bis einschliefzlich 14. Dezember 2023 zur Beriick-
sichtigung des Gewinnfreibetrags §10 EStG und kann dariiber hinaus zur Wertpapierdeckung fir
Pensionsrickstellungen §14 EStG herangezogen werden; jeweils abhéngig von den persénlichen

Verhaltnissen der Anleger:innen und vorbehaltlich kiinftiger Anderungen.

Investieren Sie in ein erfolgreiches, dsterreichisches Unternehmen und profitieren Sie von die-

sem nachhaltigen Investment!

Gunther Hingsammer Michael Feichtinger
Geschaftsfiihrer IFA Invest Geschaftsfiihrer IFA Invest



4 9 2 realisierte
Immobilienprojekte

2 ’ 64 Ml‘d. Euro g?:ﬂ?fﬁﬁlggee&t

Die Emittentin

Die Emittentin der ,IFA AG | 6,75% Nachhaltigkeitsanleihe 2023-2028" ist IFA Institut fur
Anlageberatung AG, ein Unternehmen der SORAVIA Gruppe.

Privaten und professionellen Investoriinnen ermoglicht IFA seit mehr als vier Jahrzehnten
Investitionen mit Immobilienbezug. IFA managt flr Investor:iinnen mehr als 2,6 Milliarden
Euro und hat rund 500 Projekte erfolgreich realisiert - ein eindrucksvoller Beweis fir Im-
mobilienkompetenz und Leistungsstarke. Die IFA Produktpalette reicht von geférder-
ten Wohnbauentwicklungsprojekten ber exklusive Prime-Immobilien mit historischer

3 O O M ~ Projektvolumen
10. Euro __ aktuell in Entwicklung

Architektur bis hin zu impulsgebenden Quartiersentwicklungen und Anleiheemissionen.

IFA TEILKONZERN 2021 2022
7 8 O O zufriedene

UMSATZ 203,6 Mio. Euro 2241 Mio. Euro ° Investor:innen
EBITDA 26,5 Mio. Euro 22,0 Mio. Euro
EBT 16,8 Mio. Euro 10,0 Mio. Euro
EIGENKAPITAL 37,5 Mio. Euro 41,4 Mio. Euro
EK-QUOTE 13% 13% WICHTIGE HINWEISE

Datenbasis: Ende 2022. Die Zahlenangaben beziehen sich auf die Ver-
LIQUIDE MITTEL 33,7 Mio. Euro 18,6 Mio. Euro gangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fir kiinftige Ergebnisse.
NET DEBT/EBITDA 52 85 Eine Veranlagung in Schuldverschreibungen ist mit Risiken, insbesondere

dem Risiko eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals, verbunden.




Die Anleihe
im Uberblick

NAME 7/ ISIN
FIX-ZINSSATZ
LAUFZEIT

GEWINNFREIBETRAG UND
PENSIONSRUCKSTELLUNG
IM SINNE DES ESTG

RUCKVERKAUFSRECHT
MINDESTZEICHNUNG
ZERTIFIZIERT

ANLEIHEVOLUMEN

ART DER ANLEIHE

ZEICHNUNGSZEITRAUM
EMISSIONSKURS

EMITTENTIN

IFA AG | 6,75% Nachhaltigkeitsanleihe 2023-2028 / ISIN ATOO00A36Q50

6,75% p.a.

01.11.2023 bis 28.02.2028

Berechtigt bei Zeichnung bis einschliefzlich 14. Dezember 2023 zur
Beriicksichtigung des Gewinnfreibetrags nach § 10 EStG und zur
Wertpapierdeckung fiir Pensionsriickstellung § 14 EStG, abhéngig
von personlichen Verhaltnissen und zukiinftigen Anderungen

Die Emittentin gewahrt wahrend der Laufzeit ein Riickverkaufsrecht zu
90% des Nennbetrags

10.000 Euro und jeder Betrag, der einem ganzzahligen Vielfachen von
1.000 Euro entspricht

Mit dem Osterreichischen Umweltzeichen (UZ 49)
fir Nachhaltige Finanzprodukte

10 Mio. Euro (aufstockbar auf 15 Mio. Euro)

Nicht nachrangige, fixverzinsliche und auf Inhaber:in
lautende Teilschuldverschreibungen

04.09.2023 bis voraussichtlich 31.08.2024

100%, es fallt kein Agio an

IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschaft (,IFA AG"), Grillpar-
zerstrafze 18-20, 4020 Linz. Firmenbuchnummer FN 90173h. Die IFA AG
ist ein Unternehmen der SORAVIA Gruppe.

ZINSZAHLUNG Halbjahrlich im Nachhinein, jeweils zum 31.03. sowie 30.09. eines Kalen-
derjahres (erstmalig am 31.03.2024)

RUCKZAHLUNG 100% am Laufzeitende

VERWAHRUNG Sammelverwahrung bei der OeKB CSD GmbH, die Anleihe wird auf Ihr
- Wertpapierdepot eingebucht

ZAHLSTELLE Wiener Privatbank SE

ZWECKBESTIMMUNG

DER ANLEIHE schaften); allenfalls Konzeption und Entwicklung von Bauprojekten,

- Optimierung bestehender Finanzierungen, Erwerb von Unternehmens-
beteiligungen, die der Expansion des Geschaftsmodells dienen; jeweils
unter Verwendung der Nettoemissionserldse entsprechend der Pro-
zessleitlinien und Projektkriterien geméfz IFA Sustainability Framework.

Primare Verwendung fiir mégliche Immobilien-Akquisitionen (Liegen-

WEITERE INFORMATIONEN www.ifainvest.at

WICHTIGE HINWEISE

Fir weitere Informationen zum Gewinnfreibetrag sowie ob tatsachlich ein Anspruch besteht, kontaktieren
Sie bitte lhre Steuerberatung. Fir die Geltendmachung des Gewinnfreibetrags sind Anleiheglaubiger:in-
nen selbst verantwortlich und Gbernimmt die Emittentin dafir keine Gewéhr. Diese Information dient aus-
schlieflich Werbe- und Informationszwecken. Diese Information ist unverbindlich und stellt weder ein An-
gebot zum Kauf oder zur Zeichnung noch eine Anlageempfehlung dar und ersetzt keine Anlageberatung.
Der Kauf oder die Zeichnung der IFA AG Nachhaltigkeitsanleihe erfolgt ausschliefslich auf Grundlage des
von der FMA am 31.08.2023 gebilligten Prospekts, welches bei IFA Institut fiir Anlageberatung Aktiengesell-
schaft, Grillparzerstr. 18-20, 4020 Linz erhaltlich und unter https://ifainvest.at/upload/images/49/Anleihe-
prospekt.pdf verdffentlicht wurde. Die Billigung des Prospekts ist nicht als Beflirwortung der angebotenen
Teilschuldverschreibungen zu verstehen. Weitere Informationen zu den Risiken finden Sie auf S. [10] sowie
unter Punkt B (Risikofaktoren) des Prospekts. Es wird empfohlen, das Prospekt zu lesen, bevor eine Anlage-
entscheidung fir den Erwerb der Wertpapiere getroffen wird, um die potenziellen Risiken und Chancen
der Entscheidung vollends zu verstehen. Das Prospekt enthélt detaillierte Informationen zu den rechtli-
chen, steuerlichen und wirtschaftlichen Einzelheiten sowie insbesondere auch zu den Risiken, wie dem
Risiko eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals. Die persdnlichen Merkmale der Investor:in (wie Erfah-
rung und Kenntnisse, Anlageziel, finanzielle Verhaltnisse, Verlusttragfahigkeit, Risikotoleranz) sind bei der
Auswahl der Anlagestrategie bzw. des Finanzinstruments stets zu berticksichtigen. Soweit die IFA Invest
GmbH Anlagevermittlung im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 3 WpIG erbringt, ist sie als vertraglich gebundener
Vermittler geméfz § 3 Abs. 2 WplG tétig und erbringt diese Dienstleistung ausschliefzlich fiir Rechnung und
unter Haftung der DonauCapital Wertpapier GmbH, Passauer Str. 5, 94161 Ruderting. Vertragspartner des
Kunden wird in diesem Fall ausschliefzlich die DonauCapital Wertpapier GmbH.


https://ifainvest.at/upload/images/49/Anleiheprospekt.pdf
https://ifainvest.at/upload/images/49/Anleiheprospekt.pdf

Darum
investieren

1

MITTELFRISTIGE LAUFZEIT -
ATTRAKTIVE RENDITE - BEREITS AB 10.000 EURO

Die mittelfristige Anleihe mit fixer Verzinsung von 6,75% p.a. und regel-
maRigen Zinszahlungen stellt eine optimale Portfoliobeimischung fir ein
ausgewogenes Investmentprofil dar - und das schon ab 10.000 Euro.

ZERTIFIZIERTES NACHHALTIGES
FINANZPRODUKT

Die Anleihe ist zertifiziert mit dem Osterreichischen Umweltzeichen fiir
Nachhaltige Finanzprodukte (UZ 49). Jedes Investment trégt zur Schaffung
von umweltfreundlichen Immobilien sowie geférdertem und leistbarem

Wohnraum in Osterreich bei.

§ 10 GEWINNFREIBETRAG UND
§ 14 PENSIONSRUCKSTELLUNG ESTG 2023

Die Anleihe berechtigt bei Zeichnung bis einschliefzlich 14. Dezember
2023 zur Beriicksichtigung des Gewinnfreibetrags §10 EStG und kann dar-
Uber hinaus zur Wertpapierdeckung fir Pensionsriickstellungen §14 EStG
herangezogen werden; jeweils abhangig von den persdnlichen Verhaltnis-
sen der Anleger:innen und vorbehaltlich kiinftiger Anderungen.

RUCKVERKAUFSRECHT
KEIN AGIO

Die Emittentin gewahrt wahrend der Laufzeit ein Riickverkaufsrecht zu 90% des
Nennbetrags. Es fallt kein Agio an. Die Anleihe wird auf Ihrem Wertpapierdepot
eingebucht, die Zinszahlung erfolgt halbjahrlich und wird bei dsterreichischen
Depotkonten automatisch von der Depotbank KESt endbesteuert.

STARKE EMITTENTIN
MIT STARKEM TRACK-RECORD

IFA ist mit rund 500 realisierten Projekten der grofste Anbieter fir Direkt-
immobilieninvestments in Osterreich. Fiir mehr als 7.800 vorwiegend private
Investor:iinnen verwaltet IFA tber 2,6 Milliarden Euro - und das schon seit mehr
als vier Jahrzehnten. IFA gehort zur SORAVIA Gruppe, eine der fiihrenden Im-
mobilienkonzerne in Osterreich und Deutschland.

WIN-WIN FUR ANLEGER &
PROJEKTENTWICKLER

Kurz- und mittelfristige Investments mit Immobilienbezug sind am Kapitalmarkt
stéarker nachgefragt denn je. Investmentoptionen in diesem Bereich waren bis-
lang vor allem professionellen Investoren, wie zum Beispiel Fonds, vorbehalten.
IFA ermoglicht solch exklusive Investments nun auch Privatanleger:innen ab
10.000 Euro. Diese bieten gerade in volatilen Mérkten eine gute Alternative zu
klassischen Immobilieninvestments. Unternehmensanleihen mit Immobilienbe-
zug sind sowohl fir Anleger:innen als auch fiir Projektentwickler attraktiv. Diese
gewinnen Kapital fiir weiteres Wachstum und neue erfolgreiche Immobilienpro-
jekte - und genau daflr stehen IFA und SORAVIA.

WICHTIGE HINWEISE

Eine Veranlagung in Schuldverschreibungen ist mit Risiken, insbesondere dem
Risiko eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals, verbunden. Fir weitere In-
formationen zum Gewinnfreibetrag sowie ob tatsachlich ein Anspruch besteht,
kontaktieren Sie bitte Ihre Steuerberatung. Fur die Geltendmachung des Gewinn-
freibetrags sind jeweils die Anleiheglaubiger:innen verantwortlich und tbernimmt
die Emittentin dafir keine Gewahr.



AUSGEWAHLTE RISIKOFAKTOREN

- Die Emittentin selbst ist nur teilweise operativ tatig
und sohin auf Zufiihrung von Liquiditadt und Gewinnen
seitens ihrer Beteiligungsgesellschaften angewiesen.
Zudem ist sie dem Risiko von Zahlungsverzug, Zah-
lungseinstellungen oder Bonitatsverschlechterungen
von Gegenparteien ausgesetzt.

- Die Emittentin ist Risiken aufgrund von Nachwirkun-
gen oder einem neuerlichen Anwachsen der Finanz-,
Wirtschafts- und Staatsschuldenkrise insbesondere
auch aufgrund der Nachwirkungen der Covid-19-Kri-
se (Unterbrechung der Lieferketten, Rickgang Ver-
braucherausgaben, etc.) und des seit Februar 2022
andauernden Ukraine-Konflikts sowie der inflations-
bedingten hohen Zinspolitik ausgesetzt.

- Risiken bestehen, da Inhaber:iinnen der Teilschuld-
verschreibungen unbesicherte Glaubiger:innen der
Emittentin sind und zahlreiche Glaubigerinnen der
Emittentin und ihrer Tochtergesellschaften durch
die Moglichkeit des Zugriffs auf Sicherheiten, sowie
auch aufgrund direkter Forderungsrechte gegen-
Uber einzelnen, Uber Vermbgenswerte verfiigende
Projektgesellschaften Uiber eine im Verhaltnis zu den
Anleiheglaubigerinnen vorteilhaftere Glaubigerstel-
lung verfugen.

- Risiken bestehen im Zusammenhang mit den Teil-
schuldverschreibungen, bei denen eine bestimmte
Verwendung der Erlése vorgesehen ist, wie insbe-
sondere ,griine” oder ,nachhaltige® Anleihen.

- Die Zahlungsunfahigkeit der Emittentin kann zu ei-
nem Ausfall von Zins- und Kapitalzahlungen bis hin
zum Totalverlust des Investments der Anleiheglaubi-
gerinnen in die gegenstandlichen Wertpapiere fiih-
ren; dies auch in Bezug auf das Riickverkaufsrecht.

Weitere Informationen zu den Risiken finden Sie unter
Punkt B (Risikofaktoren) des Prospekts.

Nachhaltigkeit der IFA

IFA konzipiert Immobilienprojekte nach héchsten Standards, im Einklang mit stadtebaulichen Anforde-

rungen und immer unter Berlcksichtigung 6kologischer, ©konomischer, gesellschaftlicher und sozialer
Aspekte. Fir die Nachhaltigkeitsstrategie der IFA AG sind die Sustainable Development Goals (SDG)
der Agenda 2030 die wichtigste Grundlage. Der Fokus liegt dabei auf jenen SDGs, bei denen IFA im
Rahmen der Geschéftstéatigkeit einen relevanten Beitrag fur die Umwelt und Gesellschaft leisten kann.

Auf Basis der SDGs sowie internationaler und nationaler Prozessrichtlinien flir die Emission von Sustai-
nability Bonds wurden im IFA Sustainability Bond Framework folgende Projektkriterien firr die Verwen-
dung der Emissionserldse dieser Anleihe definiert:

Umweltfreundliche Gebaude Leistbarer Wohnraum

Die Umweltperformance des (fertiggestell- Projekte, die entsprechend der anwendbaren
ten) Gebdudes wird durch eine nationale Forderrichtlinien fur Wohnbau und Wohn-
oder internationale Geb3udezertifizierung haussanierungen sozial- und familienpoliti-
bzw. durch die Erflllung der Kriterien der EU- sche Ziele erreichen.

Taxonomie bestatigt.

Die IFA AG | 6,75% Nachhaltigkeitsanleihe 2023-2028 ist mit dem Osterreichischen Umweltzeichen fiir
Nachhaltige Finanzprodukte (UZ 49) zertifiziert. Es wird jahrlich eine externe Uberprifung der Konfor-
mitat des Sustainability Bonds nach der Richtlinie UZ 49 angestrebt. Zudem wird ein Listing der Anleihe
als Sustainable Bond bei der hoch renommierten Capital Market Association (ICMA) angestrebt.

WICHTIGE HINWEISE

Potenzielle Anleger sollten jedoch berlicksichtigen, dass es derzeit betreffend Anleihen weder eine
allgemein glltige Definition noch einen Marktkonsens dariiber gibt, was ein ,griines®, ,nachhaltiges”
oder ein gleichwertig gekennzeichnetes Produkt ausmacht oder welche genauen Eigenschaften er-
forderlich sind, damit ein bestimmtes Produkt als ,grin“ oder ,nachhaltig” oder mit einer anderen wie
auch immer gearteten Bezeichnung definiert werden kann; es kann auch nicht zugesichert werden,
dass eine solche klare Definition oder ein solcher Konsens hinkiinftig definiert wird. Ebenso wenig
kann ausgeschlossen werden, dass sich kiinftig eine solche klare Definition oder ein solcher Konsens
herausbildet, der ausschliefst, dass die Teilschuldverschreibungen als ,griines”, ,nachhaltiges* oder
gleichwertig gekennzeichnetes Produkt eingestuft werden kénnen.

n



Agenda 2030 der United Nations

Die Sustainable Development Goals (SDG) der Agenda 2030 der United Nations sind - neben den
Osterreichischen und europdischen Klimazielen - die Grundlage der IFA Nachhaltigkeitsstrategie.
Um die globale Verantwortung zusétzlich zu unterstreichen, ist IFA Mitglied der weltweit grofsten
Nachhaltigkeitsinitiative UN Global Compact.

SDG 7: BEZAHLBARE UND ERNEUERBARE ENERGIEN

Ein nachhaltiges Energiemanagement ist einer der wichtigsten Bestandteile fur die
Erreichung der Klimaziele der Europdischen Union. Dabei reicht es nicht, den Einsatz
von erneuerbaren Energietragern auszuweiten, es muss zusatzlich der Energiever-
brauch reduziert werden. Daher optimiert IFA die Energieeffizienz der Gebdude und
implementiert weitestgehend erneuerbare Energiegewinnungssysteme zur Erzeu-
gung von Strom und Warme-/Kalteenergie. Hierbei setzt IFA auf innovative Losun-
gen, um das bestmogliche Resultat fir die spezifische Immobilie zu gewéhrleisten.
Dazu gehoren die Reduktion des Gesamtenergiebedarfs durch Warmespeicher, die
Nutzung von Warmepumpen fiir Heizung, Warmwasser und Temperierung, sowie die
Stromversorgung des Gebadudes durch Photovoltaikanlagen.

SDG 10: WENIGER UNGLEICHHEITEN

Zugang zu Wohnraum zéhlt zu den menschlichen Grundbedirfnissen, jedoch erho-
hen stetig steigende Wohnungspreise den Druck auf die Nachfrage nach leistbarem
Wohnraum. Durch die Entwicklung von geférdertem Wohnbau mit preisgedampften
Mieten, die sich an die regionalen Fordergesetze anlehnen, leistet IFA einen Beitrag
zur Bekampfung sozialer Problemstellungen. IFA setzt zudem einen starken Fokus auf
Ausfiihrungs- und Planungsqualitat, die Gber die gesetzlichen Mindeststandards hin-
ausgeht. Dies ermdglicht Mieter:innen eine hdhere Wohnqualitat. Zudem werden die
Betriebs- und Erhaltungskosten tber den Lebenszyklus der Immobilie gering gehal-
ten, wodurch die Endnutzer auch von reduzierten Betriebskosten profitieren.

12

SDG 11: NACHHALTIGE STADTE UND GEMEINDEN

Mit leistbarem und qualitativ hochwertigem Wohnraum erfiillt IFA das Ziel der inklusiven, wi-
derstandsfahigen und nachhaltigen Gestaltung von Stadten und Gemeinden. Zudem schafft
IFA attraktive Allgemeinflachen mit Freirdumen, Griinflichen und Kinderspielplatzen und
erhoht die Wohnqualitat durch private Freiflachen. Im Fokus stehen Verdichtungs- und Auf-
stockungsmafinahmen anstelle der Versiegelung wertvoller Bodenflache. Auf diese Weise
kann vorhandene Infrastruktur bestmdoglich genutzt und Zersiedelung minimiert werden.
Extensive Dachbegriinungen ermoglichen eine Regenwasserspeicherung und reduzieren
Hitzeinseln, was das Mikroklima nachweislich verbessert. Es entsteht ein Mehrwert fir die
Bewohner:innen sowie fiir die gesamte Nachbarschaft. Bei einer Vielzahl von Projekten kann
durch eine durchdachte Freiraumgestaltung zusatzlich der Gentrifizierung entgegengewirkt

werden.

SDG 13: MASSNAHMEN ZUM KLIMASCHUTZ

Bei allen Projekten werden die Auswirkungen auf den Klimawandel bereits in einer friihen
Planungsphase bericksichtigt. Durch den Einsatz von erneuerbaren Energiequellen und der
Verbesserung der Energie- und Wassereffizienz der Gebaude kann der CO,-Fufzabdruck
der Projekte minimiert werden. Ein beachtlicher Anteil von CO,-Emissionen entsteht durch
die An- und Abreise der Nutzer. IFA setzt daher bereits in der Projektierung auf klimascho-
nende Mobilitatssysteme mit 6ffentlichem Verkehr, Fahrrad-Infrastruktur und vorbereiteten
Elektro-Ladestellen. Zielsetzung ist auch, die CO,-Emissionen lber den ganzen Lebenszyk-
lus der Immobilie zu reduzieren. Bei Planung und Bau berticksichtigt IFA daher kreislauffahige
Bauprodukte und wiederverwertbare Baumaterialien.

SDG 17: PARTNERSCHAFTEN ZUR ERREICHUNG DER ZIELE

»Eine erfolgreiche Agenda fir nachhaltige Entwicklung erfordert Partnerschaften zwischen
Regierungen, dem Privatsektor und der Zivilgesellschaft. Diese integrativen Partnerschaften
() sind auf globaler, regionaler, nationaler und lokaler Ebene notwendig.* - IFA ist bewusst,
dass man als einzelner Teilnehmer am Immobilienmarkt keinen signifikanten Einfluss auf
die Erreichung der globalen Nachhaltigkeitsziele haben wird. Daher ist IFA stolz, durch die
Muttergesellschaft SORAVIA eines der Griindungsmitglieder des Vereins 6sterreichischer
Projektentwickler (VOPE) zu sein. Durch diesen Zusammenschluss kann eine bessere Zu-
sammenarbeit mit Offentlichkeit und Politik bewerkstelligt werden, welche fiir die Gestal-
tung zukinftiger nachhaltiger Stadte unumganglich ist. Dafiir ist es notwendig, die Interessen
aller Stakeholder bereits wahrend der Planung zu berlcksichtigen. Neben der laufenden
Anrainerkommunikation entstehen IFA-Projekte in enger Abstimmung mit Behorden, For-
derstellen und Fachabteilungen fir Stadterneuerung, Geférderten Wohnbau und Sozialen
Wohnbau.



DIESE AUSGEWAHLTEN PROJEKTE WURDEN BZW. WERDEN DURCH
MITWIRKUNG VON IFA BZW. SORAVIA ERFOLGREICH REALISIERT.

V33

Osterreich, Salzburg
NUTZUNG
NUTZFLACHE
PROJEKTVOLUMEN

FERTIGSTELLUNG

Wohnen, Biiro, Gewerbe
rd. 6.910 m?
rd. 65,6 Mio. Euro

2024

MOTEL ONE WIEN-STAATSOPER

Osterreich, Wien

NUTZUNG
NUTZFLACHE
PROJEKTVOLUMEN

FERTIGSTELLUNG

Hotel
rd. 8.400 m?
rd. 54,3 Mio. Euro

2014

PALAIS ST. JOSEF

Osterreich, Salzburg

NUTZUNG Wohnpalais mit exklusiven Eigentumswhg.

NUTZFLACHE rd. 12.500 m?
PROJEKTVOLUMEN  rd. 127 Mio. Euro

FERTIGSTELLUNG 2025

SOFIENSALE

Osterreich, Wien

NUTZUNG Hotel, Gewerbe, Wohnen
NUTZFLACHE rd. 11.800 m?
PROJEKTVOLUMEN  rd. 52,2 Mio. Euro

FERTIGSTELLUNG 2013

Wo Leader
investieren

Thr Partner fiir Immobilieninvestments

Als Anbieter fir Investments mit Immobilienbezug ermdglicht IFA vorwie-
gend privaten Investor:iinnen seit mehr als vier Jahrzehnten in Immobilien
zu investieren. Seit mehr als 15 Jahren ist IFA Teil der SORAVIA Gruppe.

Marktfiihrer in Osterreich

IFA ist mit rund 500 realisierten Projekten der grofste Anbieter flr Direkt-
immobilieninvestments in Osterreich. Fiir mehr als 7.800 vorwiegend pri-
vate Investor:iinnen verwaltet IFA Uber 2,6 Milliarden Euro.

Breite Produktpalette

Der Projekthorizont reicht von geférderten Bauherrenmodellen tiber ex-
klusive Prime-Investments bis zu Anleiheemissionen.

WICHTIGE HINWEISE
Eine Veranlagung in Schuldverschreibungen ist mit Risiken, insbesondere
dem Risiko eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals, verbunden.



IFA als Teil der
SORAVIA Gruppe

Mit einem realisierten Projektvolumen von lber 7 Milliarden Euro zdhlt SORAVIA zu den

fihrenden Immobilienkonzernen in Osterreich und Deutschland. Seit tiber 140 Jahren steht
der Name Soravia fur Erfahrung und Kontinuitdt im Bau- und Immobiliengeschéft. Heute
punktet SORAVIA mit 360-Grad-Immobilienkompetenz und deckt damit fir ihre Kunden
und Investoren den gesamten Lebenszyklus einer Immobilie ab. Das Kerngeschaft erstreckt
sich Uber die Bereiche Projektentwicklung, Investment und Asset Management, Hospitali-
ty, bis hin zu Property und Facility Management. Weitere Unternehmensbeteiligungen wie
numa oder Ruby Hotels sowie LOISIUM runden das Portfolio ab. Mit allen Beteiligungen
beschaftigt SORAVIA rund 4.270 Mitarbeiter:innen.

7,6 Mrd. Euro __ Projektvolumen bisher umgesetzt
4,9 Mrd. Euro — Projektvolumen aktuell in Entwicklung
31 Mio. Euro — Konzernergebnis 2022 (EBT)

123 Mio. Euro __ Eigenkapital

Ca. 630 — Realisierte Immobilienprojekte

WICHTIGE HINWEISE

Die Zahlenangaben beziehen sich auf die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indi-
kator flr kiinftige Ergebnisse. Eine Veranlagung in Schuldverschreibungen ist mit Risiken,
insbesondere dem Risiko eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals, verbunden.



WICHTIGE HINWEISE

Das Osterreichische Umweltzeichen wurde vom Bundesministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mo-
bilitét, Infrastruktur und Technologie fir die ,IFA AG | 6,75% Nachhaltigkeitsanleihe 2023 bis 2028 verliehen,
weil bei der Auswahl von Anleihen bzw. mittels Green Bonds finanzierter Projekte neben wirtschaftlichen
auch 6kologische und soziale Kriterien beachtet werden. Das Umweltzeichen gewahrleistet, dass diese
Kriterien und deren Umsetzung geeignet sind, entsprechende Anleihen auszuwahlen. Dies wurde von un-
abhéngiger Stelle gepriift. Die Auszeichnung mit dem Umweltzeichen stellt keine ©konomische Bewertung
dar und lasst keine Riickschlisse auf die kiinftige Wertentwicklung des Finanzproduktes zu.

Am Markt gibt es viele Produkte mit unterschiedlichsten Nachhaltigkeitsversprechen. Durch Einholung des
UZ 49 ist die Verifizierung des Nachhaltigkeitselements der Teilschuldverschreibungen durch eine qualifi-
zierte Prifstelle angestrebt. Potenzielle Anleger sollten jedoch beriicksichtigen, dass es derzeit betreffend
Anleihen weder eine allgemein giiltige Definition noch einen Marktkonsens dariiber gibt, was ein ,griines",
~hachhaltiges* oder ein gleichwertig gekennzeichnetes Produkt ausmacht oder welche genauen Eigen-
schaften erforderlich sind, damit ein bestimmtes Produkt als ,.griin“ oder ,,nachhaltig” oder mit einer ande-
ren wie auch immer gearteten Bezeichnung definiert werden kann; es kann auch nicht zugesichert werden,
dass eine solche klare Definition oder ein solcher Konsens hinkiinftig definiert wird. Ebenso wenig kann
ausgeschlossen werden, dass sich kiinftig eine solche klare Definition oder ein solcher Konsens heraus-
bildet, der ausschliefzt, dass die Teilschuldverschreibungen als ,griines®, ,nachhaltiges” oder gleichwertig

gekennzeichnetes Produkt eingestuft werden kénnen.

Fur weitere Informationen zum Gewinnfreibetrag sowie ob tatsachlich ein Anspruch besteht, kontaktieren
Sie bitte lhre Steuerberatung. Fir die Geltendmachung des Gewinnfreibetrags sind Anleiheglaubiger:in-
nen selbst verantwortlich und ibernimmt die Emittentin dafir keine Gewéhr. Diese Information dient aus-
schliefzslich Werbe- und Informationszwecken. Diese Information ist unverbindlich und stellt weder ein An-
gebot zum Kauf oder zur Zeichnung noch eine Anlageempfehlung dar und ersetzt keine Anlageberatung.
Der Kauf oder die Zeichnung der IFA AG Nachhaltigkeitsanleihe erfolgt ausschliefslich auf Grundlage des
von der FMA am 31.08.2023 gebilligten Prospekts, welches bei IFA Institut fiir Anlageberatung Aktiengesell-
schaft, Grillparzerstr. 18-20, 4020 Linz erhaltlich und unter https:/ifainvest.at/upload/images/49/Anleihe-
prospekt.pdf verdffentlicht wurde. Die Billigung des Prospekts ist nicht als Beflirwortung der angebotenen
Teilschuldverschreibungen zu verstehen.

Weitere Informationen zu den Risiken finden Sie unter Punkt B (Risikofaktoren) des Prospekts. Es wird emp-
fohlen, das Prospekt zu lesen, bevor eine Anlageentscheidung fir den Erwerb der Wertpapiere getroffen
wird, um die potenziellen Risiken und Chancen der Entscheidung vollends zu verstehen. Das Prospekt
enthalt detaillierte Informationen zu den rechtlichen, steuerlichen und wirtschaftlichen Einzelheiten so-
wie insbesondere auch zu den Risiken, wie dem Risiko eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals. Die
personlichen Merkmale der Investor:in (wie Erfahrung und Kenntnisse, Anlageziel, finanzielle Verhaltnisse,
Verlusttragféahigkeit, Risikotoleranz) sind bei der Auswahl der Anlagestrategie bzw. des Finanzinstruments
stets zu beriicksichtigen. Soweit die IFA Invest GmbH Anlagevermittlung im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 3 WpIG
erbringt, ist sie als vertraglich gebundener Vermittlerin gemafs § 3 Abs. 2 WplG tétig und erbringt diese
Dienstleistung ausschliefzlich fiir Rechnung und unter Haftung der DonauCapital Wertpapier GmbH, Pas-
sauer Str. 5, 94161 Ruderting. Vertragspartnerin des Kunden wird in diesem Fall ausschlieflich die DonauCa-
pital Wertpapier GmbH. www.ifainvest.at.

Fotos und Visualisierungen: SORAVIA, IFA AG, Planquadr.at
Stand: September 2023

Fur Fragen steht Thnen das Team der IFA
gerne personlich zur Verfigung.

IFA Invest GmbH

Grillparzerstrafze 18-20
4020 Linz

service@ifainvest.at
www.ifainvest.at
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