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PROSPEKT

vom 02.09.2024

6,5%0 Seeviertel Gmunden Anleihe 2024 bis 2027

Angebotsunterlage
fiir das 6ffentliche Angebot
der Seeviertel Gmunden Anleihe 2024 — 2027

im Gesamtnominale von
EUR 10 Millionen mit Aufstockungsmaglichkeit auf bis zu EUR 15 Millionen
der Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH

ISIN: ATOOO0A3AF88

Die inhaltliche Richtigkeit der in diesem Prospekt gemachten Angaben ist nicht Gegen-
stand der Prufung des Prospekts durch die Finanzmarktaufsichtsbehérde (FMA) im Rah-
men der diesbeziglichen gesetzlichen Vorgaben. Die FMA prft den Prospekt ausschliel3-
lich auf Vollstandigkeit, Kohdrenz und Verstandlichkeit gemal der gesetzlichen Grund-
lage in der Verordnung (EU) 2017/1129 und im osterreichischen Kapitalmarktgesetz
2019.

Der Prospekt wird erforderlichenfalls gemaR den Bestimmungen des Art 23 der Verord-
nung (EU) 2017/1129 durch einen oder mehrere Nachtrage zum Prospekt aktualisiert.



ADVOKAT Unternehmensberatung Greiter & Greiter GmbH
[Bereitgestellt: 02.09.2024 13:29]


EINFUHRUNG

Diese Angebotsunterlage (“Angebotsunterlage®) enthilt ein dffentliches Angebot in Oster-
reich geméaR Art 2 lit d der VO (EU) 2017/1129 (“Angebot®) iiber Teilschuldverschreibungen
mit einem Gesamtnominale von EUR 10 Millionen mit Aufstockungsmaoglichkeit auf bis zu
EUR 15 Millionen mit Félligkeit im Jahr 2027, einer Mindestzeichnungssumme von EUR
10.000 und einer Stiickelung von jeweils EUR 1.000 (“Anleihe” oder “Teilschuldverschrei-
bungen”).

Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH, (FN 518423 m) mit dem Sitz in Wien und der Ge-
schaftsanschrift Schnirchgasse 17, 1030 Wien, eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach
osterreichischem Recht, (“Emittentin“ oder “Gesellschaft®) bietet die Teilschuldverschrei-
bungen zum Nominale an, welches von den Anlegern an die Emittentin zu bezahlen ist. Flr
weitere Details siehe Punkt D. ANGABEN UBER DIE WERTPAPIERE. Die Emittentin ist
ein KMU geméR Artikel 2 lit f (i) der VO (EU) 2017/1129. Demnach fallen unter Definition
,.kleine und mittlere Unternehmen® oder ,KMU* Gesellschaften, die laut ihrem letzten Jahres-
abschluss bzw konsolidierten Abschluss zumindest zwei der nachfolgenden drei Kriterien er-
fillen: eine durchschnittliche Beschéftigtenzahl im letzten Geschéftsjahr von weniger als 250,
eine Gesamthilanzsumme von hdchstens EUR 43 Millionen und ein Jahresnettoumsatz von
hdchstens EUR 50 Millionen. Gemé&R dem gepriften Jahresabschluss von 31.12.2023 werden
all diese Kennzahlen unterschritten und liegen daher die Kriterien fur ein KMU vor.

Die Emission der Teilschuldverschreibungen erfolgt zu den im Abschnitt **Anleihebedingun-
gen' beschriebenen Bedingungen ("Anleihebedingungen™), die diesem Prospekt als An-
lage ./1 beigeschlossen sind. Die Anleihebedingungen enthalten Angaben zu den Teilschuld-
verschreibungen, einschliellich der genauen Bezeichnung, des Gesamtnominals und der Art,
des Ausgabekurses, der Verzinsung, des Rangs der Teilschuldverschreibungen und bestimmter
sonstiger Bestimmungen im Zusammenhang mit der Ausstattung, dem Angebot und dem Ver-
kauf der Teilschuldverschreibungen.

Die Gesellschaft hat diesen Prospekt nach MafRgabe der Bestimmung der Verordnung (EU)
2017/1129 idgF (,,PVO*) ausschliellich zum Zweck verfasst, ein Offentliches Angebot der
Teilschuldverschreibungen in Osterreich (ohne dass ein Handel an einem geregelten Markt be-
absichtigt ist) zu ermoglichen.

Dieser Prospekt wurde von der Osterreichischen Finanzmarktaufsichtsbehérde (,FMA®) als
zustandige Behdrde nur beziiglich der Standards der Vollstandigkeit, Kohédrenz und Verstand-
lichkeit gemaR der gesetzlichen Grundlage in der Verordnung (EU) 2017/1129 und dem Bun-
desgesetz Uber das 6ffentliche Anbieten von Wertpapieren und anderen Kapitalveranlagungen
(Kapitalmarktgesetz 2019) gepruft und gebilligt. Die Billigung durch die FMA ist nicht als
Beflirwortung der Emittentin oder des Programms bzw von Teilschuldverschreibungen, die Ge-
genstand dieses Prospekts sind, zu verstehen. Die Billigung des Prospektes durch die FMA
sollte zudem nicht als Bestatigung der Qualitat der Wertpapiere, die Gegenstand dieses Pros-
pekts sind, erachtet werden. Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben wurden durch die
Gesellschaft und die anderen in diesem Prospekt angegebenen Quellen zur Verfugung gestellt.
Die Vervielféltigung und Verbreitung der Informationen zu einem anderen Zweck als dem Er-
werb der Teilschuldverschreibungen sind unzuldssig. Anleger sollten jedenfalls ihre eigene Be-
wertung der Eignung dieser Wertpapiere flr die Anlage vornehmen.

Dieser Prospekt wurde nach Mallgabe der Anhédnge 6, 14, 21 und 22 der Delegierten Verord-
nung (EU) 2019/980 vom 14.03.2019 idgF und den Bestimmungen des KMG 2019 idgF fur
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das offentliche Angebot der unter diesem Programm begebenen Teilschuldverschreibungen in
Osterreich erstellt.

Die Teilschuldverschreibungen werden nicht an einer Borse notieren. Die Emittentin behélt
sich jedoch - ohne Ubernahme einer Verpflichtung hierzu - die Einbeziehung der Teilschuld-
verschreibungen in den Handel an dem von der Wiener Borse als Multilaterales Handelssystem
(Multilateral Trading Facility — "MTF") gefthrten Vienna MTF und/oder in vergleichbare Han-
delssysteme vor.

Die Teilschuldverschreibungen sind durch eine auf den Inhaber lautende Sammelurkunde ohne
Zinsscheine verbrieft ("Sammelurkunde"). Die Sammelurkunde wird so lange von der OeKB
CSD GmbH, Strauchgasse 1-3, 1010 Wien, Osterreich (oder einem ihrer Rechtsnachfolger) als
Wertpapiersammelbank ("Wertpapiersammelbank™) verwahrt, bis sémtliche Verbindlichkei-
ten der Emittentin aus den Teilschuldverschreibungen erfillt sind. Den Anleihegléubigern ste-
hen Miteigentumsanteile an der jeweiligen Sammelurkunde zu, die geméal den Regelungen und
Bestimmungen der Wertpapiersammelbank und anwendbarem Recht ibertragen werden kon-
nen.

Potentielle Anleger sollten bedenken, dass eine Veranlagung in die Teilschuldverschreibungen
Risiken beinhaltet und dass, wenn bestimmte Risiken, insbesondere die im Kapitel "Risikofak-
toren" beschriebenen, eintreten, die Anleger die gesamte Veranlagungssumme oder einen we-
sentlichen Teil davon verlieren kdnnen. Ein zukinftiger Anleger sollte seine Anlageentschei-
dung erst nach einer eigenen grindlichen Prifung (einschlieBlich einer eigenen wirtschaftli-
chen, rechtlichen und steuerlichen Analyse) unter Berucksichtigung seiner finanziellen und
sonstigen Umstande treffen, bevor er Uber eine Veranlagung in die Teilschuldverschreibungen
entscheidet, da jede Bewertung der Angemessenheit einer Veranlagung in die Teilschuldver-
schreibungen fiir den jeweiligen Anleger von der zukinftigen Entwicklung seiner finanziellen
und sonstigen Umstande abhéangt.

Dieser Prospekt ist bis einschlie3lich 03.09.2025 gultig und berucksichtigt den Informations-
stand der Emittentin zum Zeitpunkt der Billigung des Prospekts. Der Prospekt wird im Fall von
wichtigen neuen Umstanden, wesentlichen Unrichtigkeiten oder Ungenauigkeiten in Bezug auf
die in einem Prospekt enthaltenen Angaben, die die Bewertung von Teilschuldverschreibungen
beeinflussen kdnnen und die zwischen der Billigung des Prospekts und dem Auslaufen der An-
gebotsfrist auftreten oder festgestellt werden, um gemaR Art 23 der VO (EU) 2017/1129 erfor-
derliche Nachtrége erganzt. Die Pflicht zur Erstellung eines Prospektnachtrags im Falle wich-
tiger neuer Umsténde, wesentlicher Unrichtigkeiten oder wesentlicher Ungenauigkeiten besteht
nicht mehr, wenn der Prospekt ungultig geworden ist oder die Angebotsfrist verkurzt und davor
beendet wurde.

Jeder Nachtrag ist innerhalb von héchstens flinf Arbeitstagen auf die gleiche Art und Weise wie
der Prospekt zu billigen und zumindest gemaR denselben Regeln zu verdffentlichen, wie sie flr
die Veroffentlichung des urspriinglichen Prospekts gemél Art 21 der VO (EU) 2017/1129 gal-
ten. Auch die Zusammenfassung und etwaige Ubersetzungen sind erforderlichenfalls durch die
im Nachtrag enthaltenen neuen Informationen zu ergdnzen. Die Emittentin beabsichtigt nicht,
und Gbernimmt keine Verantwortung daftr, dass dieser Prospekt nach dem Schluss des 6ffent-
lichen Angebots aktualisiert wird.

Anleger, die Erwerb oder die Zeichnung der Wertpapiere bereits vor Veroffentlichung des
Nachtrags zugesagt haben, haben das Recht, ihre Zusagen innerhalb von zwei Arbeitstagen
nach Veroffentlichung des Nachtrags zuriickzuziehen, vorausgesetzt, dass der wichtige neue
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Umstand, die wesentliche Unrichtigkeit oder die wesentliche Ungenauigkeit vor dem Auslaufen
der Angebotsfrist oder — falls friiher — der Lieferung der Wertpapiere eingetreten ist oder
festgestellt wurde. Diese Frist kann vom Emittenten oder vom Anbieter verlangert werden. Die
Frist fur das Widerrufsrecht wird im Nachtrag angegeben. Anleger, die ihr Widerrufsrecht aus-
uben wollen, kdnnen die IFA Invest GmbH oder die Emittentin kontaktieren.

HAFTUNGSERKLARUNG

Die Emittentin Gbernimmt fur die inhaltliche Richtigkeit aller in diesem Kapitalmarktprospekt
gemachten Angaben die Verantwortung.

Die Emittentin, vertreten durch ihre Geschéftsfiihrer, erklart, dass sie nach bestem Wissen und
Gewissen bei der Erstellung des Prospekts die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um si-
cherzustellen, dass die im Prospekt genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und
keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussagen des Prospekts verandern kénnen.

WICHTIGE HINWEISE

Die Aushandigung dieses Prospekts oder ein Verkauf hierunter bedeuten unter keinen Umstan-
den, dass die darin enthaltenen Angaben zu jedem Zeitpunkt nach dem Datum dieses Prospekts
zutreffend sind. Insbesondere bedeuten weder die Aushandigung dieses Prospekts noch der
Verkauf oder die Lieferung der Teilschuldverschreibungen, dass sich seit dem Datum dieses
Prospekts, oder falls dies friiher ist, das Datum auf das sich die entsprechende im Prospekt
enthaltene Information bezieht, keine nachteiligen Anderungen ergeben haben oder Ereignisse
eingetreten sind, die zu einer nachteiligen Anderung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Emittentin fuhren oder fiihren kdnnen. Dies gilt ungeachtet der Verpflichtung der Emitten-
tin zur Erstellung von Nachtrégen.

In diesem Prospekt sind alle Erklarungen und Informationen enthalten, die von der Emittentin
im Zusammenhang mit dem Angebot gemacht werden. Niemand ist erméchtigt, irgendwelche
Angaben zu machen oder irgendwelche Erklarungen abzugeben, die nicht im vorliegenden
Prospekt (iber das Angebot enthalten sind. Sofern solche Angaben oder Erklarungen trotzdem
gemacht oder abgegeben werden, darf nicht darauf vertraut werden, dass diese Angaben oder
Erklarungen von der Emittentin genehmigt wurden. Die Verantwortung fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der in diesem Prospekt enthaltenen Informationen oder die per Verweis aufge-
nommenen Dokumente liegen ausschliel3lich im Verantwortungsbereich der Emittentin und be-
treffend die Angaben in Punkt E dieses Prospektes (Sicherheit) im Verantwortungsbereich der
Holding (wie unten definiert).

Dieser Prospekt muss im Zusammenhang mit allen durch Verweis aufgenommenen Dokumen-
ten gelesen werden (siehe Abschnitt "Durch Verweis aufgenommene Dokumente™). Dieser
Prospekt ist so zu lesen und auszulegen, als waren diese Dokumente Bestandteile des Prospekts.

Dieser Prospekt wurde ausschlieBlich zu dem Zweck verfasst, ein 6ffentliches Angebot der
Teilschuldverschreibungen in Osterreich zu ermdglichen. Dieser Prospekt darf daher in keinem
Land auBerhalb von Osterreich verdffentlicht oder in Verkehr gebracht werden, in welchem
betreffend die Teilschuldverschreibungen Vorschriften tUber die Registrierung, Zulassung oder
sonstige Vorschriften im Hinblick auf ein 6ffentliches Zeichnungsangebot bestehen oder beste-
hen konnten.



Die Anleihen dirfen in keinem Land und/oder in keiner Jurisdiktion direkt oder indirekt ver-
kauft werden, sofern nicht Umsténde vorliegen, durch welche die Einhaltung aller geltenden
Gesetze, Bestimmungen und Vorschriften des jeweiligen Lands oder der jeweiligen anderen
Jurisdiktion gewéhrleistet ist. Bei der Erstellung dieses Prospekts wurden die Rechtsordnungen
einer anderen Jurisdiktion mit Ausnahme von unmittelbar in Osterreich anwendbarem Recht
der Européischen Union nicht berlcksichtigt.

Kein Teil dieses Prospekts oder der allféllig im Zusammenhang mit den Anleihen verteilten
Unterlagen (beispielsweise Informationsbroschiren, Investorenfolder) dirfen als rechtlicher,
wirtschaftlicher oder steuerlicher Rat verstanden werden. Jedem Anleger wird ausdricklich
empfohlen, vor dem Erwerb der in der Folge beschriebenen Anleihen, seine eigenen Finanz-,
Anlage-, Steuer- und Rechtsberater hinsichtlich der relevanten rechtlichen, geschéftlichen oder
steuerlichen Belange zu konsultieren. Anleger sollten eine eigenstéandige Beurteilung der recht-
lichen, steuerlichen, finanziellen und sonstigen Folgen der mit dem Erwerb der Teilschuldver-
schreibungen verbundenen Risiken durchfiihren. Die Anleihen sind von keiner Zulassungs-,
Billigungs-, oder Aufsichtsbehdrde in Osterreich, einem anderen Staat oder in sonstiger Weise
empfohlen worden.

Einzelne Zahlenangaben, auch Prozentangaben, in diesem Prospekt wurden kaufmannisch ge-
rundet. In Tabellen addieren sich solche kaufménnisch gerundeten Zahlenangaben unter Um-
stdnden nicht genau zu den in der Tabelle gegebenenfalls gleichfalls enthaltenen Gesamtsum-
men.

Die Entscheidung eines Anleihegldubigers, die Teilschuldverschreibungen zu zeichnen, sollte
sich an seinen Lebensumstanden, Vermdgens- und Einkommensverhéltnissen orientieren und
seine Anlageerwartungen und die langfristige Bindung des eingezahlten Kapitals bertcksichti-
gen. Wenn Anleiheglaubiger die Teilschuldverschreibungen, die mit ihnen verbundenen Risi-
ken oder ihre Ausgestaltung nicht verstehen oder das damit verbundene Risiko nicht abschatzen
konnen, sollten sie fachkundige Beratung einholen und erst dann tber die Veranlagung ent-
scheiden. Dieser Prospekt und seine Risikohinweise ersetzen nicht die im individuellen Fall fur
einen Anleger unerléssliche Beratung durch einen Rechtsanwalt, ein Kreditinstitut, einen Fi-
nanz-, Anlage- und/oder Steuerberater.

Potentielle Anleger tragen beziglich der Ermittlung der GesetzméRigkeit eines Erwerbs der
Teilschuldverschreibungen in ihrem Heimatland das alleinige Risiko und kénnen sich diesbe-
zuglich nicht auf die Emittentin oder die mit ihr verbundenen Unternehmen verlassen.

Bei der Berechnung einiger der in diesem Prospekt enthaltenen Finanzinformationen wurden
Rundungsanpassungen vorgenommen. Demnach kann es in bestimmten Fallen vorkommen,
dass die Summe der Zahlen in einer Spalte einer Tabelle nicht mit der fir diese Spalte angege-
benen Gesamtzahl Gbereinstimmt.

ZUKUNFTSGERICHTETE AUSSAGEN

Bei allféalligen im vorliegenden Prospekt wiedergegebenen zukunftsgerichteten Annahmen und
Aussagen handelt es sich vorwiegend um Meinungen und Prognosen des Managements der
Emittentin. Sie stellen die gegenwartige Auffassung des Managements im Hinblick auf zukiinf-
tig mogliche Ereignisse dar, die allerdings noch ungewiss sind. Der tatsachliche Verlauf der
Umsetzung und der Geschaftsentwicklung der Emittentin bzw der Projektgesellschaft (wie
nachfolgend definiert) und deren Auswirkung auf die F&higkeit der Emittentin die Forderungen
des Anlegers zu erfillen, ist ein wirtschaftliches Risiko des Anlegers.



Dariiber hinaus sollten potentielle Anleger beachten, dass Aussagen uber in der VVergangenheit
liegende Trends und Ereignisse keine Sicherheit dafiir bedeuten, dass sich diese Trends und
Ereignisse auch zukinftig fortsetzen oder eintreten.
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DEFINITIONEN UND ABKURZUNGEN

Zum vereinfachten Lesen dieses Prospekts werden Abkiirzungen und bestimmte verwendete
Begriffe erldutert. Leser des Prospekts sollten immer den vollen Wortlaut der verwendeten Ab-
kiirzung oder eines Begriffs beachten.

AktG Aktiengesetz — AktG, BGBI Nr 98/1965, idgF

Anteilsverpfandung | die zweitrangige Verpfandung des gesamten Anteils der Hol-
ding an der Emittentin, der einer Stammeinlage im Nennbe-
trag von EUR 35.000, welche zur Halfte einbezahlt ist, und
somit einer Beteiligung von 100 % am Stammkapital der
Emittentin entspricht.

Anteilsverpfandung Il die zweitrangige Verpfandung des (i) Komplementaranteils
der Emittentin an der Projektgesellschaft, der eine Beteili-
gung am Vermdgen, Gewinn und Verlust der Projektgesell-
schaft von 6% vermittelt sowie (ii) Kommanditanteil der
Holding an der Projektgesellschaft, der eine Beteiligung am
Vermdgen, Gewinn und Verlust der Projektgesellschaft von
94% vermittelt.

Anteilsverpfandungen bedeutet Anteilsverpfandung I und Anteilsverpfandung | ge-
meinsam.
Bankarbeitstag bedeutet jeden Tag, mit Ausnahme von Samstagen, Sonnta-

gen und gesetzlichen Feiertagen in Osterreich, an dem die
Banken in Osterreich fir den allgemeinen Geschiftsverkehr
geoffnet sind

Baurechtsvertrag bedeutet der Baurechtsvertrag vom 24.09.2021, abgeschlos-
sen zwischen der Projektgesellschaft als Bauberechtigte ei-
nerseits und der Stadtgemeinde Gmunden als Baurechtsbe-
stellerin unter Beitritt des Vereins zur Foérderung zur Infra-
struktur der Stadtgemeinde Gmunden & Co KG andererseits.

Emittentin bezeichnet die Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH
(vormals MTHG Holding GmbH) mit dem Sitz in Wien so-
wie der Geschéftsanschrift Schnirchgasse 17, 1030 Wien,
eingetragen im Firmenbuch unter FN 518423 m

ESG Environmental, Social, Governance
EStG Einkommensteuergesetz — EStG, BGBI 400/1988, idgF
EU-ProspektvVO Verordnung (EU) 2017/1129 des Européischen Parlaments

und des Rates vom 14.06.2017 idgF

EUR Euro



Finanzierende Bank

FMA

gem

Gesamtprojekt Seeviertel

Gmunden

Geschaftsanteil

Gesellschaft

Gesellschaftsvertrag

Holding

idgF
iHv
IFRS
ISA
ISIN
iVm
KESt
KFS

KFS/PG 13

KMG

Oberbank AG, FN 79063w

Finanzmarktaufsichtsbehérde, Otto-Wagner-Platz 5, 1090
Wien

geman

bedeutet Projekt Seeviertel Gmunden Hotel, Projekt Seevier-
tel Gmunden Wohnungen und Projekt Seeviertel Gmunden
Tiefgarage

bedeutet der Anteil der Holding am Stammkapital der Emit-
tentin, der einer Stammeinlage im Nennbetrag von EUR
35.000, welche zur Halfte einbezahlt ist, und somit einer Be-
teiligung von 100% am Stammkapital der Emittentin ent-
spricht.

bezeichnet die Emittentin

bezeichnet den Gesellschaftsvertrag der Emittentin zum Bil-
ligungsdatum

bedeutet die Seeviertel Gmunden Holding GmbH (vormals
SRVG funf Beteiligungs GmbH), FN 573121 a, Schnirch-
gasse 17, 1030 Wien, bei der es sich um die 100% Mutterge-
sellschaft der Emittentin handelt.

in der geltenden Fassung

in Hohe von

International Financial Reporting Standards, wie sie in der
Européischen Union anzuwenden sind

International Standards on Auditing

International Securities Identification Number (internationa-
les Nummerierungssystem zur Wertpapieridentifikation)

in Verbindung mit
Kapitalertragsteuer

Fachsenat fiir Unternehmensrecht und Revision der Kammer
der Wirtschaftstreuhander

Fachgutachten des Fachsenats fir Unternehmensrecht und
Revision Gber die Durchfiihrung von sonstigen Prufungen

Kapitalmarktgesetz 2019 — KMG 2019
StF: BGBI. | Nr. 62/2019 idgF
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KStG
LEI
PG

Projektgesellschaft

Projektliegenschaft

Projekt Seeviertel Gmun-
den Hotel

Projekt Seeviertel Gmun-
den Wohnungen

Projekt Seeviertel Gmun-
den Tiefgarage

Raumordnungsvertrag

Prospekt

PVO

Kdrperschaftssteuergesetz — KStG, BGBI 401/1988, idgF
Legal Entity Identifier
Prifung-Grundsatzfragen

bezeichnet die Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH &
Co KG (vormals MTHG22 Projektentwicklungs GmbH &
Co KG), mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift
Schnirchgasse 17, 1030 Wien eingetragen im Firmenbuch
unter FN 540268 m

Baurechtseinlage EZ 696 der Stammeinlage 207, jeweils KG
42160 Traundorf, welche die Grundstiicke Gst-Nr. 227/2,
229/1 und 229/2 umfasst, mit einer Gesamtflache von rund
7.300 m2.

bedeutet die Errichtung eines Hotels auf der Projektliegen-
schaft und ist derzeit in der Planungsphase bzw. kurz vor
Baubeginn. Dabei soll auf der Projektliegenschaft ein Hotel
mit mindestens 80 Zimmern angrenzend an den Traunsee
entstehen.

betrifft die Liegenschaften EZ 658 mit dem Grundstiick Gst-
Nr. 43/4 sowie EZ 670 mit dem Grundstiick Gst-Nr. 227/3
jeweils in der KG 42160 Traundorf und ist derzeit in der Pla-
nungsphase bzw. kurz vor Baubeginn. Dabei sollen auf den
soeben genannten Liegenschaften Eigentumswohnungen
und Gewerbefldchen nahe des Traunsees entstehen.

betrifft die Liegenschaft EZ 671 mit dem Grundstick Gst-
Nr. 227/7, KG 42160 Traundorf im Ausmal} von ca 2.510
m?, auf der der SVG Entwicklung eine Dienstbarkeit zur Er-
richtung einer Tiefgarage eingerdumt wurde.

Vertrag gemal’ 8 16 Abs 1 Z 1 06 ROG (ber die Verwertung
von Liegenschaften im Zusammenhang mit dem Projekt
»Seeviertel Gmunden® vom 15.09.2021, abgeschlossen zwi-
schen einerseits der Projektgesellschaft und der SVG Ent-
wicklung als Projektwerber unter Beitritt von SoReal GmbH,
FN 383026 z und andererseits der Stadtgemeinde Gmunden.

bezeichnet diesen Prospekt einschliellich etwaiger Nach-
trdge und der Dokumente, die in Form eines Anhanges ein-
bezogen sind, sowie aller per Verweis inkorporierten Doku-
mente oder Teile von Dokumenten

Verordnung (EU) 2017/1129 idgF
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Sicherheitenbesteller

Soravia Konzern / Soravia
Gruppe

Stuckzinsen

SVG Entwicklung

Treuhanderin

UGB

Verpfandete Anteile

zzgl

bedeutet die (i) Holding und/oder (ii) die Emittentin im Zu-
sammenhang mit den Anteilsverpfandungen

bedeutet die Soravia Investment Holding GmbH, FN
304129z, sowie samtliche mit dieser verbundenen Unter-
nehmen (8§ 189a Z 8 UGB)

Stlickzinsen sind die anteiligen Zinsen, die einem Zeitraum
zwischen zwei Zinszahlungstagen zugerechnet werden. Bei
Stlickzinsen handelt es sich daher um den Zinsbetrag, der bei
Anleihen in der Zeit vom letzten Zinszahlungstermin bis
zum Kauftag aufgelaufen ist und vom Kaufer an den Ver-
kaufer/Emittentin zu zahlen ist, da sich der im Zinsschein
verbriefte Zinsanspruch auf den gesamten Zeitraum zwi-
schen zwei Zinszahlungstagen bezieht. Erfolgt ein Anleihe-
kauf zwischen zwei Zinszahlungstagen - bei jahrlicher Zins-
zahlung am 31.12. zum Beispiel am 01.08. - so bekommt der
Ké&ufer zum néchsten Zinstermin (31.12.) zwar die Zinsen
fur den gesamten Zeitraum zwischen den Zinsterminen (hier
Janner bis Dezember) ausgezahlt, die Zinsen flr den Zeit-
raum zwischen dem letzten Zinstermin und dem Kaufdatum
(Janner bis Juli) stehen dem Kaufer aber nicht zu. Der ent-
sprechende Zinsbetrag wird daher beim Kauf der Anleihe
zwischen dem Anleger und der Emittentin verrechnet.

bedeutet die Seeviertel Gmunden Entwicklungs GmbH, FN
523796 p, eine Schwestergesellschaft der Emittentin und
100%ige Tochtergesellschaft der Holding.

SAXINGER Rechtsanwalts GmbH, FN 185084 h, Wachter-
gasse 1, 1010 Wien

Unternehmensgesetzbuch — UGB, BGBI | 120/2005, idgF
Erstrangige Verpfandung des Geschaftsanteils an der Emit-
tentin sowie erstrangige Verpfandung der Anteile an der Pro-

jektgesellschaft zu Gunsten der Finanzierenden Bank

zuzlglich
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DURCH VERWEIS AUFGENOMMENE DOKUMENTE

Die nachfolgend genannten Dokumente sind durch Verweis in diesen Prospekt aufgenommen
und auf der Homepage der IFA Invest GmbH (www.ifainvest.at) unter ,,Uber Uns* sowie
,,Netzwerk* und in weiterer Folge unter ,,Unsere Emittenten — Seeviertel Gmunden Hotel Hol-
ding GmbH — Mehr erfahren® und ,,Download der Finanzdokumente* abrufbar:

der gepriifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2021, welcher unter dem
folgenden Hyperlink abrufbar ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/01 _PB_JA 2021 Seevier-
tel_Gmunden_Hotel-Holding GmbH_(Emittentin).pdf

der gepriifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2022, welcher unter dem
folgenden Hyperlink abrufbar ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/02_PB_JA 2022 Seevier-

tel Gmunden Hotel-Holding GmbH_(Emittentin).pdf

der gepriifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2023, welcher unter dem
folgenden Hyperlink abrufbar ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/03 JA 2023 Seevier-

tel Gmunden Hotel-Holding GmbH _(Emittentin).pdf

die nach ISA geprifte Geldflussrechnung der Emittentin fir das Geschéftsjahr 2021, welche unter
dem folgenden Hyperlink abrufbar ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/03_PB_Geldflussrech-
nung_2021_ Seeviertel Gmunden Hotel-Holding_ GmbH.pdf

die nach ISA gepriifte Geldflussrechnung der Emittentin fir das Geschéftsjahr 2022, welche unter
dem folgenden Hyperlink abrufbar ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/04 PB_Geldflussrech-
nung_2022 Seeviertel Gmunden Hotel-Holding_ GmbH.pdf

die nach ISA gepriifte Geldflussrechnung der Emittentin flr das Geschéftsjahr 2023, welche unter
dem folgenden Hyperlink abrufbar ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/20_Geldflussrech-
nung_2023 Seeviertel Gmunden_Hotel-Holding.pdf

die ungepriifte Zwischengeldflussrechnung der Emittentin zum 30.06.2022, welche unter dem fol-
genden Hyperlink abrufbar ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/05_CF 30062022 Seevier-
tel Gmunden Hotel-Holding GmbH _(Emittentin).pdf

die ungepriifte Zwischengeldflussrechnung der Emittentin zum 30.06.2023, welche unter dem fol-
genden Hyperlink abrufbar ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/06_CF 30062023 Seevier-
tel Gmunden Hotel-Holding GmbH _(Emittentin).pdf

der ungeprufte nach UGB erstellte Zwischenabschluss (Zwischen-Bilanz, Zwischen-Gewinn-und
Verlustrechnung), der Emittentin zum 30.06.2022, welcher unter dem folgenden Hyperlink abrufbar
ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/07 Bl 30062022 Seevier-
tel Gmunden_Hotel-Holding GmbH_(Emittentin).pdf
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http://www.ifainvest.at/
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/01_PB_JA_2021_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_(Emittentin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/01_PB_JA_2021_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_(Emittentin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/02_PB_JA_2022_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_(Emittentin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/02_PB_JA_2022_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_(Emittentin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/03_JA_2023_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_(Emittentin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/03_JA_2023_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_(Emittentin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/03_PB_Geldflussrechnung_2021_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH.pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/03_PB_Geldflussrechnung_2021_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH.pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/04_PB_Geldflussrechnung_2022_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH.pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/04_PB_Geldflussrechnung_2022_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH.pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/20_Geldflussrechnung_2023_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding.pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/20_Geldflussrechnung_2023_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding.pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/05_CF_30062022_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_(Emittentin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/05_CF_30062022_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_(Emittentin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/06_CF_30062023_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_(Emittentin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/06_CF_30062023_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_(Emittentin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/07_BI_30062022_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_(Emittentin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/07_BI_30062022_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_(Emittentin).pdf

der ungeprufte nach UGB erstellte Zwischenabschluss (Zwischen-Bilanz, Zwischen-Gewinn-und
Verlustrechnung), der Emittentin zum 30.06.2023, welcher unter dem folgenden Hyperlink abrufbar
ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/08 Bl 30062023 Seevier-
tel_Gmunden_Hotel-Holding GmbH_(Emittentin).pdf

der ungeprifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Projektgesellschaft! zum 31.12.2021, welcher
unter dem folgenden Hyperlink abrufbar ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/09 JA 2021 Seevier-

tel Gmunden Hotel-Holding GmbH & Co KG.pdf

der ungeprufte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Projektgesellschaft zum 31.12.2022, welcher
unter dem folgenden Hyperlink abrufbar ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/10 JA 2022 Seevier-

tel Gmunden Hotel-Holding GmbH & Co KG (SPV).pdf

der ungeprufte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Projektgesellschaft zum 31.12.2023, welcher
unter dem folgenden Hyperlink abrufbar ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/11_JA 2023 Seevier-

tel Gmunden Hotel-Holding GmbHCoKG (SPV).pdf

der ungeprufte nach UGB erstellte Zwischenabschluss (Zwischen-Bilanz, Zwischen-Gewinn-und
Verlustrechnung), der Projektgesellschaft zum 30.06.2022, welcher unter dem folgenden Hyperlink
abrufbar ist:

https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/11_BI 30062022 Seevier-
tel Gmunden Hotel-Holding GmbH & Co KG v2 (SPV).pdf

der ungeprifte nach UGB erstellte Zwischenabschluss (Zwischen-Bilanz, Zwischen-Gewinn-und
Verlustrechnung), der Projektgesellschaft zum 30.06.2023, welcher unter dem folgenden Hyperlink
abrufbar ist:

https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/12_BI 30062023 Seevier-
tel Gmunden Hotel-Holding GmbH & Co_KG (SPV).pdf

der gepriifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Holding zum 31.12.2022, welcher unter dem
folgenden Hyperlink abrufbar ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/13_PB _JA 2022 Seevier-
tel Gmunden Holding GmbH_(Pfandbestellerin).pdf

der geprifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Holding zum 31.12.2023, welcher unter dem
folgenden Hyperlink abrufbar ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/14 JA 2023 Seevier-

tel_ Gmunden Holding GmbH_(Pfandbestellerin).pdf

die nach ISA gepriifte Geldflussrechnung der Holding fir das Geschaftsjahr 2022, welche unter dem
folgenden Hyperlink abrufbar ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/14_PB_Geldflussrech-
nung_2022 Seeviertel Gmunden Holding GmbH_(Pfandbestellerin).pdf

die nach ISA geprifte Geldflussrechnung der Holding fur das Geschaftsjahr 2023, welche unter dem
folgenden Hyperlink abrufbar ist:

! Die im Jahresabschluss genannte MTHG22 Projektentwicklungs GmbH & Co KG ist die vormalige Firmenbe-
zeichnung der Projektgesellschaft.
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https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/08_BI_30062023_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_(Emittentin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/08_BI_30062023_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_(Emittentin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/09_JA_2021_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_&_Co_KG.pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/09_JA_2021_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_&_Co_KG.pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/10_JA_2022_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_&_Co_KG_(SPV).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/10_JA_2022_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_&_Co_KG_(SPV).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/11_JA_2023_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbHCoKG_(SPV).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/11_JA_2023_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbHCoKG_(SPV).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/11_BI_30062022_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_&_Co_KG_v2_(SPV).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/11_BI_30062022_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_&_Co_KG_v2_(SPV).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/12_BI_30062023_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_&_Co_%20KG_(SPV).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/12_BI_30062023_Seeviertel_Gmunden_Hotel-Holding_GmbH_&_Co_%20KG_(SPV).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/13_PB_JA_2022_Seeviertel_Gmunden_Holding_GmbH_(Pfandbestellerin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/13_PB_JA_2022_Seeviertel_Gmunden_Holding_GmbH_(Pfandbestellerin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/14_JA_2023_Seeviertel_Gmunden_Holding_GmbH_(Pfandbestellerin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/14_JA_2023_Seeviertel_Gmunden_Holding_GmbH_(Pfandbestellerin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/14_PB_Geldflussrechnung_2022_Seeviertel_Gmunden_Holding_GmbH_(Pfandbestellerin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/14_PB_Geldflussrechnung_2022_Seeviertel_Gmunden_Holding_GmbH_(Pfandbestellerin).pdf

https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/19 PB Geldfluss-
rechnung 2023 Seeviertel Gmunden Holding.pdf

der ungeprufte nach UGB erstellte Zwischenabschluss (Zwischen-Bilanz, Zwischen-Gewinn-und
Verlustrechnung), der Holding zum 30.06.2022, welcher unter dem folgenden Hyperlink abrufbar ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/15_BI 30062022 Seevier-
tel Gmunden_Holding GmbH_(Pfandbestellerin).pdf

der ungeprufte nach UGB erstellte Zwischenabschluss (Zwischen-Bilanz, Zwischen-Gewinn-und
Verlustrechnung), der Holding zum 30.06.2023, welcher unter dem folgenden Hyperlink abrufbar ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/16_BI 30062023 Seevier-
tel Gmunden_Holding GmbH_(Pfandbestellerin).pdf

die ungeprifte Zwischengeldflussrechnung der Holding zum 30.06.2022, welche unter dem folgen-
den Hyperlink abrufbar ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/17_CF 30062022 Seevier-
tel Gmunden Holding GmbH_(Pfandbestellerin).pdf

die ungeprufte Zwischengeldflussrechnung der Holding zum 30.06.2023, welche unter dem folgen-
den Hyperlink abrufbar ist:
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/18_CF 30062023 Seevier-
tel Gmunden Holding GmbH_(Pfandbestellerin).pdf
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https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/19_PB_Geldflussrechnung_2023_Seeviertel_Gmunden_Holding.pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/19_PB_Geldflussrechnung_2023_Seeviertel_Gmunden_Holding.pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/15_BI_30062022_Seeviertel_Gmunden_Holding_GmbH_(Pfandbestellerin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/15_BI_30062022_Seeviertel_Gmunden_Holding_GmbH_(Pfandbestellerin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/16_BI_30062023_Seeviertel_Gmunden_Holding_GmbH_(Pfandbestellerin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/16_BI_30062023_Seeviertel_Gmunden_Holding_GmbH_(Pfandbestellerin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/17_CF_30062022_Seeviertel_Gmunden_Holding_GmbH_(Pfandbestellerin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/17_CF_30062022_Seeviertel_Gmunden_Holding_GmbH_(Pfandbestellerin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/18_CF_30062023_Seeviertel_Gmunden_Holding_GmbH_(Pfandbestellerin).pdf
https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/50/finanzdokumente/18_CF_30062023_Seeviertel_Gmunden_Holding_GmbH_(Pfandbestellerin).pdf

A. ZUSAMMENFASSUNG

1. EINLEITUNG MIT WARNHINWEISEN

Die Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH, eine in Osterreich gegriindete Gesellschaft mit beschrankter Haf-
tung nach @sterreichischem Recht mit Sitz in Wien und der Geschéftsanschrift Schnirchgasse 17, 1030 Wien, seit
24.09.2019 eingetragen im Firmenbuch unter FN 518423 m, (,,Emittentin® oder ,,Gesellschaft*) begibt die 6,5 %
Seeviertel Gmunden Anleihe 2024 bis 2027, ISIN ATO000A3AF88.

Die Emittentin hat diesen Prospekt nach MalRgabe der Bestimmungen des KMG 2019 idgF sowie der Delegierten
Verordnung (EU) 2019/980 ausschlieBlich zum Zweck verfasst, ein &ffentliches Angebot der Teilschuldverschrei-
bungen in Osterreich (ohne dass ein Handel an einem geregelten Markt beabsichtigt ist) zu ermdglichen. Dieser
Prospekt wurde von der Osterreichischen Finanzmarktaufsichtsbehdrde, Otto-Wagner-Platz 5, 1090 Wien, am
02.09.2024 gehilligt.

Diese Zusammenfassung sollte als Einleitung zum Prospekt verstanden werden. Anleger sollten jede Entscheidung
zur Anlage in die Teilschuldverschreibungen auf die Priifung des gesamten Prospekts stiitzen. Es besteht das Ri-
siko des Totalverlustes. Der Anleger konnte das gesamte angelegte Kapital oder einen Teil davon verlieren. Fir
den Fall, dass vor Gericht Anspriiche auf Grund der in diesem Prospekt enthaltenen Informationen geltend gemacht
werden, konnte der als Kléger auftretende Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der
EWR-Staaten vor Prozessbeginn die Kosten fiir die Ubersetzung des Prospekts zu tragen haben. Zivilrechtlich
haften nur diejenigen Personen, die die Zusammenfassung samt etwaiger Ubersetzungen vorgelegt und ibermittelt
haben, und dies auch nur fir den Fall, dass die Zusammenfassung verglichen mit den anderen Teilen des Prospekts
irreflihrend, unrichtig oder inkohérent ist, nicht alle Schliisselinformationen enthalt oder verglichen mit den ande-
ren Teilen des Prospekts wesentliche Angaben, die in Bezug auf Anlagen in die betreffenden Wertpapiere fur die
Anleger eine Entscheidungshilfe darstellen, vermissen I&sst.

2. BASISINFORMATION UBER DIE EMITTENTIN

Wer ist der Emittent der Wertpapiere?

Die Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH, eine in Osterreich gegriindete Gesellschaft mit beschrénkter Haf-
tung nach osterreichischem Recht mit Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift Schnirchgasse 17, 1030 Wien, seit
24.09.2019 eingetragen im Firmenbuch unter FN 518423 m, mit der Rechtstragererkennung (LEI)
875500CNWIP4JH2T9N72. Die Emittentin ist ein KMU gemaR Artikel 2 lit f (i) der VO (EU) 2017/1129. Ge-
genstand des Unternehmens der Emittentin gemal Punkt 2.1 ihres Gesellschaftsvertrags ist:

(i) Erwerb und Verwaltung von Beteiligungen an Gesellschaften aller Art, die Ubernahme der Geschéftsfiihrung
in derartigen Unternehmen, sowie die Verwaltung des Gesellschaftsvermégens und die Vermietung von Betriebs-
liegenschaften; (ii) Sdmtliche mit der Ausibung von Holding-Funktionen verbundene Tétigkeiten, wie insb die
Festlegung einer strategischen Unternehmenspolitik fiir alle Unternehmen, an denen die Gesellschaft beteiligt ist;
eine einheitliche Weisungsausibung; Téatigkeitsabstimmung und Zielkontrolle; zentrale Finanzhoheit zur Steue-
rung der Kapitalfllisse sowie Unterstiitzung bei der Beschaffung von Finanzierungen; Beratung und Erbringung
von Managementleistungen fur Tochtergesellschaften; Abwicklung von Investitionsvorhaben im In- und Ausland;
(iii) Erwerb, VerauRerung, Verwaltung und Verpachtung von Immobilien aller Art, insbesondere im Hinblick auf
die Griinde des ,,Seeviertels Gmunden‘; (iv) Beteiligungen an oder Durchflihrung von Immobilienentwicklungs-
projekten, insbesondere in Hinblick auf die Griinde des ,,Seeviertels Gmunden®; (v) Beratungstétigkeiten hinsicht-
lich Hotellerie, Beherbergungsbetrieben und Gastronomiebetrieben.

Die Geschéftsfiihrung der Emittentin besteht aus Herrn Julian Ferstl geb. 27.04.1988, welcher die Emittentin seit
14.03.2024, und Herrn DI Christian Blaskovits, geb. 17.06.1985, welcher die Emittentin seit 05.09.2022 jeweils
mit einem weiteren Geschaftsfiihrer oder einem Prokuristen, sofern ein Prokurist bestellt wird, gemeinsam vertritt.
Die Emittentin ist als Komplementarin unbeschrénkt haftende Gesellschafterin der Projektgesellschaft. Der Kom-
plementéranteil der Emittentin vermittelt eine Beteiligung von 6% am Vermdgen, Gewinn und Verlust der Pro-
jektgesellschaft. Die Holding ist Kommanditistin der Projektgesellschaft mit einer Haftsumme von EUR 94. Der
Kommanditanteil der Holding an der Projektgesellschaft vermittelt eine Beteiligung von 94% am Vermdgen, Ge-
winn und Verlust der Projektgesellschaft. An der Holding sind wiederum die SoReal GmbH, FN 383026 z zu 75
% und die SoHospitality GmbH, FN 522730 zu 25% beteiligt. SoReal GmbH und die SoHospitality GmbH geho-
ren dem Ubergeordneten Soravia Konzern an. Die Emittentin steht daher unter der indirekten Kontrolle der Erwin
SORAVIA PRIVATSTIFTUNG bzw Erwin Soravia.
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Die SoReal GmbH hat im Zuge einer Ausschreibung der Stadtgemeinde Gmunden den Zuschlag zum Bieterver-
fahren fir das Gesamtprojekt Seeviertel Gmunden erhalten. Das Gesamtprojekt Seeviertel Gmunden gliedert sich
in drei Bereiche und umfasst eine Hotelliegenschaft, auf welcher ein Baurecht erworben wurde, eine Wohnbaulie-
genschaft, die im Eigentum erworben wurde sowie eine Liegenschaft, an der eine Dienstbarkeit zur Errichtung
einer Tiefgarage eingerdumt wurde.

Die Emittentin beabsichtigt die Umsetzung des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel als Teil des Gesamtprojekt
Seeviertel Gmunden auf der Projektliegenschaft. Durch Abschluss und Verbiicherung des Baurechtsvertrags
wurde das Baurecht 2023 auf der Liegenschaft EZ 207, KG 42160 Traundorf, BG Gmunden, einverleibt und hat
die Projektgesellschaft Eigentum an der Projektliegenschaft befristet bis zum 31.12.2104 erworben. Im Rahmen
des Projekts Seeviertel Gmunden Hotels soll ein Hotel in umweltfreundlicher Holz-Hybrid-Bauweise mit mindes-
tens 80 Betten am Nordufer des Traunsees errichtet werden. Dieses soll zukunftig von der Four Peaks Hospitality
GmbH, eine Beteiligung der Soravia Gruppe, in Kooperation mit Marriott als Marriott Autograph Collection be-
trieben werden. Nach Errichtung des Hotels ist geplant, uber die mittelbare Investition in das Projekt Seeviertel
Gmunden und anschlieBende (mittelbare) VerduRRerung (zB an einen oder mehrere Investoren) Ertrége zu generie-
ren. Direkt hinter der Projektliegenschaft ist geplant, das Projekt Seeviertel Gmunden Wohnungen auszufiihren,
welches Eigentumswohnungen und Gewerbeflachen vorsieht. Eigentlimerin des Projekts Seeviertel Gmunden
Wohnungen ist eine Schwestergesellschaft der Emittentin, die SVG Entwicklung.

Die Jahresabschlisse der Jahre 2021, 2022 und 2023 wurden von BDO Assurance GmbH, FN 292963 d, Am
Belvedere 4, 1100 Wien, Osterreich, gepriift und jeweils mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk ver-
sehen.

Welches sind die wesentlichsten Finanzinformationen tber die Emittentin?

Die nachfolgenden Finanzinformationen Uber die Vermdgens- und Ertragslage wurden jeweilig den geméR UGB
erstellten und gepriften Jahresabschliissen der Jahre 2021, 2022 und 2023 sowie den ungepriiften nach UGB er-
stellten Zwischenabschliissen zum 30.06.2022 und 30.06.2023 entnommen bzw aus Posten dieser abgeleitet (Net-
tofinanzverbindlichkeiten). Die Angaben zu den Kapitalfliissen ergeben sich aus den gepriiften® Geldflussrech-
nungen der Emittentin fir die Geschaftsjahre 2021, 2022 und 2023 sowie den nach KFS/BW?2 erstellten und un-
gepruften Zwischengeldflussrechnungen der Emittentin zum 30.06.2022 und 30.06.2023.

31.12.2023 31.12.2022  31.12.2021 30.06.2023 30.06.2022

(in EUR) geprift geprift geprift ungeprift ungeprift
UGB Bilanz - AKTIVA

A. Anlagevermdgen

Anteile an verbundenen Unternehmen 6,00 6,00 6,00 6,00

B. Umlaufvermdgen
Forderungen gegeniiber verbundenen

25.646,16  21.072,34 4.000,00 23.304,24 18.980,45
Unternehmen
Guthaben bei Kreditinstituten 3.684,25 626,18 13.610,34 5.186,13 2.598,10
Summe AKTIVA 29.336,41  21.704,52 17.616,34 28.490,37 21.584,55
UGB Bilanz — PASSIVA
A. Eigenkapital
Eingefordertes Stammkapital 17.500,00  17.500,00 17.500,00 17.500,00 17.500,00
Bilanzverlust -14.954,53 -1.161,55 -123,66 -180,58 -1.752,09
B. Rickstellungen
Sonstige Riickstellungen 0,00 0,00 0,00 624,00 0,00

C. Verbindlichkeiten

2 Es wird darauf hingewiesen, dass die Priifung der Geldflussrechnung keine Abschlusspriifung dargestellt hat und demzufolge
kein Gesamturteil vergleichbar einem Bestatigungsvermerk abgegeben wurde.
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. 31.12.2023 31.12.2022  31.12.2021  30.06.2023 30.06.2022

(in EUR) . o o . .
gepruft gepruft gepruft ungepruft ungepruft

Ve.rbmdllchkelten aus Lieferungen und 0,00 148,00 24000 0,00 749,99
Leistungen
Verbindlichkeiten gegentber verbunde- 10.997.44 5.218,07 0,00 10.552.95 5.086.,65
nen Unternehmen
Sonstige Verbindlichkeiten 15.793,50 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe PASSIVA 29.336,41  21.704,52 17.616,34 28.496,37 21.584,55
Gewinn- und Verlustrechnung
(in EUR)

Umsatzerldse 3.500,00 3.500,00 3.500,00 1.750,00 1.750,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen 17.643,05 4.892,29 1.803,02 918,50 3.522,23
Finanzergebnis 350,11 354,40 0,00 149,47 143,80
Bilanzverlust -14.954,53  -1.161,55 -123,66 -180,58 -1.752,09
EBIT? -13.013,57 -819,82 1.696,98 1.315,85 -1.541,78
EBT -13.792,94  -1.037,89 1.696,98 980,97 -1.628,43
Nettofinanzverbindlichkeiten* 23.106,69 4.739,89 -13.370,34 5.366,82 3.238,54
Geldflussrechnung
Netto-Geldfluss aus der betrieblichen
Tatigkeit -1.997,59  -4.984,29 1.704,48 -442,50 -3.012,24
Netto-Geldfluss aus der Investitionsté-
tigkeit 55,66 -12.999,87 5.500,00 2,45 -13.000,00
Netto-Geldfluss aus der Finanzie-
rungstatigkeit 5.000,00 5.000,00 -6,00 5.000,00 5.000,00

Die COVID-19-Pandemie und der anhaltende Ukraine-Konflikt haben sich negativ auf die Immobilienbranche
ausgewirkt. Wie bereits im Jahr 2023 spurbar, wird auch im Jahr 2024 eine weitere Abkihlung des Immobilien-
marktes, abhéngig von der jeweiligen Assetklasse, erwartet. Entscheidend wird auch sein, wie lange die durch die
Covid-19-Krise sowie den Russland-Ukraine-Konflikt verursachten Lieferprobleme, Handelsschwierigkeiten so-
wie Baukosten- und Energiekostensteigerungen — inshesondere im Immobilien- bzw. Bausektor — letztendlich an-
dauern. Es ist daher derzeit nicht absehbar, wann mit einer kompletten Normalisierung der wirtschaftlichen Situ-
ation zu rechnen ist.

Nach Einschétzung der Emittentin hat es keine wesentlichen nachteiligen VVeranderungen in den Aussichten der
Emittentin seit dem Datum der Ver6ffentlichung der letzten gepriiften Jahresabschlusse, sowie in der Finanz- und
Ertragslage seit dem Ende des letzten Berichtszeitraums, fr den bis zum Billigungsdatum verdffentlicht wurden,
gegeben.

Welches sind die zentralen Risiken, die fur die Emittentin spezifisch sind?

- Die Emittentin hat als Gesellschafterin der Projektgesellschaft eine Holdingfunktion und ist von den Li-
quiditatsrickflissen seitens der Projektgesellschaft abhéngig. Sie ist sohin auf Zufiihrung von Liquiditét

3 Der Posten EBIT ist ungeprft und ergibt sich aus dem Ergebnis vor Steuern zuziiglich Zinsen und &hnlichen
Aufwendungen
4 Der Posten der Nettofinanzverbindlichkeiten ist ungeprift und ergibt sich aus den Verbindlichkeiten abziiglich
liquiden Mitteln:

UGB-Bilanz zum

(in EUR) 31.12.2023 ‘ 31.12.2022 ‘ 31.12.2021 ‘ 30.06.2023 ‘ 30.06.2022
geprift gepruft gepruft ungepruft ungepruft

Verbindlichkeiten 26.790,94 5.366,07 240,00 10.552,95 5.836,64

Kassabestand, Guthaben bei -3.684,25 -626,18 -13.610,34 -5.186,13 -2.598,10

Kreditinstituten

Nettofinanzverbindlichkeit 23.106,69 4.739,89 | -13.370,34 5.366,82 3.238,54
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und Gewinnen seitens der Projektgesellschaft angewiesen und vom Projekterfolg abhangig.

- Der Jahresabschluss der Projektgesellschaft zum Stichtag 31.12.2023 weist ein negatives Eigenkapital
auf. Es besteht daher das Risiko der Uberschuldung und/oder des Reorganisationsbedarfs bei der Projekt-
gesellschaft, was sich wiederum negativ auf die Finanzlage der Emittentin auswirken kann.

- Die Emittentin bzw die Projektgesellschaft sind betreffend die Entwicklung des Projekts Seeviertel
Gmunden Hotel von Partnern abhangig und somit Gegenparteirisiken ausgesetzt.

- Die Emittentin ist Risiken aufgrund von Nachwirkungen oder einem neuerlichen Anwachsen der Finanz-
, Wirtschafts- und Staatsschuldenkrise oder riicklaufiger Finanzmérkte ausgesetzt.

- Die Emittentin hat einen substanziellen Bedarf an Finanzierungen. Eine ungeniigende Aufbringung von
Kapital konnte die Geschéftstatigkeit, das Wachstum und die Wertentwicklung der Emittentin einschran-
ken oder zu einer unrentablen Kostenstruktur fuhren. Die Aufnahme zusétzlicher Mittel als Fremdkapital
kann sich zudem negativ auf die Emittentin bis hin zur Insolvenz auswirken.

- Die Emittentin ist bei der Investition in das Projekt Seeviertel Gmunden Hotel erheblichen Risiken im
Zusammenhang mit der Auswahl, Planung und Ausfiihrung des Immobilienprojektes sowie Auswirkun-
gen des Immobilienmarktes ausgesetzt. Weiters besteht das Risiko, dass die Emittentin das Potential des
Projekts Seeviertel Gmunden Hotel und die Nutzungsart falsch einschatzt und die Einnahmen und die
Profitabilitat der Emittentin erheblich beeintréchtigt werden.

- Auflagen aus dem Baurechtsvertrag und/oder dem Raumordnungsvertrag kénnen die finanzielle und ge-
schéftliche Flexibilitat der Emittentin bzw der Projektgesellschaft einschranken und bei Verzug des Pro-
jekts Seeviertel Gmunden Hotel die Kiindigung des Baurechtsvertrages zur Folge haben.

- Die Emittentin ist dem Risiko der Konzernzugehdrigkeit zur Soravia Gruppe und dem Risiko eines Re-
putationsverlusts ausgesetzt.

3. BASISINFORMATION UBER DIE WERTPAPIERE

Welches sind die wichtigsten Merkmale der Wertpapiere?

Bei den Teilschuldverschreibungen handelt es sich um nicht nachrangige, fixverzinsliche und auf Inhaber lautende
Teilschuldverschreibungen, die grundséatzlich frei tibertragbar sind. Die ISIN lautet ATOO00A3AF88. Die Laufzeit
betragt 36 Monate, und beginnt am 01.10.2024 (einschlieBlich) und endet am 30.09.2027 (einschliellich). Die
Wahrung der Teilschuldverschreibungen ist Euro. Die Teilschuldverschreibungen haben einen Gesamtnennbetrag
von EUR 10 Millionen mit Aufstockungsmdglichkeit auf bis zu EUR 15 Millionen und sind durch bis zu 10.000
bzw bis zu 15.000 untereinander gleichrangige Teilschuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von je EUR
1.000 eingeteilt. Die Mindestzeichnungssumme betrdgt EUR 10.000 und jeder Betrag, der einem ganzzahligen
Vielfachen von EUR 1.000 entspricht. Der Zinssatz wird 6,5% p.a. betragen. Der Zinslauf beginnt am
01.10.2024 (Valutatag). Bei einer Zeichnung nach dem Valutatag fallen Stlickzinsen an. Die Zinsen sind halbjéhr-
lich im Nachhinein, jeweils am 31.03. und 30.09. eines Jahres, erstmalig am 31.03.2025 féllig. Die Teilschuldver-
schreibungen werden am 01.10.2027 zum Nennbetrag zuriickgezahlt, sofern nicht vorher vorzeitig geklndigt, zu-
riickgezahlt oder angekauft und entwertet wurde. Zahlungen von Zinsen und Kapital erfolgen durch die Emittentin
Uber die Zahlstelle an das Clearingsystem und werden (ber die jeweiligen Kreditinstitute den Anleiheglaubigern
auf deren Konten gutgebucht.

Die Teilschuldverschreibungen gewéhren den Anleihegldubigern einen Anspruch auf Verzinsung, welche halb-
jahrlich ausbezahlt wird, sowie einen Anspruch auf Rlckzahlung des Nennbetrags am Laufzeitende. Anspriiche
auf die Zahlung von félligen Zinsen verjéhren nach drei Jahren, Anspriiche auf das Kapital dreifig Jahre nach
Eintritt der Félligkeit. Als Sicherung der Anleiheglaubiger ist geplant, den Geschéftsanteil der Emittentin an der
Projektgesellschaft durch Einbeziehung eines Treuhé&nders zu Gunsten der Anleihegléubiger zu verpfanden. Dar-
uber hinaus sind mit den Teilschuldverschreibungen weder Stimmrechte, Vorzugsrechte bei Angeboten von Zeich-
nungen von Wertpapieren derselben Kategorie, Rechte auf Beteiligungen am Gewinn der Emittentin, Rechte auf
Beteiligungen am Saldo im Fall einer Liquidation, oder Wandlungsrechte verbunden. Auf das Recht der Emitten-
tin, die Teilschuldverschreibungen vorzeitig nach Ablauf von 12 Monaten zur Rickzahlung ordentlich zu kiindi-
gen, wird ausdriicklich hingewiesen. Auf das Kiindigungsrecht der Emittentin, die Teilschuldverschreibungen aus
Steuergriinden vorzeitig zu kiindigen, wird ebenfalls hingewiesen. Die Inhaber von Teilschuldverschreibungen
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sind dahingegen nicht berechtigt, die Teilschuldverschreibungen zur vorzeitigen Riickzahlung ordentlich zu kiin-
digen. Die Teilschuldverschreibungen begriinden, vorbehaltlich anderslautender zwingender gesetzlicher Bestim-
mungen, unmittelbare, unbedingte, untereinander gleichrangige und nicht nachrangige Verbindlichkeiten der
Emittentin, die (i) vorrangig zum Eigenkapital und nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin stehen, und (ii)
nicht nachrangig zu allen anderen bestehenden und zukinftigen unmittelbaren, unbedingten, nicht besicherten
Verbindlichkeiten der Emittentin sind.

Die Emittentin ist eine Holding-Gesellschaft und selbst nicht oder nur eingeschrénkt operativ tatig. Sie ist sohin
auf die Zufiihrung von Liquiditat und Gewinnen aus der Projektgesellschaft bzw aus dem Verkauf der Projektge-
sellschaft angewiesen. Zu einer solchen Zufiihrung von Liquiditat und Gewinnen wird es tblicherweise erst dann
kommen, wenn die jeweiligen Glaubiger der Projektgesellschaft befriedigt wurden. Daraus ergibt sich, dass die
Verbindlichkeiten der Projektgesellschaft strukturell vorrangig gegeniiber Verbindlichkeiten der Emittentin sind.
Sohin sind die Verbindlichkeiten der Emittentin unter den Teilschuldverschreibungen strukturell nachrangig. Im
Fall der Insolvenz der Projektgesellschaft haben die Glaubiger der Projektgesellschaft ndmlich einen vorrangigen
Zugriff auf die Vermdgenswerte der Projektgesellschaft. Der Emittentin bleiben dann nur ihr Komplementéranteil
an der Projektgesellschaft, der eine Beteiligung am Vermdgen, Gewinn und Verlust der Projektgesellschaft von
6% vermittelt, bzw ein allfalliger Liquidationserlés nach Befriedigung aller Glaubiger der Projektgesellschaft,
welcher geringer ausfallen konnte als die Forderungen, die den Anleiheglaubigern aus der Anleihe erwachsen.

Wo werden die Wertpapiere gehandelt?

Die Teilschuldverschreibungen werden nicht an einer Borse notieren. Die Emittentin behalt sich jedoch — ohne
Ubernahme einer Verpflichtung hierzu — die Einbeziehung der Teilschuldverschreibungen in den Handel an dem
von der Wiener Borse als Multilaterales Handelssystem (Multilateral Trading Facility —,,MTF*) gefiihrten Vienna
MTF und/oder in vergleichbare Handelssysteme vor.

Wird flr die Wertpapiere eine Sicherheit gestellt?

Die Emittentin wird ab dem Laufzeitbeginn der 6,5% Seeviertel Gmunden Anleihe 2024 bis 2027 die Anspriiche
auf Riickzahlung der Teilschuldverschreibungen und darauf entfallende Zinsen durch die Anteilsverpfdndungen
gemal Anlage 6.2 (Sicherheitenvertrag) der Anleihebedingungen (Anlage 1 zu diesem Prospekt) durch Einbezie-
hung der SAXINGER Rechtsanwalts GmbH, FN 185084 h, Wachtergasse 1, 1010 Wien als Treuhénderin geman
Anlage 6.5 (Treuhandvereinbarung) der Anleihebedingungen (Anlage 1 zu diesem Prospekt), besichern. Sicher-
heitenbestellerin ist die Emittentin sowie die Holding. Siehe Angaben oben unter Punkt 2. Basisinformation tber
die Emittentin.

Die Holding wird ab dem Laufzeitbeginn der 6,5% Seeviertel Gmunden Anleihe 2024 bis 2027 die Anspriche auf
Rickzahlung der Teilschuldverschreibungen und darauf entfallende Zinsen durch die Anteilsverpfandungen ge-
malk Anlage 6.2 (Sicherheitenvertrag) der Anleihebedingungen (Anlage 1 zu diesem Prospekt) durch Einbeziehung
der SAXINGER Rechtsanwalts GmbH, FN 185084 h, Wachtergasse 1, 1010 Wien als Treuhanderin gemal Anlage
6.5 (Treuhandvereinbarung) der Anleihebedingungen (Anlage 1 zu diesem Prospekt), besichern.

Die Seeviertel Gmunden Holding GmbH (,,Holding®), eine in Osterreich gegriindete Gesellschaft mit beschrankter
Haftung nach 6sterreichischem Recht mit Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift Schnirchgasse 17, 1030 Wien,
seit 26.01.2022 eingetragen im Firmenbuch unter FN 573121 a. Die nachfolgenden Finanzinformationen Gber die
Vermogens- und Ertragslage wurden jeweilig den gemaR UGB erstellten und gepriften Jahresabschliissen der
Jahre 2022 und 2023 sowie den ungepriften nach UGB erstellten Zwischenabschlissen zum 30.06.2022 und
30.06.2023 entnommen bzw aus Posten dieser abgeleitet (Nettofinanzverbindlichkeiten). Die Angaben zu den Ka-
pitalfliissen ergeben sich aus den gepriiften® Geldflussrechnungen der Holding fir das Geschéftsjahr 2022 und
2023 sowie den nach KFS/BW?2 erstellten und ungepriiften Zwischengeldflussrechnungen der Holding zum
30.06.2022 und 30.06.2023.

31.12.2023 31.12.2022 30.06.2023 30.06.2022

(in EUR) gepriift gepriift ungepruft ungepruft

UGB Bilanz - AKTIVA

A. Anlagevermdogen

5 Es wird darauf hingewiesen, dass die Priifung der Geldflussrechnung keine Abschlusspriifung dargestellt hat und demzufolge
kein Gesamturteil vergleichbar einem Bestatigungsvermerk abgegeben wurde.
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. 31.12.2023 31.12.2022 30.06.2023 30.06.2022
(in EUR) o o . .
gepruft gepruft ungepruft ungepruft

Anteile an verbundenen Un- 35.094,00 35.094,00 35.094,00 35.094,00
ternehmen

B. Umlaufvermogen

Forderungen gegentber ver-

bundenen Unternehmen 11.767.785,49  9.583.028,98  10.724.164,72  3.213.988,63
Sonstige Forderungen und
Vermdgensgegenstande 0,00 500,00 0,00 0,00
Guthaben bei Kreditinstituten 55.967,09 141.721,54 142.059,48 145.863,49
Summe AKTIVA 11.858.846,58  9.760.344,52  10.901.318,20  3.394.946,12
UGB Bilanz — PASSIVA

A. Negatives Eigenkapital

Eingefordertes Stammkapital 17.500,00 17.500,00 17.500,00 17.500,00
Bilanzverlust -158.933,20 -26.427,31 -80.843,11 -23.047,88
B. Ruckstellungen

Sonstige Riickstellungen 0,00 0,00 624,00 0,00
C. Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten aus Liefe-

rungen und Leistungen 0,00 0,00 0,00 1.062,00
Verbindlichkeiten gegentber
verbundenen Unternehmen 6.818.545,45  9.769.146,83  10.964.037,31  3.399.432,00
Sonstige Verbindlichkeiten 5.181.734,33 125,00 0,00 0,00
Summe PASSIVA 11.858.846,58  9.760.344,52  10.901.318,20  3.394.946,12
Gewinn- und Verlustrech-

nung

232;226 betriebliche Aufwen- 5.087,21 8.216,58 1.065,92 5.500,57
Finanzergebnis -127.409,57 -18.210,73 -53.349,88 -17.547,31
Bilanzverlust -158.933,20 -26.427,31 -80.843,11 -23.047,88
EBITS 1.255.860,17 361.066,72 540.474,68 92.488,06
EBT -132.496,78 -26.427,31 -54.415,80 -23.047,88
Nettofinanzverbindlichkeiten’ 11.944.312,69  9.627.550,29  10.821.977,83  3.254.630,51

& Der Posten EBIT ist ungeprft und ergibt sich aus dem Ergebnis vor Steuern zuziiglich Zinsen und &hnlichen

Aufwendungen

" Der Posten der Nettofinanzverbindlichkeiten ist ungeprift und ergibt sich aus den Verbindlichkeiten abziiglich

liquiden Mitteln:
(in EUR)

Verbindlichkeiten

Kassabestand, Guthaben bei Kredit-

instituten
Nettofinanzverbindlichkeit

UGB-Bilanz zum

31.12.2023 | 31.12.2022 30.06.2023 30.06.2022

gepruft gepruft ungepruft ungepruft
12.000.279,78 | 9.769.271,83 | 10.964.037,31 | 3.400.494,00
-55.967,09 | -141.721,54 -142.059,48 -145.863,49
11.944.312,69 | 9.627.550,29 | 10.821.977,83 | 3.254.630,51
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(in EUR) 31.12.2023 31.12.2022 30.06.2023 30.06.2022

Nettogeldfluss aus der betrieblichen -4.445,32 -8.591,58 -66,92 -4.438,57
Geschéftstatigkeit

Nettogeldfluss aus der Investitionstéa- -923.809,13 -9.248.839,68 -599.595,14 -3.151.094,00
tigkeit

Nettogeldfluss aus der Finanzie- 842.500,00 9.399.152,80 600.000,00 3.301.396,06

rungstatigkeit
Fur die Sicherheitenbestellerinnen spezifischen wesentlichsten Risikofaktoren:

- Trotz Bestellung einer Sicherheit kann es im Verwertungsfall dazu kommen, dass die Anleiheglaubiger auf-
grund eingeschrankter Werthaltigkeit der Sicherheit nicht im vollen AusmaR ihrer Forderungen befriedigt
werden kdnnen bis hin zum Totalverlust.

- Die Anteilsverpfandungen erfolgen im 2. Rang nach der Sicherheit gegenlber der Finanzierenden Bank. Es
kann daher bereits gegentiber der Finanzierenden Bank zu einem Verwertungsfall kommen, wonach die Wert-
haltigkeit der Sicherheit gegentiber den Anleiheglaubigern gefahrdet sein konnte.

Welches sind die zentralen Risiken, die flr die Wertpapiere spezifisch sind?

- Risiken bestehen aufgrund der strukturellen Nachrangigkeit der Teilschuldverschreibungen gegeniiber ande-
ren von der Projektgesellschaft aufgenommenen Finanzierungen.

- Anleiheglaubiger unterliegen im Hinblick auf die Emittentin und dem von der Emittentin begebenen Wertpa-
pier sowie in Bezug auf das Riickverkaufsrecht dem Kreditrisiko; die Zahlungsunfahigkeit der Emittentin
kann zu einem Ausfall von Zins- und Kapitalzahlungen bis hin zum Totalverlust des Investments der Anlei-
heglaubiger in die gegensténdlichen Wertpapiere fiihren (Insolvenzrisiko).

- Wird der Erwerb von Teilschuldverschreibungen fremdfinanziert, kann dies die Héhe des mdglichen Verlusts
erheblich erhéhen (Maximalrisiko).

- Esbesteht keine Gewissheit, dass ein liquider Sekundarmarkt fur die Teilschuldverschreibungen entsteht oder,
sofern er entstehen wird, dass er fortbestehen wird. In einem illiquiden Markt konnte es sein, dass Anleihe-
glaubiger ihre Teilschuldverschreibungen nicht oder nicht zu angemessenen Marktpreisen verduBern kénnen.

- Die Bonitéat der Emittentin kann sich wahrend der Laufzeit der Teilschuldverschreibungen verschlechtern
(Bonitatsanderungsrisiko).

4. BASISINFORMATION UBER DAS OFFENTLICHE ANGEBOT VON WERTPAPIEREN

Zu welchen Konditionen und nach welchem Zeitplan kann ich in dieses Wertpapier investieren?

Die offentliche Einladung zur Zeichnung der Teilschuldverschreibungen ergeht einen Bankarbeitstag nach der
Veroffentlichung des Prospekts und endet spétestens mit dem Ende der Giltigkeit dieses Prospekts. Die Emittentin
behdlt sich das Recht vor, die Zeichnungsfrist vorzeitig zu beenden. Zeichnungsantrége von Anlegern werden
wéhrend der Angebotsfrist direkt von der Emittentin oder der IFA Invest GmbH als vertraglich gebundener Ver-
mittler der Omicron Investment Management GmbH entgegengenommen.

Der Emissionskurs betragt 100 %. Bei einem Erwerbsbetrag fur die Anleihe von 100 % des Nominalbetrags und
vollstdndigem Erlés des Nominalbetrags bei der Riickzahlung der Anleihe sowie unter Auflerachtlassung von
Transaktionskosten und Gebiihren ergibt sich eine jahrliche Brutto-Rendite vor Steuern in H6he von 6,5%. Die
individuelle Rendite des jeweiligen Anlegers kann in einzelnen Féllen unterschiedlich ausfallen und héngt im
Einzelfall von den beim jeweiligen Anleger individuell anfallenden Gebuhren und Kosten sowie der individuellen
Steuersituation ab. Aus diesem Grund kann die Emittentin keine Aussage Uber die individuelle Rendite des jewei-
ligen Anlegers treffen.
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Die Emittentin trégt die Gesamtkosten der Emission. Die Gesamtkosten der Emission umfassen neben den Zins-
kosten inshesondere Kosten fiir die Emissionsvorbereitung wie Prospekterstellungs- und Billigungskosten, Kosten
der Rechts- und Steuerberatung sowie Kosten fir die Zahlstelle und Marketingkosten sowie Vertriebskosten und
damit in Zusammenhang stehende Kosten. Die Emittentin rechnet mit Gesamtkosten von ca 11,5% p.a. des Brut-
toemissionsvolumens inklusive Zinskosten (gerechnet auf die gesamte Laufzeit der Teilschuldverschreibungen).
Anlegern, die Teilschuldverschreibungen zeichnen, kdnnen dariiber hinaus Spesen und Gebihren (z.B. Depot-
oder Transaktionskosten) von ihren jeweiligen Kreditinstituten vorgeschrieben werden.

Wer ist der Anbieter?

Anbieterin der Teilschuldverschreibungen ist die Emittentin. Zeichnungsantrdge von Anlegern werden wéhrend
der Angebotsfrist direkt von der Emittentin oder der IFA Invest GmbH als vertraglich gebundener Vermittler der
Omicron Investment Management GmbH entgegengenommen. Die Emittentin behélt sich vor, weiteren Finanzin-
termedidren eine Zustimmung zur Verwendung des Prospekts und sdémtlicher allfélliger Nachtrége fir 6ffentliche
Angebote der diesem Prospekt zugrundeliegenden Teilschuldverschreibungen in Osterreich zu erteilen. Diesfalls
werden auch von diesen Finanzintermediéren Zeichnungsantrage entgegengenommen.

Weshalb wird der Prospekt erstellt?

Die Emittentin hat das Interesse, durch das Angebot der Teilschuldverschreibungen zusétzliches Fremdkapital
aufzubringen. Der Erlds aus der Emission der Anleihe wird primar fir die Finanzierung des Projekts Seeviertel
Gmunden Hotel (insbesondere die Projektentwicklung und -realisierung) auf Ebene der Projektgesellschaft durch
Weitergabe des Emissionserldses an die Projektgesellschaft, voraussichtlich als Eigenmittel im Rahmen eines Zu-
schusses oder eines (im Sinne des § 67 Abs 3 10 qualifiziert) nachrangigen Gesellschafterdarlehens, verwendet.

Der geschétzte Nettoerlds aus der Emission hangt von der Héhe der Zeichnungen der Anleihen sowie von den
Gesamtkosten fiir die Emission ab und wird voraussichtlich zwischen EUR 4.000.000 und EUR 11.000.000 (unter
Berlcksichtigung der zu zahlenden Zinsen) betragen. Ein Emissionsiibernahmevertrag wurde und wird auch nicht
abgeschlossen. Aufgrund organisatorischer, kapitalméRiger und personeller Verflechtungen zwischen den (indi-
rekten) Gesellschaftern und/oder Geschéftsfiihrern der Emittentin, der Emittentin und der Projektgesellschaft, aber
auch der Dienstleister bzw Vertragspartner der Projektgesellschaft, wie die Four Peaks Hospitality GmbH, kann
es zu Interessenskonflikten kommen.

Die Omicron Investment Management GmbH soll, unter Heranziehung ihres vertraglich gebundenen Vermittlers
IFA Invest GmbH, im Rahmen ihres ordentlichen Geschéftsbetriebs an der Emission teilnehmen. Sie steht in Zu-
sammenhang mit dem 6ffentlichen Angebot der Teilschuldverschreibungen in einem vertraglichen Verhdltnis mit
der Emittentin. Weiters ist beabsichtigt, dass Partnerunternehmen des Soravia Konzerns fr die Emittentin durch
Nambhaftmachung von Personen, die an der Vermittlung von Finanzinstrumenten interessiert sind, tatig werden.
Diese Namhaftmachung kann einerseits durch Weitergabe der Kontaktdaten von potentiellen Zeichnern an die von
der Emittentin gewahlten Vertriebspartner, wie die IFA Invest GmbH als vertraglich gebundener Vermittler der
Omicron Investment Management GmbH oder durch Kontaktherstellung zwischen dieser und potentiellen Zeich-
nern erfolgen. Bei erfolgreicher Durchfiihrung des Angebots erhalten die vorgenannten Partnerunternehmen und
Omicron Investment Management GmbH eine Provisionsvergutung fur die Namhaftmachung bzw Vermittlung,
deren Hohe unter anderem von der Hohe des Gesamtnennbetrags der Teilschuldverschreibungen im Rahmen des
Angebots abhangt und die, abhdngig vom Zeitpunkt der Platzierung, bis zu gesamt 4 % des Bruttoemissionsvolu-
mens betragen kann. Diese Unternehmen haben daher ein Interesse am Erhalt dieser Provisionsvergitung. Insofern
haben die vorgenannten Partnerunternehmen sowie Omicron Investment Management GmbH auch ein wirtschaft-
liches Interesse an der erfolgreichen Durchfiihrung des Angebots, aus dem sich ein moglicher Interessenkonflikt
ergeben kann. Weiters nimmt die Wiener Privatbank SE im Rahmen ihres ordentlichen Geschéftsbetriebs an der
Emission teil, um als Zahlstellenbank Gebiihren zu erzielen. Die Wiener Privatbank SE erbringt darliber hinaus
im Rahmen ihres ordentlichen Geschaftsbetriebs verschiedene Bank-, Finanzdienstleistungs- oder dahnliche Dienst-
leistungen fir die Emittentin, oder hat solche Dienstleistungen in der Vergangenheit erbracht, und hélt in ihrer
Position als Kreditinstitut oder Kreditgeber unter Kreditfazilititen gewohnliche Geschéftsbeziehungen mit der
Emittentin, wofUr sie Ubliche Vergutungen und Kostenersatz erhalten hat oder erhalten wird, aufrecht. Zudem wird
darauf hingewiesen, dass die Treuh&nderin in einer laufenden Geschaftsbeziehung mit Gesellschaften des Soravia
Konzerns steht.
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B. RISIKOFAKTOREN

Potentielle Anleger sollten die in diesem Kapitel beschriebenen Risikofaktoren sowie alle an-
deren Informationen in diesem Prospekt, einschlieRlich der Anleihebedingungen sowie der Zu-
sammenfassung sorgfaltig abwagen, bevor sie eine Entscheidung Uber eine Veranlagung in von
der Emittentin unter diesem Prospekt begebene Teilschuldverschreibungen treffen. Die nach-
stehende Darstellung der Risikofaktoren umfasst die der Emittentin gegenwartig bekannten und
von ihr fiir wesentlich erachteten Risiken. Uber die dargestellten Risiken hinaus konnen wei-
tere, der Emittentin gegenwartig unbekannte Risiken auftreten. Von der Emittentin derzeit fur
unwesentlich erachtete Risiken kénnen sich nachtraglich als wesentlich herausstellen. Die
Emittentin hat einige fur wesentlich erachtete Risiken bereits in der Zusammenfassung hervor-
gehoben. Diese Risiken werden auch in weiterer Folge in der Darstellung der Risiken vorge-
reiht (wesentlichster Risikofaktor ist jeweils an erster Stelle gereiht). Abgesehen davon enthalt
die nachstehende Reihung der Risikofaktoren weder eine Aussage Uber die Eintrittswahrschein-
lichkeit noch Uber das AusmaR oder die Bedeutung der einzelnen Risiken. Die Auswirkungen
der vergangenen COVID-19-Pandemie sowie des Ukraine-Konflikts kbnnen weitere Auswir-
kungen auf die Einstufung und Reihung der nachfolgenden Risikofaktoren nach ihrer Wesent-
lichkeit und Eintrittswahrscheinlichkeit haben, die jedoch derzeit fur die Emittentin aufgrund
der aktuell verfugbaren Informationen nicht erkennbar sind, sodass keine prazisen Aussagen
darlber gemacht werden kénnen.

Risiken konnen einzeln oder auch kumulativ auftreten. Der Eintritt einzelner oder auch mehre-
rer Risikofaktoren kann fir sich allein oder zusammen mit anderen Umstanden die Geschafts-
tatigkeit der Emittentin wesentlich beeintrachtigen und erheblich nachteilige Auswirkungen auf
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage und die Fahigkeit der Emittentin haben, ihren aus
den Teilschuldverschreibungen resultierenden Verpflichtungen nachzukommen. Der Kurs der
Teilschuldverschreibungen konnte fallen. Anleiheglaubiger kdnnten ihr eingesetztes Kapital
auch teilweise oder ganz verlieren.

Daher sollten Teilschuldverschreibungen der Emittentin nur als Bestandteil eines diversifizier-
ten Portfolios erworben werden. Bei Unsicherheiten in Bezug auf diesen Prospekt und die darin
enthaltenen Informationen, insbesondere die nachstehenden Risikohinweise sollten potentielle
Anleger eigene Berater (Finanzberater, Steuerberater, Rechtsanwalte) zuziehen. Die in diesem
Prospekt und den nachstehenden Risikohinweisen enthaltenen Informationen kdnnen eine pro-
fessionelle Beratung nicht ersetzen.

1. RISIKEN IN BEZUG AUE DIE EMITTENTIN

Risiken in Bezug auf die Finanzlage der Emittentin (Bonitats- und Liquiditatsrisiken)

1.1. Die Emittentin hat als Gesellschafterin der Projektgesellschaft eine Holdingfunktion
und ist von den Liquiditatsrickfliissen seitens der Projektgesellschaft abhangig. Sie ist
sohin auf Zufiihrung von Liquiditat und Gewinnen seitens der Projektgesellschaft ange-
wiesen und vom Projekterfolg abhédngig.

Die Emittentin ist aufgrund ihrer Holdingfunktion von den Liquiditatsriickflissen sei-
tens der Projektgesellschaft abhangig. Die Bonitat und die Liquiditat der Emittentin han-
gen im Ergebnis entscheidend davon ab, ob die geplante mittelbare Investition in das
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1.2.

Projekt Seeviertel Gmunden Hotel planmé&Rig durchgefihrt wird und die Emittentin hie-
raus genugend Liquiditatsruckflisse erzielen kann, um ihren Zahlungsverpflichtungen
aus den Teilschuldverschreibungen nachzukommen.

GemaR Bewertungsgutachten (Anlage ./4) libersteigen die erwarteten Erlése die voraus-
sichtlichen Kosten der Projektgesellschaft einschlieflich Finanzierungskosten. Auf-
grund der Bankfinanzierung auf Ebene der Projektgesellschaft fur das Projekt Seeviertel
Gmunden Hotel erfolgen Liquiditatsriickflusse jedoch friihestens nach Rickfiihrung der
Bankfinanzierung bzw anderer durch die Projektgesellschaft in Zukunft aufgenomme-
nen finanziellen Mittel von Dritten, welche durch die Erlése aus der Verwertung des
Projekts Gmunden Seeviertel Hotel getilgt werden. Erst die danach verbleibenden Er-
I6se werden an die Emittentin weitergegeben. Die Bedienung der Zinszahlungen an die
Anleihegléubiger erfolgt zwischenzeitig durch Zuschisse und/oder Gesellschafterdar-
lehen der Holding. Aufgrund der eingeschréankten Geschaftstatigkeit ist die Emittentin
auf Zufhrung von Liquiditat und Gewinnen seitens der Projektgesellschaft angewiesen
und vom Projekterfolg abhéngig, um Verbindlichkeiten gegentiber Glaubigern bedienen
zu koénnen. So kam es beispielsweise zum Anstieg des EURIBORS, was zu einer Zins-
lasterhohung bei der Projektgesellschaft aufgrund der bestehenden Bankfinanzierung
geflihrt hat. Eine Verschlechterung der wirtschaftlichen Situation der Projektgesell-
schaft ist somit in Konsequenz ein wirtschaftliches Risiko fir die Emittentin vor allem
im Zusammenhang mit ihrer Geschéftstatigkeit, ihrem Nettovermdgen, ihrer Finanz-
lage, ihrem Cash-Flow und ihrem Betriebsergebnis. Dies kann vor allem die Fahigkeit
der Emittentin, ihren Zahlungsverpflichtungen gemaR Anleihebedingungen nachzu-
kommen, wesentlich beeintrachtigen.

Der Jahresabschluss der Projektgesellschaft zum Stichtag 31.12.2023 weist ein negati-
ves Eigenkapital auf. Es besteht daher das Risiko der Uberschuldung und/oder des Re-
organisationsbedarfs bei der Projektgesellschaft, was sich wiederum negativ auf die Fi-
nanzlage der Emittentin auswirken kann.

GemaR ungepriiftem Jahresabschluss der Projektgesellschaft zum Stichtag 31.12.2023
hat die Projektgesellschaft ein negatives Eigenkapital in Hohe von EUR -66.511,65. Ist
das Eigenkapital durch Verluste aufgebraucht, so lautet der Posten geméal} 8 225 UGB
»hegatives Eigenkapital®.

Ein negatives Eigenkapital kann auf das Bestehen von finanziellen Problemen hindeu-
ten. Eine solche buchmaRige Uberschuldung muss allerdings nicht zwangsldaufig auch
eine insolvenzrechtliche Uberschuldung darstellen.

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass es zukinftig zu einer insolvenzrecht-
lichen Uberschuldung und somit zur Insolvenz der Projektgesellschaft kommt, insbe-
sondere wenn der zu erwartende Projektiiberschuss ausbleibt. Eine Insolvenz der Pro-
jektgesellschaft konnte ebenso wie eine Insolvenz der Emittentin fir die Anleihegléubi-
ger einen Totalverlust ihres Investments bedeuten.

Um die Erfolgs- und Liquiditatssituation der Emittentin bzw der Projektgesellschaft zu
verbessern und die Fortfiilhrung des Unternehmens zu sichern, liegt es im Ermessen der
jeweiligen Geschaftsfiihrung, ein Reorganisationsverfahren einzuleiten. Die Einleitung
eines Reorganisationsverfahrens kann flr die Emittentin bzw die Projektgesellschaft be-
deuten, dass sie das Projekt Gmunden Seeviertel Hotel nicht wie geplant umsetzen kann
oder zum Verkauf von Vermdgensgegenstanden unter Marktwert gezwungen ist, um die
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1.3.

Liquiditat zu sichern. Diese Umstande konnen sich negativ auf die Umsetzung des Pro-
jekts Gmunden Seeviertel Hotel und somit auch auf die Féhigkeit der Emittentin, ihren
Zahlungsverpflichtungen gemaR Anleihebedingungen nachzukommen, auswirken.

Die Emittentin bzw die Projektgesellschaft sind betreffend die Entwicklung des Projekts
Seeviertel Gmunden Hotel von Partnern abhangig und somit Gegenparteirisiken ausge-
setzt.

Dritte, die der Emittentin und/oder der Projektgesellschaft Geld, Dienstleistungen oder
andere Vermdgensgegenstande schulden, kénnten ihre Verpflichtungen gegentiber der
Emittentin und/oder der Projektgesellschaft wegen Zahlungsunfahigkeit, fehlender Li-
quiditat, Bonitatsverschlechterungen, Wirtschaftsabschwiingen, operationellen Proble-
men oder aus anderen Griinden nicht erftllen.

Weiters unterliegt die Emittentin mit zukunftigen unbesicherten Ausleihungen und For-
derungen gegentber der Projektgesellschaft einem Ausfallsrisiko der Projektgesell-
schaft. Aufgrund der (qualifizierten) Nachrangigkeit allfalliger Gesellschafterdarlehen
an die Projektgesellschaft tritt die Emittentin mit ihren Forderungen auf Rickzahlung
der Darlehen und der Zinsen unwiderruflich hinter sémtliche Forderungen derzeitiger
und kinftiger Glaubiger der Projektgesellschaft. Eine Ruckzahlung der Gesellschafter-
darlehen ist solange und soweit ausgeschlossen, solange die Projektgesellschaft zah-
lungsunfahig oder Uberschuldet ist oder Reorganisationsbedarf iSd Unternehmensreor-
ganisationsgesetzes besteht oder wenn einer dieser Umstande durch Riickzahlung der
Gesellschafterdarlehen eintreten wirde bzw die Riickzahlung einen Grund fur die Er-
0ffnung des Insolvenzverfahrens bei der Projektgesellschaft herbeifiihren wirde (Ruck-
zahlungssperre). Die Emittentin kann eine Rlckzahlung der Gesellschafterdarlehen und
der Zinsen damit unabhdngig von der eingetretenen Falligkeit nur in Hohe des nach
Begleichung samtlicher vorrangiger Forderungen verbleibenden Vermdgens der Pro-
jektgesellschaft verlangen. Davon umfasst sind auch die Emissionserldse, die als Eigen-
mittel im Rahmen eines Zuschusses oder eines (im Sinne des § 67 Abs 3 10 qualifiziert)
nachrangigen Gesellschafterdarlehens an die Projektgesellschaft weitergegeben wer-
den.

Diese Nachrangigkeit hat mittelbar auch Auswirkungen auf die Anteilsverpfandungen
zu Gunsten der Anleiheglaubiger, insbesondere, da zum einen sowohl der Geschéftsan-
teil der Emittentin als auch die Anteile an der Projektliegenschaft bereits erstrangig zu
Gunsten der Finanzierenden Bank verpfandet wurden. Zum anderen wurde die Projekt-
liegenschaft zu Gunsten der Finanzierenden Bank bis zum Hochstbetrag von EUR
3.125.000 verpféandet. Die Hochstbetragshypothek wurde mit einem Teilbetrag in Hohe
von EUR 2.800.000 verbiichert Kommt es zu einem Zahlungsverzug der Projektgesell-
schaft gegenuber der Finanzierenden Bank und in weiterer Folge zur VVerwertung der
Projektliegenschaft und/oder Verpfandeten Anteile, wirkt sich das in weiterer Folge
auch auf den Verwertungserlés im Zusammenhang mit dem Geschaftsanteil an der
Emittentin sowie mit den Anteilen an der Projektgesellschaft aus, der nach einer allfal-
ligen Versteigerung der Projektliegenschaft und Befriedigung der Finanzierenden Bank,
auch aufgrund des zweiten Rangs der Verpfandung hinter der Finanzierenden Bank,
wesentlich geringer ausfallen oder zur Génze ausbleiben kann.

Verspétungen oder Verluste aus den Ausfallen von Gegenparteien hatten somit einen
wesentlichen negativen Einfluss auf die Bonitat der Emittentin bzw der Projektgesell-
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14.

1.5.

schaft. Damit zusammenhé&ngende Liquiditatsengpésse konnten es der Emittentin er-
schweren, Verbindlichkeiten gegeniiber Glaubigern im Félligkeitszeitpunkt zu tilgen
und somit in weiterer Folge auch ihren Zahlungsverbindlichkeiten geméal? Anleihebe-
dingungen nachzukommen. Zudem konnte es zur generellen Zahlungsunféhigkeit bis
hin zur Insolvenz der Emittentin kommen.

Die Emittentin ist Risiken aufgrund von Nachwirkungen oder einem neuerlichen An-
wachsen der Finanz-, Wirtschafts- und Staatsschuldenkrise oder ricklaufiger Finanz-
markte ausgesetzt.

Nachwirkungen oder eine neuerliche Finanzmarkt-, Wirtschafts- und Staatsschulden-
krise konnen das Projekt Seeviertel Gmunden Hotel und somit (indirekt) die Emittentin
erheblich beeintrachtigen, insbesondere wenn der Zugang zu frischem Kapital weiter
verscharft wird oder entsprechende staatliche Forderungen fehlen, wegfallen oder sich
als unzureichend herausstellen. Dies kann einen nachteiligen Einfluss auf die Nachfrage
nach Immobilienprojekten wie das Projekt Gmunden Seeviertel Hotel haben. Sollte es
aufgrund der Finanz- und Wirtschaftskrise zu einer weiteren Verschlechterung der wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen und/oder einem weiteren Anstieg der Rohstoffpreise
und/oder einem weiteren Anstieg der Arbeitslosigkeit und/oder zu einem geringeren In-
vestitionsvolumen durch Investoren in Bezug auf Immobilien kommen, kénnte sich dies
negativ auf die Ertrdge und Zahlungsféhigkeit der Emittentin auswirken und somit die
Fahigkeit der Emittentin, ihren Zahlungsverpflichtungen gemall Anleihebedingungen
nachzukommen, wesentlich beeintrachtigen.

Die Emittentin hat einen substanziellen Bedarf an Finanzierungen. Eine ungeniigende
Aufbringung von Kapital konnte die Geschaftstatigkeit, das Wachstum und die Wert-
entwicklung der Emittentin einschranken oder zu einer unrentablen Kostenstruktur fiih-
ren. Die Aufnahme zusétzlicher Mittel als Fremdkapital kann sich zudem negativ auf
die Emittentin bis hin zur Insolvenz auswirken.

Die Emittentin plant durch dieses 6ffentliche Angebot den Finanzbedarf fiir die Projekt-
entwicklung des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel teilweise zu decken. Es ist unklar,
ob die Emittentin durch dieses 6ffentliche Angebot eine entsprechende Platzierung der
Teilschuldverschreibungen zur Aufnahme von ausreichend Kapital zur geplanten Ab-
deckung des Finanzbedarfs erreichen kann.

Die Emittentin bedient sich externer Vertriebspartner im Zusammenhang mit der Plat-
zierung der Teilschuldverschreibung. Die Emittentin ist daher auch von der Perfor-
mance der Vertriebspartner abhéngig. Gelingt es der Emittentin nicht, unter diesem An-
gebotsprogramm  Teilschuldverschreibungen im geplanten Umfang zu platzieren,
konnte dies die zukunftige Geschaftstatigkeit der Emittentin einschranken, insbesondere
wenn diese zu vergleichbaren Konditionen keine alternative Finanzierung (etwa durch
Bankkredite) erlangen kann. Das kann zu einer unrentablen Kostenstruktur, verminder-
tem Wachstum und einer langsameren Wertentwicklung der Emittentin fihren und da-
mit das Projekt Seeviertel Gmunden erheblich beeintrachtigen.

Sollte die Begebung der Teilschuldverschreibungen mangels ausreichender Nachfrage
unter dem geplanten Emissionsvolumen erfolgen, so sind fixe Aufwandspositionen im
Verhaltnis zu den Teilschuldverschreibungen héher als bei prognostizierter VVollemis-
sion der Teilschuldverschreibungen.
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1.6.

1.7.

Sollte es der Emittentin mangels ausreichender Nachfrage nach Teilschuldverschreibun-
gen nicht moglich sein, Teilschuldverschreibungen in einem wirtschaftlich sinnvollen
Ausmald aufzubringen, um dadurch ausreichend Kapital einzuwerben, steht es der Emit-
tentin frei, von der Emission abzusehen.

In Zeiten einer sich verdndernden Zinslandschaft und unsicherer Immobilienmarkte,
sind Fremdkapitalglaubiger unter Umstanden nicht bereit, Kredite zu giinstigen Kondi-
tionen fir die Emittentin und/oder die Projektgesellschaft abzuschlieRfen. Dies kann ins-
besondere zu dem Erfordernis flihren, weitere Sicherheiten unter bestehenden Kredit-
vertragen der Emittentin bzw der Projektgesellschaft zu bestellen und/oder Finanzierun-
gen mit hoheren Zinsen, welche beispielsweise durch einen Anstieg des Zinsumfelds
entstehen kénnen, aufzunehmen. Generell kann es auch zu einem Mangel an Finanzie-
rungsmaoglichkeiten kommen.

Die Mdglichkeiten bzw Konditionen der Finanzierung der Emittentin bzw der Projekt-
gesellschaft sind sohin abhangig vom jeweils vorherrschenden Kapitalmarktumfeld. In-
soweit die Emittentin auBerstande ist, Liquiditat oder Fremdmittel im benétigten Aus-
maf zur erforderlichen Zeit zu generieren bzw zu akzeptablen Konditionen aufzuneh-
men, konnte die Fahigkeit der Emittentin beeintréchtigt sein, ihren Verpflichtungen ge-
genuber den Anleiheglaubigern nachzukommen.

Werden die Teilschuldverschreibungen nicht in geplanter Hohe emittiert, kann dies ne-
gative Auswirkungen auf den Projekterfolg haben. Eine Aufnahme zusatzlicher Mittel
als Fremdkapital kann sich zudem negativ auf die Emittentin bis hin zur Insolvenz aus-
wirken. Eine Insolvenz konnte flr die Anleiheglaubiger einen Totalverlust ihres Invest-
ments bedeuten.

Die Emittentin ist Liquiditétsrisiken ausgesetzt.

Durch eine Inkongruenz von Zahlungseingangen und Zahlungsausgangen (beispiels-
weise aufgrund verspateter Zahlungen oder unerwartet hoher Abfliisse sowie bei unzu-
reichendem Zugang zu Kreditlinien bzw zum Kapitalmarkt oder verzégerter Realisie-
rung des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel aufgrund von mangelnder Liquiditat des
Immobilienmarkts) kann es zu Liquidititsengpassen oder -stockungen kommen, die
dazu fuhren, dass die Emittentin Zahlungspflichten nicht mehr oder nicht rechtzeitig
erfillen kann und in Verzug gerat oder fliissige Mittel zu schlechteren Konditionen an-
schaffen muss. Die Liquiditatssituation der Projektgesellschaft hat malRgeblichen Ein-
fluss auf die Emittentin. Liquiditatsprobleme der Projektgesellschaft konnen sich auf
die Emittentin und somit auch auf ihre Fahigkeit, den Zahlungsverpflichtungen geman
Anleihebedingungen nachzukommen, negativ auswirken.

Wird der Emissionserlds nicht effizient eingesetzt, kann dies zu erheblichen Nachteilen
der Emittentin fiihren.

Der Erl6s aus der Emission der Anleihe wird primér fur die Finanzierung des Projekts
Seeviertel Gmunden Hotel (insbesondere die Projektentwicklung und -realisierung) auf
Ebene der Projektgesellschaft durch Weitergabe des Emissionserldses an die Projektge-
sellschaft, voraussichtlich als Eigenmittel im Rahmen eines Zuschusses oder eines (im
Sinne des § 67 Abs 3 10 qualifiziert) nachrangigen Gesellschafterdarlehens, verwendet.
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Gelingt es der Emittentin nicht, die Mittel aus der Ausgabe dieser Teilschuldverschrei-
bungen effizient einzusetzen, zum Beispiel durch bei der Projektentwicklung und/oder
dem weiteren Verkauf auftretenden Verzdgerungen, die zu einer unerwarteten Bindung
von Kapital fuhren, kann das negative Auswirkungen auf die Geschéftstatigkeit der
Emittentin und ihre Fahigkeit, den Zahlungsverpflichtungen gemaR Anleihebedingun-
gen nachzukommen, haben.

Auflagen aus Finanzierungsvertrdgen der Emittentin kdnnen ihre finanzielle und ge-
schaftliche Flexibilitat einschranken. lhre Verletzung kann die Finanzlage der Emitten-
tin beeintrachtigen.

Kreditvertrage mit Banken enthalten Ublicherweise dem Kreditnehmer fur die Zeit des
Kredits auferlegte Verpflichtungen (auch Covenants genannt). Diese beinhalten Aufla-
gen zur Einhaltung bestimmter Finanzkennzahlen. Eine Verletzung solcher Auflagen
kann unter anderem zu einer Kiindigung des verletzten Kreditvertrags durch den Kre-
ditgeber bzw zu einer sofortigen Falligstellung des unter dem verletzten Kreditvertrag
gewahrten Kreditbetrags fiihren. Auch der Projektgesellschaft sind solche Verpflichtun-
gen auferlegt. Diese Auflagen konnen die Flexibilitat der Emittentin bzw der Projekt-
gesellschaft bei der Finanzierung zukinftiger Geschaftstatigkeit und der Deckung ihres
Finanzierungsbedarfs im Falle besonderer Gesché&ftschancen beschrénken. Die Berech-
nung derartiger in den Covenants enthaltener Finanzkennzahlen kann auch durch An-
derungen regulatorischer und bilanzierungsrechtlicher Normen bzw durch verénderte
Einschatzungen negativ beeinflusst werden. Dies kann erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf die Finanzlage der Projektgesellschaft bzw der Emittentin und somit auf ihre
Fahigkeit, den Zahlungsverpflichtungen gemal? Anleihebedingungen nachzukommen,
haben.

Projektspezifische Risiken

1.9.

Die Emittentin ist bei der Investition in das Projekt Seeviertel Gmunden Hotel erhebli-
chen Risiken im Zusammenhang mit der Auswahl, Planung und Ausfiihrung des Immo-
bilienprojektes sowie Auswirkungen des Immobilienmarktes ausgesetzt. Weiters be-
steht das Risiko, dass die Emittentin das Potential des Projekts Seeviertel Gmunden Ho-
tel und die Nutzungsart falsch einschétzt und die Einnahmen und die Profitabilitat der
Emittentin erheblich beeintrachtigt werden.

In der Anfangsphase von Immobilienentwicklungsprojekten entstehen typischerweise
ausschlieBlich Kosten. Ertrage werden erst in einer spateren Projektphase erzielt. Ent-
wicklungsprojekte, wie das Projekt Seeviertel Gmunden Hotel, sind oft mit Kosten(iber-
schreitungen und Verzdgerungen der Fertigstellung verbunden, die hdufig durch Fakto-
ren verursacht werden, die auBerhalb der Kontrolle der Projektgesellschaft und somit
auch der Emittentin liegen (wie etwa der durch die starke Nachfrage verursachte Anstieg
von Baukosten in den letzten Jahren; so sind beispielweise die Preise in Osterreich im
Jahr 2022 fir Baumaterial gegeniiber dem Vorjahr um 16% gestiegen®). Sollten die
Emittentin bzw die Projektgesellschaft derartige Risken der Immobilienentwicklung
nicht ausreichend durch sorgsame Auswahl, Planung und Ausfiihrung des Projekts See-
viertel Gmunden Hotel adressieren, und/oder keine entsprechenden Vertragsbestim-

8 Hagen Luckert (2023): Entwicklung der Baukosten: in Osterreich 2000 — 2023, https://www.infina.at/trends/ent-
wicklung-der-baukosten/ (abgerufen am 11.04.2023).
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1.10.

mungen in Kauf- bzw Bestandvertragen mit (potentiellen) Ké&ufern/Bestandneh-
mern/Betreiber betreffend allféllige Verzogerungen und/oder Kostentiberschreitungen
vorsehen, kann der wirtschaftliche Erfolg des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel er-
heblich beeintrachtigt werden. Auch bedient sich die Emittentin bzw die Projektgesell-
schaft externer Vertriebspartner im Zusammenhang mit dem zukinftigen Verkauf des
Projekts Seeviertel Gmunden Hotel. Die Emittentin ist daher auch von der Performance
dieser Vertriebspartner abhangig. Die Vertriebstétigkeit dieser Vertriebspartner konnten
hinter den Erwartungen der Emittentin bzw der Projektgesellschaft zurtickbleiben.

Bei Immobilien kann es zudem aufgrund offentlich-rechtlicher Beschrankungen, Um-
widmungen (inklusive Nichterlangung der projektierten Widmung), 6ffentlicher Stra-
Ren- und Verkehrsprojekte, Bauten in der Nachbarschaft oder Ahnlichem zu einer Be-
einflussung des Immobilienwertes und der Nutzungsmaoglichkeiten kommen. Dies kann
dazu fuhren, dass Bestandnehmer/Betreiber und/oder Kéufer fur das Projekt Seeviertel
Gmunden Hotel nicht gefunden oder gehalten werden kénnen.

Die Emittentin kdnnte weiters die mogliche Nachfrage oder das Potential des Projekts
Seeviertel Gmunden Hotel falsch einschétzen oder falsch eingeschétzt haben. Sollte die
Emittentin gezwungen sein, den geplanten Verkaufspreis fiir das Projekt Seeviertel
Gmunden Hotel bei einem spéteren Verkauf zu senken, um einen Kéaufer zu gewinnen,
kann der Marktwert der Projektliegenschaft erheblich sinken. Diese Entwicklung wiirde
die Einnahmen und Profitabilitat der Emittentin aus dem Projekt Seeviertel Gmunden
Hotel erheblich beeintrachtigen. Zudem wurden im Allgemeinen die Kaufkraft und
Mietkraft sowie die Verfugbarkeit geeigneter Bestandnehmer/Betreiber und/oder Kéau-
fer stark negativ durch die die Anderungen in der Zinslandschaft und damit in Zusam-
menhang stehende makro6konomischen Auswirkungen beeintrachtigt.

All dies kann sich negativ auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
und damit auf die Fahigkeit der Emittentin, ihren Zahlungsverpflichtungen geméai An-
leihebedingungen nachzukommen, auswirken.

Auflagen aus dem Baurechtsvertrag und/oder dem Raumordnungsvertrag kénnen die
finanzielle und geschéftliche Flexibilitat der Emittentin bzw der Projektgesellschaft ein-
schranken und bei Verzug des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel die Kiindigung des
Baurechtsvertrages zur Folge haben.

Der Baurechtsvertrag sowie der Raumordnungsvertrag enthalt fur die Projektgesell-
schaft, wie nachfolgend gezeigt, diverse auferlegte Verpflichtungen.

Die Projektgesellschaft hat an die Stadtgemeinde Gmunden den jahrlichen Bauzins in
Hohe von EUR 150.000 zu bezahlen. Dieser wurde im Grundbuch als Reallast sicher-
gestellt.

Eine géanzliche oder teilweise Veraulierung des Baurechts sowie im Wesentlichen jede
grundblicherliche Belastung des Baurechts bedarf der vorherigen schriftlichen Zustim-
mung der Stadtgemeinde Gmunden. Damit die Zustimmungsverpflichtung sicherge-
stellt wird, wurde zu Gunsten der Stadtgemeinde Gmunden ein Vorkaufsrecht verbi-
chert. Eine VeraulRerung des Baurechts vor der Fertigstellung der Bauarbeiten ist nicht
zuldssig.

An der Projektliegenschaft bestehen biicherliche und auRerbiicherliche Belastungen wie
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beispielsweise die Belastung hinsichtlich dem Leitungsrecht betreffend die Wasserlei-
tung der Stadtgemeinde Gmunden, die zwar im Wasserbuch jedoch nicht im Grundbuch
als Dienstbarkeit eingetragen ist. Damit die Projektliegenschaft baureif gemacht werden
kann, besteht die faktische Notwendigkeit fur die Projektgesellschaft die Wasserleitung
neu zu verlegen, da der Verlauf der derzeitigen Wasserleitung dem geplanten Hotelbau
bautechnisch entgegensteht. Eine weitere Belastung gibt es hinsichtlich dem Reinwas-
serkanal. Auch dieser muss fiir die Baureife neu verlegt werden, da auch hier der der-
zeitige Verlauf des Kanals bautechnisch entgegensteht. Die Projektgesellschaft tragt
jegliches Risiko im Zusammenhang mit der Projektliegenschaft.

Das Baurecht erlischt, wenn die Projektgesellschaft mit der Zahlung der monatlichen
Bauzinsraten fur zwei aufeinanderfolgende Jahre in Verzug ist. Der Baurechtsvertrag
kann aber auch vorzeitig aus wichtigem Grund aufgeldst werden. Bei vorzeitigem Erlo-
schen des Baurechts kann die Stadtgemeinde Gmunden die Riickgabe der Projektliegen-
schaft verlangen. Bei Auflosung des Baurechtsvertrages Gibernimmt die Stadtgemeinde
Gmunden nicht die obligatorische Haftung fir die ob dem Baurecht bticherlich sicher-
gestellten Verbindlichkeiten wie Pfandrechte.

Bei (vorzeitiger) Beendigung des Baurechtsvertrags erhalt die Projektgesellschaft
grundsatzlich keine Entschadigung. Die Stadtgemeinde Gmunden ersetzt lediglich die
in den letzten 20 Jahren vor Beendigung des Baurechtsvertrages getatigten Aufwendun-
gen zur wesentlichen Verbesserung des Bauwerks und der Betriebs- und Geschaftsaus-
stattung des Hotels, wenn diese Uber die durch Zeitablauf erfolgende Beendigung des
Baurechtsvertrages hinaus wirksam und von Nutzen sind. In diesem Fall kann es dazu
kommen, dass die Projektgesellschaften ihre Kosten moglicherweise nicht decken kann.

GemaR dem Baurechtsvertrag sind auch Dienstbarkeiten einzuverleiben, wie beispiels-
weise zu Gunsten der Stadtgemeinde Gmunden die unentgeltliche Dienstbarkeit fur die
Dauer des Baurechts unter der Baurechtsliegenschaft eine Parkanlage zu errichten, be-
lassen, umgestalten und auch mit hierfir tiblichen Maschinen und Geréten, zu pflegen
und zu beniitzen. Eine andere Dienstbarkeit, stellt die Beniitzung der ,,Hotelauffahrt 1
dar. Es besteht das Risiko, dass notwendige Dienstbarkeiten fur die Umsetzung des Pro-
jekts Seeviertel Gmunden Hotel nicht eingeradumt werden. Dies kann sich negativ auf
das Projekt Seeviertel Gmunden Hotel auswirken.

Neben den Baurechtsvertrag enthélt auch der Raumordnungsvertrag diverse Verpflich-
tungen fir die Projektgesellschaft. Die Projektgesellschaft ist verpflichtet es zu unter-
lassen, die Projektliegenschaft auf andere Weise als mit einem Vollhotel mit zumindest
80 Zimmern und voller gastronomischer Versorgung zu bebauen sowie auch als solches
zu benitzen. Die Projektgesellschaft verpflichtet sich zur Durchfiihrung samtlicher bau-
licher MalRnahmen auf der Projektliegenschaft, die auBenwirksam sind bis zum
29.02.2024 abzuschlieRen, wobei sich diese Frist abhdngig von dem Erhalt der wasser-
rechtlichen Genehmigung, entsprechend nach hinten verschiebt. Die wasserrechtliche
Genehmigung wurde bis zum Zeitpunkt der Billigung des Prospekts noch nicht erteilt.
Die Stadtgemeinde Gmunden ist ab dem 30.06.2026 zur Ersatzvornahme der Bauarbei-
ten berechtigt, sofern die Projektgesellschaft die Vorgaben zur Errichtung der Hotelan-
lage nicht einhdlt. Im Falle von baulichen Verzdgerungen sind Bauarbeiten vom
01.03.2024 bis zum 01.01.2025 in Abstimmung mit der Stadtgemeinde Gmunden
durchzufiihren, da in diesem Zuge auf die ,,Kulturhauptstadt 2024 groBtmogliche
Rucksicht genommen werden soll. Zur Sicherstellung der sich aus Punkt 4 und Punkt 6
ergebenen Verpflichtungen des Projektvertrages, hat die Projektgesellschaft abstrakte
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Erfullungsgarantien abgegeben. Die beigebrachte Erfillungsgarantie fur die Projektlie-
genschaft weist einen Betrag von EUR 2.000.000 auf. Diese Erfillungsgarantie hin-
sichtlich der Projektliegenschaft ist jedenfalls bis zum 30.06.2032 giiltig. Die Stadtge-
meinde Gmunden ist zur Ziehung der Erfullungsgarantie berechtigt, wenn es zu einem
Verstol3 gegen die Unterlassungsverpflichtung durch die Projektgesellschaft ab dem
30.06.2026 kommt. Verstol3t die Projektgesellschaft gegen die Unterlassungsverpflich-
tung hinsichtlich der Projektliegenschaft, so hat diese eine Vertragsstrafe in Hohe von
EUR 50.000 (netto) fir jedes angefangene Monat des Verstol3es, an die Stadtgemeine
Gmunden zu bezahlen. Die Vertragsstrafe ist in Summe mit hdchstens EUR 2.000.000
(netto) beschrankt. Die Projektgesellschaft kann sich jedoch von ihrer Schuld des Ver-
stoRes gegen die Unterlassungsverpflichtung freibeweisen und dadurch einer Vertrags-
strafe entkommen. Die Vertragsstrafe ist wertgesichert. Die Vertragsstrafen bestehen
zusétzlich zu den Anspriichen der Stadtgemeinde Gmunden ob der Unterlassungs- bzw.
Leistungsverpflichtung. Im Falle einer verspiteten Ubergabe der Erfiillungsgarantien
durch die Projektgesellschaft, ist eine Vertragsstrafe an die Stadtgemeinde Gmunden zu
bezahlen. Die Vertragsstrafe ist verschuldensunabhdngig und betrégt fiir den Verzug je
Tag EUR 35.000 (netto). Die Summe dieser Strafe ist jedoch mit EUR 3.500.000 (netto)
beschrankt. Die Projektgesellschaft verzichtet auf Entschédigungsanspriche wegen der
nachtraglichen Anderung der Flachenwidmung fiir das Gesamtprojekt Seeviertel Gmun-
den gegenuber der Stadtgemeinde Gmunden, wenn die Flachenwidmung fur das Ge-
samtprojekt Seeviertel Gmunden nicht bis zum Ablauf von 18 Monaten nach Kundma-
chung der entsprechenden Planungsakte der Stadtgemeinde Gmunden durch eine ent-
sprechende Baueinreichung zur Génze ausgeschopft und die Flachenwidmung auf den
tatsachlichen konsumierten Umfang angepasst wird oder das bewilligte Bauvorhaben
nicht innerhalb der nach der O6. BauO bzw den Baubewilligungsbescheiden vorgese-
henen Fristen fertiggestellt werden oder die Projektgesellschaft, aus welchen Grinden
auch immer, ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht nachkommen und sich damit die
Voraussetzungen fur die Flachenwidmung (inkl Bebauungsplane) intendierte Nutzung
als nicht gegeben erweisen.

Sollte die Projektgesellschaft gegen die oben genannten Auflagen verstoRen bzw mit
dem Projekt in Verzug geraten, kann sich das negativ auf die Emittentin auswirken.

Die Emittentin bzw die Projektgesellschaft unterliegen betreffend die Entwicklung des
Projekts Seeviertel Gmunden Hotel privatrechtlichen Beschréankungen.

Die Projektgesellschaft ist laufend bemiht, das gegenstandliche Projekt Seeviertel
Gmunden Hotel unter Einhaltung der sie treffenden Rahmenbedingungen zu optimieren.
Dabei unterliegt die Projektgesellschaft nicht nur 6ffentlich-rechtlichen, sondern auch
privatrechtlichen Beschrankungen. Fir allfallige Projektoptimierungen, die Uber die
Grenzen dieser privatrechtlichen Beschrdnkungen hinaus gehen, bedarf es der Zustim-
mung Dritter. Es ist unsicher, ob bzw unter welchen Bedingungen Dritte allfallige er-
forderliche Zustimmungen erteilen werden. Stimmen Dritte einer zustimmungspflichti-
gen Projektoptimierung nicht zu, musste die Projektgesellschaft von derartigen Projek-
toptimierungen Abstand nehmen oder diese ohne Einholung der daftr erforderlichen
Zustimmung umsetzen. Werden Projektoptimierungen ohne Einholung der dafiir erfor-
derlichen Zustimmungen umgesetzt, besteht das Risiko, dass die Projektgesellschaft ge-
genliber Dritten schadenersatzpflichtig wird oder Dritte andere Rechtsbehelfe gegen
derartige Handlungen der Projektgesellschaft erhebt. Erlangt die Projektgesellschaft die
fur die Umsetzung von Projektoptimierungen erforderlichen Zustimmungen nicht oder
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1.13.

1.14.

holt die Projektgesellschaft die erforderlichen Zustimmungen nicht ein, kann dies nega-
tive Folgen fur den Projekterfolg haben und sich somit nachteilig auf die F&higkeit der
Emittentin, ihren Zahlungsverpflichtungen gemal Anleihebedingungen nachzukom-
men, auswirken.

Das Projekt Seeviertel Gmunden Hotel ist Teil des Gesamtprojekts Seeviertel Gmun-
den. Es kann zu Stérungen aus den anderen Teilprojekten kommen.

Das Gesamtprojekt Seeviertel Gmunden besteht aus der Errichtung einer Hotelanlage,
Wohnungen, Gewerbeflachen und einer Tiefgarage. Die Baufuihrung der Hotelanlage
darf nur zeitgleich mit der Baufiihrung der Wohnungen und Gewerbeflachen stattfinden.
Dafur wurden auch Bankgarantien begeben, fur die die Projektgesellschaft und die SVG
Entwicklung gemeinsam haften. Sollte daher die SVG Entwicklung mit dem Seeviertel
Gmunden Projekt Wohnungen in Verzug sein, kann sich das auch auf das Seeviertel
Gmunden Projekt Hotel und somit indirekt auf die Emittentin negativ auswirken.

Hinsichtlich der Errichtung der Tiefgarage gibt es keine zeitliche Einschrankung. Die
Tiefgarage bietet fur das Hotel 100 Stellplatze sowie die Mdglichkeit von Anlieferun-
gen. Eine spatere Errichtung der Tiefgarage kann sich daher ebenfalls negativ auf das
Seeviertel Gmunden Projekt Hotel und somit indirekt auf die Emittentin negativ aus-
wirken.

Die Emittentin konnte Haftungsrisiken und anderen rechtlichen Risiken, wie beispiels-
weise Gewadhrleistungs-, Schadenersatz-, Riickabwicklungsrisiken ausgesetzt sein.

Die Emittentin sowie auch die Projektgesellschaft konnen Partei in Rechtsstreitigkeiten
werden, in denen ihnen Sorgfaltsverstée und andere Rechtsverletzungen vorgeworfen
werden, die mit erheblichen Kosten zu verteidigen sind und zu finanziellen Schaden
fihren kdnnen. Die Emittentin sowie auch die Projektgesellschaft konnen Partei in Ge-
wahrleistungs-, Schadenersatz- und anderen Prozessen werden, die nicht versicherbar
sind oder durch den bestehenden Versicherungsschutz nicht oder nicht zur Génze abge-
deckt werden. Diese Risiken kdnnen sich finanziell auf die Emittentin durchschlagen.

Die Emittentin kann dartiber hinaus Beklagte in Anlegerprozessen sein.

Zahlungen aufgrund von gegebenen Sicherheiten bzw finanzielle Verluste und magli-
che Aufwendungen fur Rechtsstreitigkeiten bzw vollstdndiges oder weitgehendes Un-
terliegen in den genannten oder zukiinftigen Rechtsstreitigkeiten, kdnnen sich wesent-
lich nachteilig auf die Ertragslage der Emittentin und somit auch auf die Fahigkeit, ihren
Zahlungsverpflichtungen gemaR Anleihebedingungen nachzukommen, auswirken.

Die Emittentin unterliegt einem Verwertungsrisiko, da sich die Immobilienbewertungen
in einer Weise dndern kdnnen, die fiir die Emittentin nicht oder nicht in dieser Form
vorhersehbar waren.

Bei der Vermarktung und Verwertung ist insbesondere der fiir die Hotelimmobilie ein-
schlie3lich ihres operativen Hotelbetriebs erzielbare Verkaufspreis von Bedeutung, wel-
cher das wirtschaftliche Gesamtergebnis der Emittentin maRgeblich beeinflusst.
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Bewertungen von Immobilien stellen in der Regel die Grundlage fur die Ankaufsent-
scheidung, aber auch fur die spatere Verwertung durch Platzierung im Markt und die
dafiir erforderliche Preisbildung, dar. Die Bewertung von Immobilien ist abhangig von
der Art der angewandten Bewertungsmethode. Es besteht das Risiko, dass eine andere
als die gewahlte Bewertungsmethode zu einer geringeren Bewertung der Projektliegen-
schaft fihren wirde.

Die Bewertung von Immobilien héngt einerseits von Marktgegebenheiten ab, anderer-
seits von rechtlichen und steuerrechtlichen Rahmenbedingungen und auch in hohem
MaRe von Annahmen und Einschédtzungen, die zu einem grof3en Teil subjektiven Be-
trachtungen unterliegen und sich als unrichtig herausstellen kénnen. Die Festsetzung
des Werts einer Immobilie zum angegebenen Stichtag durch ein Bewertungsgutachten
ist nicht immer zwingend vollstandig und korrekt.

Die wachsende Bedeutung der Themen Umwelt, Soziales und Unternehmensfiihrung
(,,ESG* — Environmental, Social, Governance) sowie damit einhergehender Anforde-
rungen, wie etwa der EU-Taxonomie-Verordnung, spiegeln sich auch in der Immobili-
enbranche wider. Bei ESG handelt es sich um die Evaluierung der unternehmerischen
Sozialverantwortung. Hierbei geht es um den (freiwilligen) Beitrag der Wirtschaft zu
einer nachhaltigen Entwicklung, der tber die gesetzlichen Anforderungen hinausgeht.
Die zunehmende Berticksichtigung von ESG-Kriterien bei der Bewertung von Immobi-
lien kann aufgrund strengerer Kriterien in weiterer Folge zu einem geringeren Verwer-
tungserlos einer Liegenschaft fiihren. Dies liegt daran, dass unter Beriicksichtigung der
ESG-Kriterien umfassende Analysen der 6kologischen Nachhaltigkeit, sozialen Verant-
wortung und der Unternehmensfuhrung im Zusammenhang mit Immobilien erforderlich
sind. Im Rahmen solcher Analysen kdnnten beispielsweise Defizite im Bereich Ener-
gieeffizienz aufgedeckt werden. Solche Méngel kdnnen die Attraktivitat der Immobilie
fur potenzielle K&ufer mindern und somit den Marktwert negativ beeinflussen. Kaufer
sind zunehmend sensibilisiert fir ESG-Risiken und konnten lediglich bereit sein, weni-
ger als den vom Verkdaufer gewtiinschten Kaufpreis zu zahlen, um zukinftig Kosten und
Risiken zu minieren. Die Taxonomie ist ein EU-weit gultiges System zur Klassifizie-
rung von nachhaltigen Wirtschaftsaktivitaten. Nachhaltiges Bauen und/oder Sanieren
von Gebauden zur Verwirklichung der européischen Energie- und Klimaziele werden
immer relevanter. Die (Nicht-)Einhaltung nachhaltiger Geb&udestandards kann sich,
insbesondere bei starker gewichteter Berticksichtigung in den Bewertungskriterien, die
den Bewertungsgutachten zu Grunde gelegt werden, auf den Wert von Immaobilien aus-
wirken.

Andern sich die Annahmen, die im aktuellen Bewertungsgutachten gestellt wurden, bei-
spielsweise dadurch, dass die Entwicklungskosten, zu welchen auch die Kosten der Ka-
pitalbeschaffung gehéren, héher sind als erwartet, oder die Verwertungserlose z.B. auf-
grund der Anderung der rechtlichen Rahmenbedingungen (z.B. Streichung von Forde-
rungen, strengere Vorschriften fiir Immobilienfinanzierungen) geringer sind als erwar-
tet, kann dies die Ertragsentwicklung der Projektgesellschaft und somit auch der Emit-
tentin und ihre Fahigkeit, den Zahlungsverpflichtungen geméafl? Anleihebedingungen
nachzukommen, negativ beeinflussen.
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1.15.

1.16.

Die Eigentumsanspriiche und sonstigen Rechte der Emittentin bzw der Projektgesell-
schaft in Zusammenhang mit der Projektliegenschaft kbnnen Gegenstand von Anfech-
tungen sein, Genehmigungen kdnnen rechtswidrig erwirkt worden sein.

Immobilientransaktionen kénnen aus verschiedenen Griinden angefochten werden, bei-
spielsweise, weil der Verkaufer oder sonst vermeintlich an der Immobilie Berechtigte
nicht berechtigt waren, diese zu veréufRern oder der Verkaufer ein Recht hat, aus wel-
chen Grunden auch immer, den Verkauf riickabzuwickeln. Jede erfolgreiche Anfech-
tung des Baurechtsvertrags, des Eigentums eines VVorbesitzers der Projektliegenschaft,
durch eine staatliche Behorde oder Dritte, konnte dazu fuhren, dass die Projektgesell-
schaft und somit auch (indirekt) die Emittentin Riickabwicklungsanspriichen und/oder
Restitutionsanspriichen ausgesetzt ist, deren Ausgang nicht vorhersehbar ist.

Weiters ist es moglich, dass Baubewilligungen, Genehmigungen, Widmungen oder ahn-
liche Voraussetzungen rechtswidrig, beispielsweise gegen rechtswidrige Vorteilsge-
wahrung, erwirkt wurden. Derartige Vorgange konnten im Nachhinein angefochten
werden. Ahnliches ist in Zusammenhang mit Privatisierungen, Bieterverfahren und
Auktionen in Zusammenhang mit der Akquisition von Bodennutzungs- und Entwick-
lungsrechten maglich. Werden Baubewilligungen, Genehmigungen, Widmungen oder
ahnliche Voraussetzungen erfolgreich angefochten, kann dies einen erheblich nachteili-
gen Einfluss auf Projekt Seeviertel Gmunden Hotel und damit auf die Fahigkeit der
Emittentin haben, ihren Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen nachzu-
kommen.

Die Projektliegenschaft kann mit Umweltschaden, Altlasten und/oder Schadstoffrisiken
belastet sein.

Es besteht das Risiko, dass an der Projektliegenschaft verdeckte Umweltbelastungen
zum Vorschein kommen. Zudem befindet sich die Projektliegenschaft in einem Gebiet
mit 100-jahrlichem Hochwasser (siehe auch Seite 26, 27 und 29 des Bewertungsgutach-
ten gem Anlage ./4).

Sanierungskosten fur Umweltschaden kdnnen sehr hoch sein, wodurch diese negativen
Auswirkungen auf die finanzielle Lage der Projektgesellschaft und damit auch auf die
Féahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen
nachzukommen, haben kénnen.

Es besteht das Risiko, dass vor, wéahrend oder nach Durchfiihrung der mittelbaren In-
vestition in das Projekt Seeviertel Gmunden Hotel sowie wéhrend der Errichtung
und/oder nach Abschluss dieser Malinahmen bzw wahrend der Betriebsphase des Hotels
nicht unerhebliche Bauméngel oder Belastungen der Projektliegenschaft und Geb&udes
mit Altlasten oder Schadstoffen auftreten. Hierbei kann es sich um nicht entdeckte Alt-
lasten und/oder gesundheitsgefahrdende Stoffe in- und auflerhalb des Hotels oder auf
dem Grundstuck handeln. Dies kann zu entsprechenden Haftungsrisiken sowie zu au-
RerplanmaRigen Kosten und Liquiditatsabflissen bei der Projektgesellschaft (oder dem
Hotel) sowie zu einem eingeschrankten oder verzogerten Betrieb und/oder einer
schlechteren VerduRerbarkeit des Hotels bis hin zur Unverwertbarkeit oder Nichtinbe-
triebnahme fuhren. Auch kdénnen etwaige Gebdudeschéden nicht ausgeschlossen wer-
den. Es besteht das Risiko, dass etwaige Gewéhrleistungsanspriiche gegentber Dritten
nicht realisiert werden kdnnen. Es besteht weiterhin das Risiko, dass, soweit etwaig be-
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1.17.

1.18.

auftragte Generalunternehmer fiir Mangel einzustehen haben, diese ihren Verpflichtun-
gen nicht nachkommen konnen und die geplanten Mehrkosten bei der Projektgesell-
schaft verbleiben. Auch das kann die Féahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtungen
aus den Teilschuldverschreibungen nachzukommen, erheblich beeintrachtigen.

Bewirtschaftungsrisiken.

Die plangemalie wirtschaftliche Entwicklung der mittelbaren Investition in das Projekt
Seeviertel Gmunden Hotel ist wesentlich von der Erfiillung der Annahmen abhéangig,
welche der Prognoserechnung des Projekt Seeviertel Gmunden Hotel und der mittelba-
ren Investition in dieses zugrunde liegen. Grundsétzlich besteht die Gefahr, dass die
angenommenen Einnahmen geringer ausfallen, und/oder dass die angenommenen Aus-
gaben hoher ausfallen als kalkuliert. Einzeln oder kumuliert wiirde dies dazu fuhren,
dass das wirtschaftliche Ergebnis der Investition nicht wie geplant ausfallen wird.

Die planméaRige wirtschaftliche Entwicklung des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel
hangt auch von zukinftigen Vertragspartnern der Projektgesellschaft ab, insbesondere
im Zusammenhang mit der derzeit vorgesehenen Betreibung des Hotels durch die Four
Peaks Hospitality GmbH, ab.

Eine schlechte Betreiberqualitit kann zur Einschrankung der Nutzbarkeit und zur Ver-
ringerung der Attraktivitat des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel fihren. Die Zufrie-
denheit eines Kéufers (bzw Bestandnehmer) ist wesentlich davon abhangig, dass die
genannten Vertragspartner ihren vertraglichen Verpflichtungen ordnungsgemal nach-
kommen. Es ist nicht auszuschliel3en, dass es zu Leistungsstérungen innerhalb der Ver-
tragsverhaltnisse kommen kann, und/oder dass der jeweilige Vertragspartner seine ver-
traglichen Verpflichtungen nicht oder nicht vollstandig nachkommen kann. Bei einem
etwaigen Ausfall eines Vertragspartners oder bei Vertragsbeendigung muss fiir die von
den Vertragspartnern erbrachten Leistungen ein neuer Vertragspartner gesucht werden,
welcher moglicherweise nicht, nur zu schlechten Konditionen und/oder mit nicht uner-
heblichen zeitlichen Verzdgerungen gefunden werden kann. Dies kann sich nicht nur
auf das Projekt Seeviertel Gmunden Hotel negativ auswirken, sondern in allfalligen An-
spruchen der Kéufer gegenuber der Projektgesellschaft resultieren, was sich wiederum
negativ auf die Emittentin und ihre Fahigkeit, den Zahlungsverpflichtungen gemal} An-
leihebedingungen nachzukommen, auswirken kann.

Die Emittentin bzw die Projektgesellschaft konnten Risiken im Zusammenhang mit Im-
mobilienakquisitionen und -verkdufen ausgesetzt sein.

Die Projektgesellschaft hat 2023 die Projektliegenschaft zur Realisierung des Projekts
Seeviertel Gmunden Hotel erworben. Nach Realisierung des Projekts Seeviertel Gmun-
den Hotel ist geplant, das Hotel (mittelbar) zu verkaufen (zB an einen oder mehrere
Investoren).

Jede Immobilien-Akquisition birgt Unsicherheiten und Risiken in sich. Im Rahmen der
von der Emittentin bzw der Projektgesellschaft im Zuge des Kaufs der Projektliegen-
schaft durchgefiihrten Due Diligence Prifung kénnten die Emittentin bzw die Projekt-
gesellschaft oder ihre Berater und Sachverstandigen, die mit der Akquisition der Pro-
jektliegenschaft verbundenen Risiken falsch eingeschétzt haben. Vertragliche Bestim-
mungen kdnnen Gewahrleistungs- und Haftungsanspriiche wegen wesentlicher Méangel
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der Projektliegenschaft auf einen nicht angemessenen Betrag beschranken, und derar-
tige Anspriiche konnen gegen die Verkduferin nicht durchsetzbar sein.

Auch jede Verkaufstransaktion birgt Unsicherheiten und Risiken in sich, einschliel3lich
des Risikos, dass ein Verkauf nicht abgeschlossen wird, nachdem die Emittentin be-
trachtliche Investitionen in eine tblicherweise im Vorfeld durchgefiihrte Due Diligence
Prifung getétigt hat. Werden das geplante Hotel bzw die Projektgesellschaft verkauft,
kann die Emittentin bzw die Projektgesellschaft Ansprichen der Erwerber, insbeson-
dere aus Gewadhrleistung, Schadenersatz, sonstigen vertraglichen Zusicherungen und
Garantien ausgesetzt sein, die den vereinbarten Kaufpreis nachtréglich erheblich min-
dern kénnten. AufRerdem konnte die erfolgreiche Anfechtung von Kaufvertragen durch
Ké&ufer zur Rickabwicklung profitabler Wohnungs- bzw Beteiligungsverkaufe fuhren.

Zudem ist zugunsten der Stadtgemeinde Gmunden als Eigentimerin der Stammeinlage
der Baurechtseinlage und Baurechtsgeberin ein VVorkaufsrecht auf der Projektliegen-
schaft eingerdumt und verbuichert. Das eingerdumte Vorkaufsrecht konnte zu einer er-
schwerten Verwertbarkeit des Projekts bzw Verzogerung des Verkaufsprozesses fuhren.
Dies kann den Wert des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel negativ beeinflussen und
sich auf zukunftig geplante Verkaufe negativ auswirken.

Verwirklichen sich ein oder mehrere dieser Risiken, kann dies einen erheblich nachtei-

ligen Einfluss auf die Ertragslage der Emittentin und ihre Fahigkeit, den Zahlungsver-
pflichtungen gemal Anleihebedingungen nachzukommen, haben.

Rechtliche und steuerliche Risiken

1.19. Eine Anderung der bestehenden Rechts- und Steuerlage sowie des aufsichtsrechtlichen
Umfelds sowie Nichteinhaltung von Rechtsvorschriften und Auflagen hatte wesentliche
nachteilige Auswirkungen auf die Geschéftstatigkeit der Emittentin.

Eine Anderung der maRgeblichen Rechts- und/oder Steuervorschriften sowie des auf-
sichtsrechtlichen Umfelds kann zu einer Verminderung der Attraktivitat des Projekts
Seeviertel Gmunden Hotel und damit zu einem Riickgang des Geschafts der Emittentin
fihren. Eine solche Entwicklung hétte wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die
Geschéftstatigkeit der Emittentin. Dartiber hinaus kénnen Anderungen in der Gesetzge-
bung, der Rechtsprechung oder Verwaltungspraxis, dem Abschluss oder der Umsetzung
von Doppelbesteuerungsabkommen, der steuerlichen Situation im Allgemeinen und ge-
wisse Veranlassungen, die zur Aufrechterhaltung der Struktur zu treffen sind, dazu fiih-
ren, dass die Emittentin selbst einer hdheren steuerlichen Belastung ausgesetzt ist, als
dies in der derzeitigen Situation zu erwarten waére.

Zahlreiche Bewilligungen und Genehmigungen sind Voraussetzung fir die Entwick-
lung, die Instandsetzung sowie die Instandhaltung und Sanierung von Immobilienpro-
jekten. Werden die Rechtsvorschriften und Auflagen von der Emittentin bzw der Pro-
jektgesellschaft nicht eingehalten, besteht das Risiko, dass diese Genehmigungen und
Bewilligungen nicht erteilt, widerrufen oder ausgesetzt werden. Dies konnte die Ent-
wicklung bzw die Fertigstellung des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel gefdhrden.
Weiters besteht die Gefahr, dass dadurch der Betrieb und/oder die Inbestandgabe des
Hotels, nicht (rechtzeitig) erfolgen kdnnen.
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Bewilligungen fur das Projekt Seeviertel Gmunden Hotel kdnnen nicht erteilt werden,
ablaufen oder bei Verzégerungen mit dem Baufortschritt widerrufen werden. Lokale
Behorden kdnnen eine Vielzahl von Sanktionen und Malinahmen im Fall eines Versto-
Res der Emittentin bzw der Projektgesellschaft gegen die Rechtsvorschriften oder Auf-
lagen setzen, insbesondere Anderungs- oder sogar Abbruchauftrage in Bezug auf bereits
errichtete Geb&ude. Jede derartige Malinahme lokaler Behdrden kann die Entwicklung
des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel stéren, unterbrechen oder ganzlich verhindern.

All das kénnte negative Folgen fiir die Emittentin haben und kdnnte auch die Fahigkeit
der Emittentin, ihren Zahlungsverpflichtungen gemaR Anleihebedingungen nachzu-
kommen, beeintrachtigen.

Sonstige Allgemeine Risiken

1.20. Die Emittentin ist dem Risiko der Konzernzugehorigkeit zur Soravia Gruppe und dem
Risiko eines Reputationsverlusts ausgesetzt.

Die erschwerten Marktbedingungen im Immobiliensektor und die sich haufenden Insol-
venzen wirken sich negativ auf andere Immobilienunternehmen aus. Wirtschaftliche
Schwierigkeiten und sich daraus ergebende aktuelle und/oder mégliche kinftige Um-
stdnde, wie etwa gerichtliche und auBergerichtliche Restrukturierungsmafnahmen, Zah-
lungsausfélle, Rechtsstreitigkeiten sowie darauf bezugnehmende Medienberichte kon-
nen auch die Soravia Gruppe und/oder die Emittentin treffen.

Die Emittentin gehort der Soravia Gruppe an, wobei negative Entwicklungen innerhalb
der Soravia Gruppe bzw mit dieser in Verbindung stehenden Gesellschaften auch auf
die Emittentin durchschlagen konnten. Die Gesellschaftsanteile an der Emittentin konn-
ten ebenso verkauft oder auf andere Weise auf einen neuen Eigentimer tibertragen wer-
den.

In diesem Zusammenhang konnte, unter anderem auch aufgrund negativer Berichter-
stattung in der Offentlichkeit, insbesondere im Zusammenhang mit wirtschaftlichen
Misserfolgen innerhalb der Soravia Gruppe und/oder mit dieser in Verbindung stehen-
den Gesellschaften, ein Reputationsschaden und/oder ein finanzieller Schaden der Emit-
tentin eintreten. Auch ein Reputationsschaden der Soravia Gruppe kann Auswirkungen
auf die Reputation der Emittentin sowie die Attraktivitéat des Projekts Seeviertel Gmun-
den Hotel haben, unabhéngig davon, ob die Vorwirfe zutreffend sind oder nicht.

Auch eine Nichteinhaltung von Vorschriften und daraus resultierende Sanktionen im
Zusammenhang mit der Bekdmpfung von Geldwasche, Steuerhinterziehung, Korrup-
tion und Terrorismusfinanzierung und &hnlicher Vorschriften kann rechtliche Folgen
und Auswirkungen auf die Reputation haben. Werden — trotz umfangreicher interner
KontrollmaRnahmen — Falle von Korruption, wettbewerbswidrigem Verhalten oder an-
derer illegaler Handlungen von fir die Emittentin oder die Projektgesellschaft tatig wer-
denden Personen oder Dritten aufgedeckt, so kann dies zu Reputationsschéden oder zur
Verhéngung von Strafen fiihren.

Die negativen Auswirkungen aufgrund der Konzernzugehdérigkeit zur Soravia Gruppe
und/oder der Eintritt eines Reputationsverlustes konnten die F&higkeit der Emittentin,
Zahlungen gemaR Anleihebedingungen zu leisten, wesentlich schmélern sowie die At-
traktivitat des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel wesentlich negativ beeinflussen.
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1.21.

Die Emittentin tragt das Risiko negativer wirtschaftlicher Auswirkungen aufgrund all-
gemeiner Geschéftsrisiken wie zB auf Grund der Covid-19-Pandemie und/oder auf-
grund des Ukraine-Konflikts.

Die Emittentin tragt allgemeine Geschaftsrisiken, wie zum Beispiel das Risiko des
Funktionierens der Infrastruktur, von Streiks, Unfallen, Krieg, Seuchen und Pandemien
sowie anderen wesentlichen nachteiligen Einflissen. Die Verwirklichung einzelner oder
mehrerer solcher Risiken auf Ebene der Emittentin und/oder der Projektgesellschaft
kann (indirekt) negative wirtschaftliche Auswirkungen auf die Emittentin und somit
ihre Fahigkeit, den Zahlungsverpflichtungen gemal? Anleihebedingungen nachzukom-
men, haben.

Das Projekt Seeviertel Gmunden Hotel ist zudem von der stérungsfreien Versorgung
und Entsorgung der auf der Projektliegenschaft befindlichen bzw geplanten Gebauden
und den dafur notwendigen Arbeiten abhangig. Ausfélle, Versorgungsengpésse und
Verunreinigung kritischer Infrastruktur (zB Gas, Strom, Wasser, Abwasser) kdnnen das
Projekt Seeviertel Gmunden Hotel beeintrachtigen, was zu zusatzlichen Kosten des ope-
rativen Betriebs sowie zu Bestandzinsausféllen sowie der VVerzogerung der Entwicklung
des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel fiihren kann.

Besonders hervorzuheben ist, dass Europa von der durch den Erreger SARS-Cov-2 bzw
die Krankheit COVID-19 und den von der Européischen Union und den europdischen
Staaten in diesem Zusammenhang getroffenen MaRnahmen, die das Wirtschaftsleben
eingeschrankt haben, betroffen war, was sich in weiterer Folge auch auf die Wirtschaft
negativ ausgewirkt hat. Daruber hinaus ergeben sich erhéhte Unsicherheiten aus dem
seit Februar 2022 andauernden Ukraine-Konflikt. Bereits absehbar ist ein deutlicher
Anstieg der Preise im Energiebereich und in weiterer Folge auch bei allen energieinten-
siven Produkten. Die Auswirkungen erscheinen aufgrund der konsequenten Sanktions-
politik des Westens gegeniiber Russland jedoch weiter anzusteigen. Das bedeutet, dass
ein Szenario mit weiter steigender Inflation, stark rickldufigen Wachstum und einer
daraus resultierenden Stagflation wahrscheinlich oder zumindest nicht ausgeschlossen
werden kann.

Die weltweite COVID-19-Pandemie (Coronavirus) in den letzten Jahren und der Krieg
in der Ukraine haben zum Teil zu erheblichen wirtschaftlichen Belastungen fiir groRe
Teile der Wirtschaft und der Bevolkerung gefuhrt und kénnen sich auch negativ auf die
Emittentin, die Projektgesellschaft und das Projekt Seeviertel Gmunden Hotel auswir-
ken. Die Planung und Umsetzung des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel kdnnten stark
verzdgert werden. Es kann zu Verzdgerungen in der Lieferkette, zum Beispiel bei Bau-
materialien, oder sogar einer vollstandigen Einstellung der Bauarbeiten kommen. Dar-
uber hinaus koénnten die Rohstoffpreise weiter steigen, was die Kosten fiir das Projekt
Seeviertel Gmunden Hotel erhéhen wiirde. Sowohl die COVID-19-Pandemie als auch
der Krieg in der Ukraine konnten langfristig negative Auswirkungen auf die Immobili-
enentwicklung und den Immobilienmarkt haben, was den Verkauf oder die Verpachtung
von Immobilien erschweren oder unmdglich machen kdnnte. Dadurch kénnten die Pro-
jektgesellschaft und letztendlich auch die Emittentin geringere Einnahmen erzielen. Fi-
nanzierungen kénnten schwieriger zu erhalten sein oder zu ungtinstigeren Konditionen
angeboten werden.
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1.22.

1.23.

1.24.

Weiters besteht das Risiko nachteiliger Auswirkungen aufgrund der aktuellen Entwick-
lungen auf kunftige Vertragsabschliisse. Dieses Risiko konnte insbesondere durch den
Abschluss aktuell erforderlicher Preisgleitklauseln verwirklicht werden. Preisgleitklau-
seln erlauben es Auftragnehmern, ihre Preise anzupassen. Es kann fir die Emittentin
und die Projektgesellschaft daher schwieriger sein, die Projektkosten verlasslich voraus-
zusagen. Auch solche Entwicklungen hatten (indirekt) wesentliche nachteilige Auswir-
kungen auf das Projekt Seeviertel Gmunden Hotel und somit die Emittentin.

Zum Zeitpunkt der Billigung des Prospekts kénnen die weiteren Folgen und/oder Aus-
wirkungen der COVID-19-Pandemie und des Krieges in der Ukraine nicht genau abge-
schatzt werden. Dieses Risiko kdnnte die Zins- und Rickzahlungsanspriiche der Anlei-
heglaubiger gefahrden.

Die Emittentin unterliegt dem Risiko eines Verlusts oder eines Scheiterns bei der Rek-
rutierung von Schlisselkraften.

Der Erfolg der Projektgesellschaft und damit der Emittentin hangt wesentlich von den
Fahigkeiten, Erfahrungen und Bemihungen der Schlisselkrafte und leitenden Ange-
stellten sowie deren Netzwerk an einschlégigen Experten, wie insbesondere Planer,
Steuerberater, Rechtsanwaélte, Banken, Baufirmen und dergleichen, ab.

Der Erfolg der Projektgesellschaft und damit der Emittentin hangt somit auch von der
Fahigkeit ab, neue qualifizierte Personen und Berater zu rekrutieren und bestehende zu
halten. Der Verlust von Schlisselkraften und/oder anderen wichtigen Personen oder Be-
ratern kann die Geschaftstatigkeit der Emittentin und ihre Féhigkeit, den Zahlungsver-
pflichtungen geméal Anleihebedingungen nachzukommen, negativ beeinflussen.

Mangels Referenzen ist unsicher, ob das Projekt Seeviertel Gmunden Hotel durch die
Emittentin bzw die Projektgesellschaft profitabel umgesetzt werden kann.

Die Emittentin dient dem Zweck der Realisierung des Projekts Seeviertel Gmunden Ho-
tel errichtet. Einzige wesentliches Asset der Emittentin sind ihre Beteiligung an und ihre
Forderungen gegen die Projektgesellschaft. Das einzige wesentliche Asset der Projekt-
gesellschaft wiederum ist die Projektliegenschaft. Es liegen daher weder seitens der
Emittentin noch seitens der Projektgesellschaft historischen Erfahrungen oder Referen-
zen in der Immobilienindustrie, der Immobilienentwicklung, der Vermietung und Ver-
pachtung oder betreffend die Nachhaltigkeit oder Ertragsfahigkeit des Projekts Seevier-
tel Gmunden Hotel vor. Mangels Referenzen ist daher unsicher, ob das Projekt Seevier-
tel Gmunden Hotel durch die Emittentin bzw die Projektgesellschaft profitabel umge-
setzt werden kann.

Beschréankte Einflussmoglichkeit der Emittentin

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin auf Ebene der Projektgesellschaft und der
Projektliegenschaft jeweils keinen oder nur einen beschrankten Einfluss auf die Ver-
wendung der durch sie investierten Mittel und der hieraus ggf. generierten Ertrdge hat.
Die Emittentin ist auf die Austibung der ihr unmittelbar aus der Beteiligung an der Pro-
jektgesellschaft und aus dem Gesellschafterdarlehen mit der Projektgesellschaft zu-
stehenden Information- und Kontrollrechte beschrénkt. Hier verfugt sie mit 6 % der
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1.25.

1.26.

vorhandenen Stimmen nicht Uber eine Mehrheit der Stimmrechte in der Gesellschafter-
versammlung der Projektgesellschaft. Es besteht das Risiko, dass die der Emittentin zu-
stehenden Gesellschafterrechte nicht geeignet oder nicht ausreichend sind, um es der
Emittentin zu ermdglichen, unmittelbar oder mittelbar Einfluss auf das die mittelbare
Investition in das Hotel zu nehmen, um etwaige negative Entwicklungen fiir die Emit-
tentin rechtzeitig abwenden zu kdnnen. Dies alles kann dazu fiihren, dass sich das Risiko
von Fehlentwicklungen verstérkt. Es besteht ferner das Risiko, dass sich die mittelbare
Investition in das Projekt Seeviertel Gmunden Hotel ohne oder mit nur beschrankter
Einflussmdglichkeit der Emittentin negativer entwickelt als geplant.

Es besteht das Risiko eines nicht ausreichenden Versicherungsschutzes.

Eine fehlerhafte Evaluierung des Versicherungsschutzes oder das Eintreten nicht versi-
cherbarer Risiken kann dazu fiihren, dass Risiken wie beispielsweise Haftpflicht nur
unzureichend oder Naturkatastrophen gar nicht versichert sind. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass Schéden eintreten oder Anspriiche gegenlber der Emittentin
bzw die Projektgesellschaft geltend gemacht werden, wie zB aufgrund von Rechtsman-
geln wie fehlendes Eigentum, Bauméngeln, Hochwasser, Feuer und ahnlichen Naturka-
tastrophen, die tber die Art oder den Umfang des bestehenden Versicherungsschutzes
hinausgehen. Weiters besteht das Risiko, dass der bestehende Versicherungsschutz
nicht oder nicht zu attraktiven Konditionen verlangert werden kann (wird), oder dass
die Kosten fiir den Versicherungsschutz in Zukunft steigen werden. Es kdnnen wesent-
liche, die Versicherungsdeckung Ubersteigende Verluste, entstehen. Sofern einer oder
mehrere der vorgenannten Umstande eintreten, kann das (indirekt) negative Auswirkun-
gen auf die finanzielle Lage der Emittentin und ihre F&higkeit, den Zahlungsverpflich-
tungen geméal Anleihebedingungen nachzukommen, haben.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch Gewalt- oder Umwelteinwirkungen
auf das Geb&ude und das Grundstiick Vermdgensschéden entstehen. Es ist ferner nicht
auszuschlielRen, dass diese Schadensfélle nicht durch Versicherungen, soweit vorhan-
den, abgedeckt sind, Anspriiche gegentiber der Versicherung nicht durchgesetzt werden
kénnen und/oder die Versicherung ihre Verpflichtungen aus den Versicherungsvertra-
gen nicht erfullt oder der Versicherungsschutz gekiindigt wird. Weiterhin besteht die
Gefahr, dass einzelne Risiken oder ein Versicherungsschutz generell nicht oder nicht
mehr am Markt erhéltlich ist. Durch diese Ereignisse ist eine dauerhafte nachteilige
Wertminderung des Hotels und der Projektliegenschaft moglich, die zu Einnahmeaus-
fallen im Betrieb und oder Minderungen des VeraulRerungspreises fuhren kénnen.

Es besteht das Risiko von Interessenkonflikten.

Aufgrund organisatorischer, kapitalméafiiger und personeller Verflechtungen zwischen
den (indirekten) Gesellschaftern der Emittentin, der Emittentin und der Projektgesell-
schaft kann es zu Interessenkonflikten kommen. Insbesondere aufgrund der gleichzeiti-
gen Wahrnehmung von Gesellschafter- sowie Gesellschaftsinteressen besteht das Ri-
siko, dass im Rahmen einer Entscheidungsfindung ein bestehender Interessenkonflikt
zum Nachteil der Anleger gel6st wird.

Aufgrund organisatorischer, kapitalméaRiger und personeller Verflechtungen mit Part-
nerunternehmen kann es ebenfalls zu Interessenkonflikten kommen. Es besteht die
Moglichkeit, dass die handelnden Personen nicht die Interessen der Emittentin in den
Vordergrund stellen, sondern eigene Interessen oder Interessen von anderen Beteiligten
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verfolgen. Insbesondere kénnen anderweitige, zum Beispiel vertragliche Verpflichtun-
gen sowohl auf Ebene der Emittentin als auch auf Ebene von anderen Partnerunterneh-
men das Risiko von Interessenskonflikten zusétzlich verstérken.

2. BRANCHENSPEZIFISCHE SOWIE MAKROOKONOMISCHE UND GEOGRA-

2.1.

2.2.

PHISCHE RISIKOFAKTOREN

Die Emittentin ist dem Risiko ausgesetzt, bei mangelnder Liquiditdt des Immobilien-
markts, die zur Strukturierung des Projekts (indirekt) erworbenen Projektliegenschaft
bzw das geplante Hotel moglicherweise nicht oder nur zu unvorteilhaften Konditionen
verauBern zu kdnnen.

Immobilieninvestments sind generell durch eine begrenzte Liquiditat gekennzeichnet.
Das heil’t, dass die Realisierung von Immobilien schwieriger umzusetzen sein kann als
die von anderen Vermdgensgegenstanden. Unter bestimmten VVoraussetzungen kénnen
Immobilienwerte erheblichen Schwankungen unterliegen. Die von der Emittentin er-
zielbaren Immobilienerldse hangen stark von der Liquiditat der Immobilieninvestment-
maérkte ab. Anleger bzw Investoren kdnnten zégern oder sich auBer Stande sehen, in das
von der Emittentin (indirekt) angebotene Projekt Seeviertel Gmunden Hotel zu inves-
tieren. Selbst wenn Anleger bzw Investoren das geplante Hotel erwerben, kann es sein,
dass dies nur zu solchen Konditionen erfolgt, die es der Emittentin nicht erlauben, Ge-
winne zu erzielen oder der Emittentin Verluste zufuigen. Die Grinde dafiir kénnen in
der allgemeinen Annahme fallender Immobilienpreise, der Nichtverfligbarkeit adaqua-
ter Finanzierung oder der Markteinschétzung eines Riickgangs der Nachfrage nach ent-
sprechenden Immobilien, und damit verbunden einem Riickgang von Mieteinkommen
und Liquiditat liegen. Insbesondere dann, wenn die Realisierung einer Immobilie unter
Zeitdruck erfolgen muss, kann dies dazu flihren, dass die VeraufRerung zu flr die Emit-
tentin nicht vorteilhaften Konditionen erfolgen muss. Kann die Emittentin das Projekt
Seeviertel Gmunden Hotel nicht oder bloB verspatet oder zu nachteiligen Konditionen
im Markt platzieren, kann dies auch zu Liquiditatsengpéassen oder -stockungen fuhren.
In Folge kénnen solche Entwicklungen auch die Fahigkeit der Emittentin, den Zah-
lungsverpflichtungen geméall Anleihebedingungen nachzukommen, wesentlich negativ
beeinflussen.

Eine weitere Erh6hung der Zinsen héatte wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die
Geschéftstatigkeit der Emittentin.

Eine weitere Erhohung der Zinsen, insbesondere auch eine mittelbare Anderung des
Zinsumfeldes bedingt durch die laufenden Anhebungen des Leitzinses durch die Euro-
paische Zentralbank, zuletzt im September 2023 auf 4,5 %, fuhrt zu héheren Zinsen von
Immobilienfinanzierungen. Auch wenn der Leitzins zuletzt im Juni auf 4,25 % herab-
gesetzt wurde, kann es zu einer Verminderung der Attraktivitat von Immobilienprojek-
ten wie des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel und damit zu einem Riickgang des Ge-
schéfts der Emittentin fihren. Eine solche Entwicklung hatte negative Folgen fir die
Emittentin und konnte auch die F&higkeit der Emittentin, ihren Zahlungsverpflichtun-
gen geméal Anleihebedingungen nachzukommen, beeintrachtigen.
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2.3.

2.4.

2.5.

Die Projektgesellschaft und somit auch die Emittentin sind zahlreichen allgemeinen Ri-
siken der Veranlagung in Immobilien ausgesetzt.

Die Projektgesellschaft und somit auch die Emittentin unterliegen allen Risiken, die ty-
pischerweise mit dem Kauf, der Entwicklung, der Bewirtschaftung und dem Verkauf
von Immobilien verbunden sind. Einige dieser Risiken haben sich in Folge der COVID-
Pandemie sowie des Ukraine-Konflikts, die zu einem globalen Abschwung der Wirt-
schaftslage gefuhrt haben, vergroRert. Dies umfasst, neben branchen- und marktspezi-
fischen, insbesondere auch Risiken im Zusammenhang mit zyklischen (d.h. konjunktur-
abhédngige) und sonstige Schwankungen des Immobilienmarkts, Fehlbeurteilung der At-
traktivitat des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel und der geplanten Gewinne, Schéaden
und Qualitats- oder Rechtsmangel, fehlende Kauf- und Mietkraft am Immobilienmarkt
sowie Schwankungen der Energiekosten.

Jeder einzelne der oben genannten Faktoren kann fir sich gesehen oder gemeinsam mit

anderen oben genannten Faktoren die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Projekt-
gesellschaft und somit auch der Emittentin negativ beeinflussen.

Die Emittentin unterliegt Schwankungsrisiken des dsterreichischen Immobilienmarkts.

Der Osterreichische Immobilienmarkt unterliegt tblicherweise Schwankungen, wobei
die Immobilienpreise und Mieten positive und negative wirtschaftliche und sonstige
Entwicklungen der Markte im Allgemeinen, und der Markte, in denen die Immobilien
liegen, im Besonderen reflektieren. Viele der Faktoren, die zu nachteiligen Entwicklun-
gen fuhren konnen, sind aullerhalb des Einflussbereichs der Emittentin. Faktoren wie
beispielsweise Anderungen des verfiigharen Einkommens, der Wirtschaftsleistung, des
Zinsniveaus oder der Steuerpolitik, Wirtschaftswachstum, Arbeitslosenraten oder Kon-
sumentenzuversicht beeinflussen direkt oder indirekt das jeweilige lokale Angebot und
die Nachfrage nach Immobilien. Anderungen von Nachfrage und Angebot kdnnen
Schwankungen der Marktpreise, Mieten und Vermietungsgrade nach sich ziehen. Der-
artige Schwankungen kdnnen wesentlich nachteilige Auswirkungen auf den Wert einer
Immobilie und die damit erzielten Einkinfte haben. Weiters hat die politische und wirt-
schaftliche Entwicklung in Osterreich eine wesentliche Auswirkung auf den Gsterrei-
chischen Immobilienmarkt. Schwankungen auf dem 6sterreichischen Immobilienmarkt
wurden auch und werden wahrscheinlich weiterhin durch eine aktuell geschwachte
Wirtschaftslage der letzten Jahre verursacht. Der daraus resultierende Wirtschaftsab-
schwung kann sich auch negativ auf das Projekt Seeviertel Hotel Gmunden und somit
auch auf die Emittentin auswirken.

Nachteilige makrodkonomische Entwicklungen kdnnen sich negativ auf die Emittentin

und damit auf die Riickzahlung der Anleihe auswirken.

Die Emittentin ist am osterreichischen Immobilienmarkt mit Fokus auf Gmunden tétig.
Dieser Kernmarkt der Emittentin ist von den makrookonomischen Entwicklungen und
der Nachfrage nach Immobilien in Gmunden abhangig.

Negative makrodkonomische Entwicklungen kdnnen sich negativ auf Kaufkraft und das
Konsumverhalten auswirken und in Folge negative Auswirkung auf die Auslastung des
Hotels bzw die Zimmerpreise haben. Diese Entwicklung kann sich auf den Verkaufs-
preis fur das Hotel auswirken und somit auch negative Folgen fiir die Emittentin bedeu-
ten.
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2.6.

2.7.

2.8.

Insbesondere die Immobilienbranche wurde stark durch den Wirtschaftsabschwung be-
eintrachtigt. Durch einen daraus resultierenden Anstieg von Kreditnehmerausféllen
kénnte das Bankensystem weiter belastet werden. Dies wirde zu einer geringeren Ver-
fligbarkeit von Bankfinanzierungen oder einer Einschrdnkung der Moglichkeiten einer
Finanzierung uber den Kapitalmarkt, insbesondere durch Anleihen fuhren.

Eine solche Entwicklung hatte nachteiligen Einfluss sowohl auf das Projekt Seeviertel
Gmunden Hotel als auch auf die Emittentin und ihre Féahigkeit, ihren Verpflichtungen
aus den Teilschuldverschreibungen nachzukommen.

Die Emittentin fokussiert sich auf den Markt in Gmunden. Anleger tragen daher das
Konzentrationsrisiko des Immobilienportfolios sowie das damit verbundene Standortri-
siko.

Der Wert einer Immobilie hédngt zum Grofteil von ihrem Standort und der beabsichtig-
ten Nutzung ab. Aktuell hat die Projektgesellschaft ausschlieRlich die Projektliegen-
schaft im Eigentum, die sich in Gmunden befindet. Folglich ist die Emittentin stark von
der Entwicklung in Gmunden bzw der Entwicklung des GroRraums Oberdsterreich ab-
héngig und hier einem Konzentrationsrisiko ausgesetzt.

Fur den Fall, dass sich der Standort der Projekts Seeviertel Gmunden Hotel nachteilig
entwickelt, ist das Projekt Seeviertel Gmunden Hotel von einem Wertverlust sowie dem
Risiko verminderter Einnahmen oder verminderter Rentabilitat bedroht. Derartige ne-
gative Entwicklungen aufgrund mangelnder Standortattraktivitat kénnen somit nachtei-
ligen Einfluss auf die Fahigkeit der Emittentin haben, ihren Verpflichtungen aus den
Teilschuldverschreibungen nachzukommen und somit die F&higkeit der Anleiheglaubi-
ger beeintrachtigen, Forderungen gegeniber der Emittentin durchzusetzen.

Die Emittentin ist intensivem Wettbewerb ausgesetzt.

Die Emittentin steht in dem von ihr (indirekt) bearbeiteten Markt Gmunden mit anderen
Anbietern, Eigentumern, Betreibern und Entwicklern von Immobilien und insbesondere
Hotelimmobilien im Wettbewerb, der sich in Zukunft intensivieren kann. Das Ge-
schaftsmodell der Emittentin und/oder der Projektgesellschaft hangt stark von ihrer F&-
higkeit hab, das Projekt Seeviertel Gmunden Hotel langfristig zu entwickeln und zu
bewirtschaften beziehungsweise zu veraufiern.

Ist die Emittentin bzw die Projektgesellschaft nicht in der Lage, mit dem Projekt See-
viertel Gmunden Hotel am Markt zu Uberzeugen, ihre Marktposition zu halten bzw sich
gegen (neue) Wettbewerber durchzusetzen, kann ihre Wettbewerbsposition dadurch
nachteilig beeinflusst werden.

Die Emittentin unterliegt Schwankungen des Hotelmarkts

Der Hotelmarkt im Allgemeinen sowie in Gmunden wird von unterschiedlichen Rah-
menbedingungen gepragt. Anderungen des Hotelmarktes, eine Verschlechterung der je-
weiligen volkswirtschaftlichen Rahmenbedingungen oder auch ein Eintritt unabwend-
barer Ereignisse hoherer Gewalt konnen generell zu verminderten Einnahmen, zu Kos-
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tensteigerungen oder sonstigen Absatzschwierigkeiten fuhren, sodass das Risiko be-
steht, dass das Projekt Seeviertel Gmunden Hotel nicht oder nicht wie geplant finanziert,
operativ betrieben und/oder verdauf3ert werden kann oder sich anders entwickelt als ge-
plant.

Durch eine erhohte Krisenlage wie Inflation, Energiepreise und Zinsentwicklung ist das
Auf- und Abwértsrisiko am Hotelmarkt héher als tblich. Auch eine Reduktion des Rei-
sekostenbudgets ist moglich. Wahrend jedoch die Konsumgdter bereits an Nachfrage
verloren haben, steigt der Bedarf an Dienstleistungen wie Reisen. Fehlende Mitarbeiter
machen insbesondere dem Premium-Segment mit starkem Fokus auf personlichen Ser-
vice zu schaffen.

Aufgrund der generell derzeit bei Immobilien verhaltenen Investmentaktivitat ist aller-
dings auch bis Jahresende 2024 mit einem unterdurchschnittlichen Hotel-Transaktions-
volumen zu rechnen. Die Fertigstellung des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel ist ak-
tuell im 2. Quartal 2026 geplant. Findet bis dahin eine Verbesserung der Marktbelebung
nicht oder nicht ausreichend statt, kann dies negative Auswirkungen auf das Projekt
Seeviertel Gmunden Hotel und somit auch auf die Fahigkeit der Emittentin, ihren Ver-
pflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen nachzukommen, beeintrachtigen.

3. RISIKEN IN ZUSAMMENHANG MIT DEN TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN

Risiken in Bezug auf die Teilschuldverschreibungen

3.1.

Risiken bestehen aufgrund der strukturellen Nachrangigkeit der Teilschuldverschrei-
bungen gegeniber anderen von der Projektgesellschaft aufgenommenen Finanzierun-

gen.

Aufgrund der Struktur des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel und der Teilschuldver-
schreibungen besteht eine strukturelle Nachrangigkeit in Hinblick auf besicherte sowie
unbesicherte Glaubiger der Projektgesellschaft, da diese im Fall der Insolvenz der Pro-
jektgesellschaft einen vorrangigen Zugriff auf deren Vermégenswerte haben und der
Emittentin nur der dann wertlose Geschaftsanteil der Emittentin an der Projektgesell-
schaft bzw ein allfalliger Liquidationserlds nach Befriedigung aller Glaubiger der Pro-
jektgesellschaft zur Verfiigung stehen wirde, welcher geringer ausfallen kdnnte als die
Forderungen, die den Anleiheglaubigern aus den Teilschuldverschreibungen erwach-
sen. In ihrer Funktion als Holdinggesellschaft hat die Emittentin eine schlechtere Posi-
tion als Glaubiger der Projektgesellschaft, dies trotz der zweitrangigen Anteilsverpféan-
dung (siehe auch Risikofaktor 3.2).

Finanzierungen des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel erfolgen nicht nur auf Ebene
der Emittentin, sondern als Projektfinanzierung auf Ebene der Projektgesellschaft. Gl&u-
biger von Projektfinanzierungen sind typischerweise an allen VVermégenswerten der
Projektgesellschaft besichert und haben somit in jedem Fall vor den Glaubigern der
Teilschuldverschreibungen Zugriff auf Vermdgen der Projektgesellschaft. Im Rahmen
des Kaufs bzw der Entwicklung der Projektliegenschaft wurde seitens der Projektlie-
genschaft ein Bankkredit aufgenommen. Zur Sicherstellung aller Forderungen und An-
spriche aus diesem Bankkredit wurde die Projektliegenschaft bis zum Hochstbetrag von
EUR 3.125.000 verpfandet und mit einem Teilbetrag in H6he von EUR 2.800.000 hy-
pothekarisch besichert.
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3.2.

3.3.

Dartiber hinaus konnten Forderungen der Emittentin gegen die Projektgesellschaft in
einer Insolvenz der Projektgesellschaft nach anwendbarem Recht eigenkapitalersetzend
behandelt werden, also in Eigenkapital umqualifiziert werden. Dies hétte zur Folge, dass
die Forderungen der Emittentin gegen die Projektgesellschaft gegenuiber Forderungen
Dritter blof3 nachrangig zu bedienen sind.

Im Ergebnis verfligen damit (allfallige) zahlreiche Fremdkapitalglaubiger der Emitten-
tin und der Projektgesellschaft durch die Méglichkeit des Zugriffs auf Sicherheiten, so-
wie auch aufgrund direkter Forderungsrechte gegentiber der Projektgesellschaft tber
eine im Verhaltnis zu den Anleihegldubigern vorteilhaftere Glaubigerstellung. Diese
Aspekte wie auch die Finanzierungsstruktur der Emittentin im Allgemeinen konnen ei-
nen erheblichen nachteiligen Einfluss auf die Fahigkeit der Emittentin haben, ihren Ver-
pflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen nachzukommen und somit die Fahig-
keit der Anleiheglaubiger beeintréchtigen, Forderungen gegenlber der Emittentin
durchzusetzen.

Risiken bestehen aufgrund der zweitrangigen Besicherung der Anleihe

Es wird der Geschaftsanteil durch die Holding an der Emittentin sowie die Anteile der
Holding und der Emittentin an der Projektgesellschaft durch Einschaltung eines Treu-
handers zu Gunsten der Anleiheglaubiger mit Laufzeitbeginn im zweiten Rang nach der
Finanzierenden Bank verpfandet. Die Verpfandung erfolgt sohin nachrangig zur Ver-
pfandung gegendber der Finanzierenden Bank, fir deren Forderung in Héhe von EUR
2,5 Millionen zzgl. Zinsen und Kosten. Die Werthaltigkeit dieses Pfandgegenstands ist
daher abhéngig von der Werthaltigkeit des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel. Im Falle
einer Verwertung durch die FINANZIERENDE BANK sind die Anleiheglaubiger auf
den restlichen Liquidationserlds angewiesen, der geringer ausfallen kdnnte als die For-
derungen, die den Anleiheglaubigern aus den Teilschuldverschreibungen erwachsen
sind.

Risiken bestehen im Zusammenhang mit den Teilschuldverschreibungen, bei denen eine
bestimmte Verwendung der Erldse vorgesehen ist.

Die Emittentin beabsichtigt, Erl6se aus dem Angebot der gegenstandlichen Teilschuld-
verschreibungen fur die Finanzierung des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel (insbe-
sondere die Projektentwicklung und -realisierung) auf Ebene der Projektgesellschaft
durch Weitergabe des Emissionserloses an die Projektgesellschaft, voraussichtlich als
Eigenmittel im Rahmen eines Zuschusses oder eines (im Sinne des § 67 Abs 3 10 qua-
lifiziert) nachrangigen Gesellschafterdarlehens. Es ist geplant, das Hotel in umwelt-
freundlicher Holz-Hybrid-Bauweise zu errichten.

Die Emittentin beabsichtigt daher, Erlose aus dem Angebot der gegenstandlichen Teil-
schuldverschreibungen unter anderem auch fiir nachhaltige Zwecke zu verwenden.

Die Emittentin hat fur die gegensténdlichen Teilschuldverschreibungen, bei denen die
Verwendung der Erlgse fiir nachhaltige Zwecke vorgesehen ist, Rahmenbedingungen
erstellt (,,Sustainability Bond Framework®), in denen die Kriterien zur Erreichung sol-
cher nachhaltigen Zwecke néher spezifiziert werden. Es wird jedoch ausdriicklich da-
rauf hingewiesen, dass dieses Sustainability Bond Framework kein Bestandteil dieses
Prospekts ist und auch nicht als in diesen Prospekt einbezogen und/oder als Teil dieses
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Prospekts anzusehen ist. Das Sustainability Bond Framework ist 6ffentlich auf der Web-
site ifainvest.at einsehbar.

Potenzielle Anleihegldubiger sollten die im Sustainability Bond Framework dargelegten
Informationen (ber eine solche Verwendung der Erlose beriicksichtigen. Anleger miis-
sen flr den Zweck der Anlage in eine Anleihe, die unter anderem auch fur nachhaltige
Zwecke verwendet wird, die Relevanz dieser Informationen selbst tberprifen und zu-
sammen mit allen anderen Umsténden, die gegebenenfalls nach einer entsprechenden
Uberprifung fur erheblich gehalten werden, gemeinsam betrachten.

Die Emittentin gibt keine Zusicherung dafiir ab, dass die Verwendung oder Zuteilung
dieser Erlose fur nachhaltige Zwecke ganz oder teilweise die Erwartungen oder An-
forderungen gegenwartiger oder zukiinftiger Anleiheglaubiger hinsichtlich (zuklnfti-
gen) Anlagekriterien oder -richtlinien oder -wiinschen betreffend nachhaltige Anleihen
erflllt. Die Emittentin gibt sohin insbesondere keine Zusicherung dafiir ab, dass eine
Anlage in die gegenstandlichen Teilschuldverschreibungen allfalligen Anlagekriterien
oder -richtlinien entsprechen, die diese Anleiheglaubiger oder ihre Anlagen erfillen
miussen, sei es durch gegenwartige oder zukiinftig anwendbare Gesetze oder Vorschrif-
ten oder durch ihre eigenen Statuten oder andere geltende Regeln, insbesondere im Hin-
blick auf direkte oder indirekte Umwelt- oder Nachhaltigkeitsauswirkungen von Pro-
jekten oder Nutzungen, die Gegenstand von nachhaltigen Zwecken sind oder im Zusam-
menhang mit nachhaltigen Zwecken stehen.

Am Markt sind inzwischen viele Produkte mit unterschiedlichsten Nachhaltigkeitsver-
sprechen vorhanden. Durch Einholung des Umweltzeichen 49 (UZ 49) fiir nachhaltige
Finanzprodukte von einer qualifizierten Prifstelle ist die Verifizierung des Nachhaltig-
keitselements der Teilschuldverschreibung angestrebt.

Es wird den Anleihegldubigern nicht zugesichert, dass das mit den Emissionserlgsen
verfolgte Projekt keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt und/oder andere Be-
reiche haben kann.

Es wird auch keine Zusicherung hinsichtlich der Eignung oder Verl&sslichkeit von Mei-
nungen oder Bescheinigungen Dritter, wie des angestrebten Umweltzeichens 49 (UZ
49) flr nachhaltige Finanzprodukte, fur welchen Zweck auch immer gegeben (unabhén-
gig davon, ob sie von der Emittentin angefordert wurden oder nicht), die im Zusammen-
hang mit der Emission von nachhaltigen Teilschuldverschreibungen zum Nachweis der
Erfullung von Umwelt-, Nachhaltigkeits- und/oder anderen Kriterien zur Verfligung ge-
stellt werden. Eine solche Einschatzung stellt keinen Bestandteil dieses Prospekts dar.
Zudem sind solche Einschatzungen keine Empfehlung der Emittentin oder allfalliger
Dritter, diese Teilschuldverschreibungen zu kaufen, zu verkaufen oder zu halten, und
konnen auch nicht als eine solche angesehen werden. Es sei zudem darauf hingewiesen,
dass die Anbieter solcher Gutachten und Zertifizierungen aktuell noch keiner spezifi-
schen regulatorischen oder sonstigen Regelung oder Aufsicht unterliegen.

Fir den Fall, dass die gegenstéandlichen Teilschuldverschreibungen an einem bestimm-
ten ,,griinen®, ,,6kologischen* oder ,,nachhaltigen* oder einem anderen gleichwertig ge-
kennzeichneten Segment einer Borse oder eines Wertpapiermarktes (unabhangig davon,
ob diese reguliert sind oder nicht) notiert oder zum Handel zugelassen werden, gibt die
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3.4.

Emittentin oder eine andere Person, welche durch eine Stellungnahme oder Zertifizie-
rung eine dahingehende Aussage trifft, ob die Emittentin ganz oder teilweise ,,griinen®,
»okologischen* oder ,,nachhaltigen” Vorgaben nachkommt, keine Zusicherung, dass
eine solche Notierung oder Zulassung ganz oder teilweise ausreicht, um alle gegenwaér-
tigen oder zukinftigen Erwartungen oder Anforderungen von Anleiheglaubigern in Be-
zug auf Investitionskriterien oder -richtlinien zu erfullen, denen diese unterliegen — sei
es durch gegenwartige oder zukiunftige anwendbare Gesetze oder Vorschriften oder
durch ihre eigenen Statuten oder andere geltende Regeln, insbesondere in Bezug auf
direkte oder indirekte Umwelt- oder Nachhaltigkeitsauswirkungen von Projekten oder
Nutzungen. Ebenso wenig geben die Emittentin oder eine andere Person, welche durch
eine Stellungnahme oder Zertifizierung eine dahingehende Aussage trifft, ob die Emit-
tentin ganz oder teilweise ,,griilnen, ,,0kologischen* oder ,,nachhaltigen* Vorgaben
nachkommt, eine Zusicherung, dass eine solche Notierung oder Zulassung zum Handel
erreicht oder wahrend der Laufzeit der Teilschuldverschreibungen aufrechterhalten
wird.

Obwohl die Emittentin beabsichtigt, die Erldse aus den Teilschuldverschreibungen fir
nachhaltige Zwecke in der in dem Sustainability Bond Framework beschriebenen Weise
zu verwenden, kann nicht zugesichert werden, dass das Projekt Seeviertel Gmunden
Hotel ganz oder im Wesentlichen in dieser Weise und/oder in Ubereinstimmung mit
einem Zeitplan oder mit den urspriinglich von der Emittentin erwarteten Ergebnissen
(unabh&ngig davon, ob es sich um umweltbezogene oder nicht um umweltbezogene
handelt), umgesetzt werden kann, und dass diese Erlése ganz oder teilweise fur diese
nachhaltigen Zwecke verwendet werden. Ein solcher Fall, wie auch ein Versaumnis der
Emittentin, Bericht zu erstatten oder eine Stellungnahme einzuholen, begriindet unter
den Teilschuldverschreibungen kein Kundigungsrecht.

Jedes derartige Ereignis oder Versaumnis, die Erlése aus einer Emission von nachhalti-
gen Teilschuldverschreibungen wie oben beschrieben fiir nachhaltige Zwecke zu ver-
wenden, der Widerruf einer Stellungnahme oder Zertifizierung, die bescheinigt, dass die
Emittentin ganz oder teilweise relevanten VVorgaben nicht nachkommt, oder dazu fihrt,
und/oder dass die Teilschuldverschreibungen nicht mehr wie vorstehend beschrieben
notiert werden oder zum Handel an einer Borse oder einem Wertpapiermarkt oder einem
bestimmten Segment davon zugelassen sind, kdnnen den Wert der von nachhaltigen
Teilschuldverschreibungen und méglicherweise auch den Wert anderer Teilschuldver-
schreibungen, die zur Finanzierung von nachhaltigen Zwecke bestimmt sind, erheblich
nachteilig beeinflussen und/oder nachteilige Folgen fiir Anleiheglaubiger zur Investition
in Teilschuldverschreibungen haben, die fiir einen bestimmten Zweck verwendet wer-
den sollen.

Anleiheglaubiger unterliegen im Hinblick auf die Emittentin und dem von der Emitten-
tin begebenen Wertpapier sowie in Bezug auf das Riickverkaufsrecht dem Kreditrisiko;
die Zahlungsunfahigkeit der Emittentin kann zu einem Ausfall von Zins- und Kapital-
zahlungen bis hin zum Totalverlust des Investments der Anleiheglaubiger in die gegen-
standlichen Wertpapiere fuhren (Insolvenzrisiko).

Im Fall der Zahlungsunfahigkeit der Emittentin kann diese in der Regel ihre Verpflich-
tungen aus der Emission der Teilschuldverschreibungen nicht mehr erfillen. Die Zah-
lungsunfahigkeit der Emittentin kann trotz Anteilsverpfandung somit zum Ausfall von
Zins- und Kapitalzahlungen bis hin zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals flhren.
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3.5.

3.6.

Forderungen aus den Teilschuldverschreibungen unterliegen keinerlei gesetzlicher Ein-
lagensicherung oder sonstigen Sicherungseinrichtungen oder Garantien, mit Ausnahme
der Anteilsverpfandungen.

Dariiber hinaus kann die Emittentin im Falle einer Zahlungsunfahigkeit in der Regel
ihre Verpflichtungen aus der Emission der Teilschuldverschreibungen nicht mehr erftl-
len. Folglich kann die Emittentin diesfalls ihre Verpflichtungen aus der Riickverkaufs-
verpflichtung nicht erfillen. Die Zahlungsunfahigkeit der Emittentin kann somit zum
Ausfall von Zins- und Kapitalzahlungen bis hin zum Totalverlust des eingesetzten Ka-
pitals fuhren. Forderungen aus dem Rickverkaufsrecht unterliegen so wie Forderungen
aus den Teilschuldverschreibungen keinerlei gesetzlicher Einlagensicherung oder sons-
tigen Sicherungseinrichtungen oder Garantien.

Wird der Erwerb von Teilschuldverschreibungen fremdfinanziert, kann dies die HOhe
des moglichen Verlusts erheblich erhéhen (Maximalrisiko).

Laufende Zinszahlungen auf Teilschuldverschreibungen kénnen unter dem Zinssatz ei-
nes allenfalls aufgenommenen Kredits liegen. Anleiheglaubiger kénnen sich daher nicht
darauf verlassen, dass Kreditverbindlichkeiten (samt Zinsen) mit Ertrdgen aus Teil-
schuldverschreibungen oder aus dem Verkaufserldés von Teilschuldverschreibungen
riickgefihrt werden konnen. Wird der Erwerb von Teilschuldverschreibungen mit Kre-
dit finanziert und kommt es anschlieRend zu einem Zahlungsverzug oder -ausfall der
Emittentin oder sinkt der Kurs von Teilschuldverschreibungen erheblich, muss der An-
leiheglaubiger nicht nur den eingetretenen Verlust hinnehmen, sondern auch die Kre-
ditzinsen bedienen und den Kredit zurlickzahlen. Das maximale Risiko des Anlei-
heglaubigers besteht dadurch in der Gefahrdung seines weiteren Vermagens bis hin zum
Risiko einer Privatinsolvenz.

Von kreditfinanzierten Ankdufen von Teilschuldverschreibungen ist grundsétzlich ab-
zuraten,; diese stellen ein Risiko flr den Anleger dar.

Es besteht keine Gewissheit, dass ein liquider Sekundarmarkt fir die Teilschuldver-
schreibungen entsteht oder, sofern er entstehen wird, dass er fortbestehen wird. In einem
illiguiden Markt kdnnte es sein, dass Anleiheglaubiger ihre Teilschuldverschreibungen
nicht oder nicht zu angemessenen Marktpreisen veraufern kénnen.
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3.7.

3.8.

Anleihegléubiger sind dem Risiko ausgesetzt, dass sich kein liquider Markt fiir die Teil-
schuldverschreibungen entwickelt. Die Liquiditat (Handelbarkeit) von Teilschuldver-
schreibungen wird von verschiedenen Faktoren wie beispielsweise Emissionsvolumen,
Ausstattung und Marktsituation beeinflusst.

Die Teilschuldverschreibungen werden nicht an einer Borse notieren. Die Emittentin
behalt sich jedoch - ohne Ubernahme einer Verpflichtung hierzu - die Einbeziehung der
Teilschuldverschreibungen in den Handel an dem von der Wiener Borse als Multilate-
rales Handelssystem (Multilateral Trading Facility — "MTF") gefiihrten Vienna MTF
und/oder in vergleichbare Handelssysteme vor.

Es kann nicht gewdbhrleistet werden, dass ein liquider Sekundarmarkt fir die Teilschuld-
verschreibungen entsteht oder, sofern er entstehen wird, dass er fortbestehen wird. Dies
gilt auch im Falle einer allfalligen Einbeziehung der Teilschuldverschreibungen in den
MTF und/oder in vergleichbare Handelssysteme.

Es kann schwieriger sein, fur diese Teilschuldverschreibungen Preisinformationen zu
erhalten, was sich nachteilig auf die Liquiditat der Teilschuldverschreibungen auswir-
ken kann. In einem illiquiden Markt sind Anleiheglaubiger maglicherweise nicht in der
Lage, ihre Teilschuldverschreibungen jederzeit oder zu einem ihrer Erwartungshaltung
entsprechenden Marktpreis zu verkaufen, mit denen sie einen Ertrag erzielen, der mit
dem von Anlagen, fur die sich ein Sekundarmarkt gebildet hat, vergleichbar ist.

Es steht den Anleihebesitzern prinzipiell die Moglichkeit offen, die Anleihen durch pri-
vaten Verkauf zu verduBern. Es besteht jedoch ein hohes Risiko, dass von einem verau-
Rerungswilligen Anleihebesitzer kein Kéaufer gefunden werden kann.

Die Bonitat der Emittentin kann sich wahrend der Laufzeit der Teilschuldverschreibun-
gen verschlechtern (Bonitatsanderungsrisiko).

Die Bonitat der Emittentin hat einen wesentlichen Einfluss auf die Kursentwicklung der
Teilschuldverschreibungen. Neben Umsténden in der Geschéftsentwicklung der Emit-
tentin konnte die Bonitat auch durch eine UberschieRende Ausschuttungspolitik, auf
welche Anleihegldubiger keinen Einfluss haben, negativ beeintréchtigt werden. Eine
Verschlechterung der Bonitét der Emittentin kann zu einer negativen Kursentwicklung
und bei VerduRerung der Teilschuldverschreibungen wéhrend der Laufzeit somit zu
Kursverlusten fuhren.

Der Wert von fix verzinsten Teilschuldverschreibungen kann aufgrund von Verénde-
rungen des Marktzinssatzes sinken.

Ungeachtet dessen, dass Anleihegléubiger allenfalls aufgrund einer illiquiden Markt-
lage ihre Teilschuldverschreibungen wahrend der Laufzeit nicht oder nicht zu angemes-
senen Marktpreisen verduRern kénnen, gilt in Bezug auf die Wertentwicklung der Teil-
schuldverschreibungen wahrend deren Laufzeit Folgendes: Wahrend die Teilschuldver-
schreibungen wahrend der Laufzeit fix verzinst werden, &ndert sich der aktuelle Zins-
satz auf dem Kapitalmarkt (Marktzinssatz) tblicherweise taglich. Die Schwankungen
des Marktzinssatzes verursachen jedoch auch eine Anderung des Wertes der fix ver-
zinsten Teilschuldverschreibungen, allerdings in gegenléufiger Richtung. Je langer die
Restlaufzeit einer Anleihe ist, umso starker ist die Kursdnderung bei Verschiebungen
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3.9.

3.10.

des Zinsniveaus. Wenn der Marktzinssatz steigt, sinkt somit der Kurs der fix verzinsten
Teilschuldverschreibungen tblicherweise so lange, bis deren Rendite unter Berlicksich-
tigung von unternehmensspezifischen Risikozuschlagen etwa dem Marktzinssatz ent-
spricht. Sinkt der Marktzinssatz, steigt der Kurs von fix verzinsten Teilschuldverschrei-
bungen Ublicherweise so lange, bis deren Rendite unter Berticksichtigung von unterneh-
mensspezifischen Risikozuschlagen etwa dem Marktzinssatz entspricht. Potentielle An-
leger sollten sich darlber im Klaren sein, dass Schwankungen des Marktzinssatzes den
Kurs der Teilschuldverschreibungen negativ beeinflussen und bei einem Verkauf der
Teilschuldverschreibungen, so ein solcher trotz allféalliger illiquider Marktlage tber-
haupt bewerkstelligt werden kann, vor Laufzeitende zu Verlusten fihren kénnen.

Die Emittentin kann die Teilschuldverschreibungen aus Steuergriinden und nach Ablauf
des Kindigungsverzichts sowie des Sonderkindigungsrechts vorzeitig kiindigen.

Sollte eine steuerrechtliche Rechtsvorschrift gleich welcher Art in der Republik Oster-
reich erlassen, geschaffen oder in ihrer Anwendung oder behérdlichen Auslegung ge-
andert werden und demzufolge Steuern, Gebiihren oder sonstige Abgaben bei Zahlun-
gen durch die Emittentin von Kapital oder von Zinsen dieser Teilschuldverschreibungen
im Wege des Einbehalts oder Abzugs an der Quelle anfallen und die Emittentin zur
Zahlung zusatzlicher Betrage der Anleihebedingungen verpflichtet sein, ist die Emitten-
tin berechtigt, die Teilschuldverschreibungen insgesamt, jedoch nicht teilweise, schrift-
lich gegenuliber den Anleiheglaubigern mit einer Kiindigungsfrist von mindestens 30 Ta-
gen zur vorzeitigen Rickzahlung zum Nennbetrag zuziglich aufgelaufener Zinsen zu
kindigen.

Weiters ist die Emittentin berechtigt, die Teilschuldverschreibungen zu ihrem Nennbe-
trag zuziglich etwaiger bis zum Tage der Riickzahlung aufgelaufener Zinsen mit sofor-
tiger Wirkung durch Verstandigung der Anleihegléubiger zu kindigen, wenn wahrend
der Laufzeit der Anleihe entweder die Projektgesellschaft im Zuge eines Share Deals
oder die Liegenschaft durch die Projektgesellschaft im Zuge eines Asset Deals verauRert
wird oder es zu einem ,,Kontrollwechsel* gem Punkt 13.4(1) der Anleihebedingungen
kommt.

Im Fall einer Kindigung und vorzeitigen Rickzahlung unterliegen Anleiheglaubiger
dem Risiko, dass der Ertrag von Teilschuldverschreibungen geringer ausféllt als erwar-
tet.

Anleiheqglaubiger sind nicht berechtigt, die Teilschuldverschreibungen vorzeitig zu kiin-
digen.

Anders als die Emittentin sind die Anleiheglaubiger nicht berechtigt, die Teilschuldver-
schreibung vorzeitig ordentlich zu kiindigen. Der Ausschluss des ordentlichen Kindi-
gungsrechts der Anleiheglaubiger vor Ende der Laufzeit ist eine notwendige Bedingung
fur die Absicherung des Risikos der Emittentin aus den Teilschuldverschreibungen.

Im Falle einer Kiindigung durch die Emittentin werden die geklndigten Teilschuldver-

schreibungen zu ihrem Nennbetrag zuziglich etwaiger bis zum Tag der Ruckzahlung
aufgelaufener Zinsen zurlickbezahlt. Es besteht daher das Risiko, dass sich der Zinsan-
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3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

spruch der betroffenen Anleihegléubiger, im Falle einer vorzeitigen ordentlichen Kiin-
digung der Teilschuldverschreibungen durch die Emittentin, aliquot verringert.

Potentielle Anleger sollten daher genau abwégen, ob sie der Ausschluss des ordentli-
chen Kiindigungsrechts der Anleiheglaubiger benachteiligt und, falls sie der Ansicht
sind, dies sei der Fall, nicht in die Teilschuldverschreibungen investieren.

Anleiheglaubiger sind dem Risiko ausgesetzt, dass eine Wiederveranlagung nur zu
schlechteren Konditionen erfolgen kann.

Im Falle eines vorzeitigen Verkaufs, bei vorzeitiger Kundigung von Teilschuldver-
schreibungen aber auch bei deren Tilgung zu Laufzeitende ist nicht sichergestellt, dass
Anleiheglaubiger ihr Kapital zu zumindest gleichwertigen Konditionen wiederveranla-
gen koénnen.

Bei einer zukinftigen Geldentwertung (Inflation) kénnte sich die reale Rendite der In-
vestition in Teilschuldverschreibungen verringern.

Das Inflationsrisiko bezeichnet die Mdglichkeit, dass Vermdgenswerte wie Teilschuld-
verschreibungen oder die Zinsertrage aus diesen an Wert verlieren, wenn die Kaufkraft
einer Wahrung auf Grund von Inflation sinkt. Durch Inflation verringert sich der Wert
des Ertrags. Ist die Inflationsrate hoher als die VVerzinsung von Teilschuldverschreibun-
gen, ist die Rendite von Teilschuldverschreibungen negativ.

Eine erhdhte Inflation wiirde den Realwert der Auszahlungsanspriiche der Anlege redu-
zieren. Zudem konnte eine erhohte Inflation auch den Realwert der Hotelimmobile und
den Ertrag beeinflussen, der hieraus erwirtschaftet werden soll.

Transaktionskosten und Spesen kdnnen die Rendite von Teilschuldverschreibungen er-
heblich verringern.

Kauf, Verwahrung und Verkauf von Teilschuldverschreibungen kénnen Provisionen,
Gebuhren und andere Transaktionskosten ausldsen, die zu einer erheblichen Kostenbe-
lastung von Anlegern fiihren und insbesondere bei kleinen Auftragswerten (iberdurch-
schnittlich hoch sein kénnen. Durch die Kostenbelastung kénnen die Ertragschancen
erheblich vermindert werden. Potentielle Anleger sollten sich daher vor dem Kauf oder
Verkauf von Teilschuldverschreibungen Gber die konkrete Kostenbelastung informie-
ren.

Die steuerlichen Rahmenbedingungen einer Anlage in Teilschuldverschreibungen kén-
nen sich dndern und zu einer héheren Steuerbelastung fiihren.

Zinszahlungen auf Teilschuldverschreibungen sowie von einem Anleihegldubiger bei
Verkauf oder Ruckzahlung der Teilschuldverschreibungen realisierte Gewinne kénnen
in seinem Heimatland oder in anderen Léndern zu versteuern sein oder sonstigen Abga-
ben oder Gebuhren unterliegen. Dadurch reduziert sich der Zahlungszufluss beim An-
leiheglaubiger aus dieser Investition. Kiinftig besteht die Moglichkeit, dass sich die gel-
tenden Steuervorschriften zu Ungunsten von Anleihegléubigern &ndern, etwa hinsicht-
lich der steuerlichen Behandlung von Zinszahlungen und realisierten Gewinnen bei
Verkauf oder Riickzahlung. Derartige kiinftige steuerliche Anderungen konnen zu einer
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3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

hoheren Steuerbelastung beim Anleiheglaubiger und daher zu einem geringeren Zah-
lungsfluss von Zinsen oder bei Verkauf und Rickzahlung fiihren als bei Investition an-
genommen. Die mdgliche kiinftige Veranderung der steuerlichen Rahmenbedingungen
der Teilschuldverschreibungen stellt ein Risiko der Anleger dar.

Potentiellen Anlegern wird daher empfohlen, wegen der steuerlichen Folgen des Kaufs,
des Haltens oder der VerduRerung der Nichtdividendenwerte ihre rechtlichen und steu-
erlichen Berater zu konsultieren. Nur diese sind auch in der Lage, besondere steuerliche
Aspekte der Teilschuldverschreibungen und die persénlichen Umstande und besonde-
ren steuerlichen Verhéaltnisse des einzelnen Anleiheglédubigers angemessen zu beriick-
sichtigen. Das steuerliche Risiko aus den Nichtdividendenwerten trégt der Anleger.

Anleger erhalten Zahlungen auf die Teilschuldverschreibungen in Euro und unterliegen
unter Umstanden einem Wéhrungsrisiko.

Die Anleihe wird in Euro begeben und auch die auf die Teilschuldverschreibungen ent-
fallende Verzinsung wird in Euro berechnet und ausbezahlt. Aus diesem Grund besteht
fiir Anleger, die Uber ein Erwerbseinkommen oder Vermdgen in einer anderen Wéhrung
als Euro verfugen oder die Ertradge aus der Investition in die Teilschuldverschreibung
nicht in Euro bendtigen, ein Wahrungsrisiko, weil sie Wechselkursschwankungen aus-
gesetzt sind, die die Rendite der Teilschuldverschreibungen verringern kénnen.

Anderungen der anwendbaren Gesetze, Verordnungen, behérdliche MaRRhahmen oder
sonstiger Verwaltungspraxis kdnnen negative Auswirkungen auf die Emittentin, die
Teilschuldverschreibungen und die Anleiheglaubiger haben.

Die Anleihebedingungen der Teilschuldverschreibungen inkl Sicherheitenvertrag und
Treuhandvereinbarung unterliegen 6sterreichischem Recht, wie es zum Datum des
Prospekts in Geltung steht bzw zum Zeitpunkt des Abschlusses der entsprechenden Ver-
trage. Anleiheglaubiger sind dem Risiko ausgesetzt, dass zukinftige Entscheidungen
osterreichischer Gerichte oder Verwaltungsbehdrden und/oder Anderungen der Geset-
zeslage negative Auswirkungen auf die Emittentin, die Teilschuldverschreibungen, die
Besicherung der Teilschuldverschreibung und die Anleihegléubiger haben.

Die Emittentin kann unter gewissen Voraussetzungen von der Emission zuriicktreten.

Die Emittentin kann von einer Anleiheemission nach allgemeinem Osterreichischem Zi-
vilrecht aus wichtigem Grund bis zum Valutatag zuruicktreten und behalt sich das Recht
auf Verkirzung der Angebotsfrist vor. Dartiber hinaus miissen vor Valutatag seitens der
Emittentin sowie der Banken noch weitere VVoraussetzungen erftillt sein. Potentielle An-
leger konnten sich daher aus diesen Griinden kurzfristig auf3erstande sehen, eine Inves-
tition in Teilschuldverschreibungen wie geplant vorzunehmen.

Anleiheglaubiger kdnnen Anspriiche mdglicherweise nicht selbsténdig geltend machen.

Das osterreichische Recht, insbesondere das Kuratoren Gesetz RGBI 1874/49, sieht in
verschiedenen Fallen, insbesondere im Falle der Insolvenz der Emittentin, vor, dass An-
leiheglaubiger ihre Anspriiche aus Teilschulverschreibungen nicht individuell, sondern
nur Uber einen gerichtlich bestellten Kurator austiben kdnnen, der fur alle Glaubiger der
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3.19.

3.20.

3.21.

Teilschuldverschreibungen auftritt. Dies kann die Durchsetzung der individuellen Inte-
ressen einzelner Anleihegléubiger behindern.

Forderungen gegen die Emittentin auf Riickzahlung verjahren, sofern sie nicht binnen
dreiRig Jahren (hinsichtlich Kapitals) und binnen drei Jahren (hinsichtlich Zinsen) gel-
tend gemacht werden.

Forderungen gegen die Emittentin auf Riickzahlung im Zusammenhang mit den Teil-
schuldverschreibungen verjahren und erléschen, sofern sie nicht binnen drei8ig Jahren
(hinsichtlich Kapitals) und binnen drei Jahren (hinsichtlich Zinsen) in der daftr erfor-
derlichen Form geltend gemacht werden. Nach Ablauf dieser Fristen sind Anleiheglau-
biger nicht mehr in der Lage, ihre Forderungen auf Riickzahlung im Zusammenhang
mit den Teilschuldverschreibungen erfolgreich geltend zu machen.

Anleger sind dem Risiko der fehlenden Einflussnahmemoglichkeit auf die Emittentin
ausgesetzt.

Die Teilschuldverschreibungen verbriefen ausschliellich die Rechte der Anleihegléu-
biger (Glaubigerrechte). Diese stellen jedoch keine Aktionarsrechte, insbesondere nicht
das Recht zur Teilnahme an der Stimmabgabe in der Hauptversammlung der Emittentin
dar. Die Inhaber der Teilschuldverschreibungen haben keinen Einfluss auf die Ge-
schéaftspolitik oder unternehmerische Entscheidungen der Emittentin. Die Emittentin
kann ihre Geschéftstatigkeit auch gegen den Willen der Anleihegléubiger fuhren und
kénnte in Zukunft geschéftliche Entscheidungen treffen, die von den Darstellungen in
diesem Prospekt abweichen. Dies kann die Fahigkeit der Emittentin zur Erfullung ihrer
Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen beeintrachtigen und somit erheb-
lich nachteilige Auswirkungen fir die Anleger haben.

Anleiheqglaubiger sind vom Funktionieren der Clearingsysteme abhangig.

Die Sammelurkunde, welche die Teilschuldverschreibungen verbriefen wird, wird von
der OeKB CSD GmbH als Wertpapiersammelbank verwahrt. Wertpapierkéaufe und -
verkaufe erfolgen somit nicht durch Ubergabe physischer Urkunden, sondern werden
iiber Clearingsysteme abgewickelt, und die Anleiheglaubiger sind hinsichtlich der Uber-
tragung von Teilschuldverschreibungen und des Erhalts von Zahlungen aus Teilschuld-
verschreibungen auf das Funktionieren der entsprechenden Prozesse angewiesen. Die
Emittentin Gbernimmt keine Verantwortung oder Haftung dafir, dass eine tatséchliche
Einbuchung der Wertpapiere im Wertpapierdepot des Anleiheglaubiger nach deren Er-
werb bzw eine entsprechende Ausbuchung im Fall des Verkaufs erfolgt. Es besteht da-
her das Risiko, dass durch die Einschaltung von Clearingsystemen Buchungen nicht,
nicht innerhalb der vom Anleiheglaubiger erwarteten Zeit oder erst verspéatet durchge-
fuhrt werden und der Anleihegléubiger dadurch wirtschaftliche Nachteile erleidet.

Risiken im Zusammenhang mit den Sicherheitenbestellern und der Sicherheit

3.22.

Trotz Bestellung einer Sicherheit kann es im Verwertungsfall dazu kommen, dass die
Anleihegldubiger aufgrund eingeschrankter Werthaltigkeit der Sicherheit nicht im vol-
len Ausmal ihrer Forderungen befriedigt werden kdnnen bis hin zum Totalverlust.
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3.23.

3.24.

Die Emittentin besichert die Forderungen der Anleiheglaubiger durch die Anteilsver-
pfandungen. Sollte der Wert der Sicherheit wéhrend der Laufzeit der Teilschuldver-
schreibungen geringer werden, so ist die Emittentin bzw die Holding nicht verpflichtet,
weitere Sicherheiten zu stellen. Zudem ist der einzige wesentliche Vermogenswert der
Projektgesellschaft die Projektliegenschaft. Die Projektliegenschaft wurde bis zum
Hdchstbetrag von EUR 3.125.000 zu Gunsten der Finanzierenden Bank verpfandet. Die
Hochstbetragshypothek wurde mit einem Teilbetrag in Hohe von EUR 2.800.000 ver-
blichert zu Gunsten der Finanzierenden Bank verbuchert. Der einzige wesentliche Ver-
mdgensgegenstand der Projektgesellschaft ist sohin bereits malRgeblich durch strukturell
vorrangige Glaubiger belastet. Es bestehen dingliche Sicherheiten anderer Glaubiger
des Projekts, die die Werthaltigkeit des Pfandgegenstands der Anleihegldubiger maR-
geblich einschrénken.

Somit kann es im Verwertungsfall dazu kommen, dass die Anleiheglaubiger aufgrund
eingeschrankter Werthaltigkeit der Sicherheit nicht im vollen AusmaR ihrer Forderun-
gen befriedigt werden kdnnen bis hin zum Totalverlust.

Die Anteilsverpfandungen erfolgen im 2. Rang nach der Sicherheit gegeniiber der Fi-
nanzierenden Bank. Es kann daher bereits gegeniiber der Finanzierenden Bank zu einem
Verwertungsfall kommen, wonach die Werthaltigkeit der Sicherheit gegeniiber den An-
leihegléubigern gefahrdet sein kdnnte.

Zwischen der Projektgesellschaft und der Finanzierende Bank besteht ein Kreditvertrag,
der unter anderem durch eine erstrangige Verpfandung des Geschaftsanteils der Holding
an der Emittentin sowie durch erstrangige Verpfandung des Kommanditanteils der Hol-
ding und des Komplementaranteils der Emittentin an der Projektgesellschaft besichert
ist.

Die Anteilsverpfandungen erfolgen sohin im 2. Rang zur Verpfdndung gegeniiber der
Finanzierenden Bank, fuir deren Forderung in Héhe von EUR 2,5 Millionen zzgl. Zinsen
und Kosten.

Aufgrund der Tatsache, dass die Sicherheit im 2. Rang nach der Bank steht, kann es zu
einem Verwertungsfall kommen und die Bank kann sowohl die Projektliegenschaft als
auch die verpfandeten Anteile gem Anteilsverpfandung verwerten. In diesem Fall be-
steht die Gefahr, dass die Sicherheit gegentiber den Anleiheglaubigern nur mehr teil-
weise bzw gar nicht mehr werthaltig ist und ihre Anspriiche aus der Verwertung der
Anteile nur mehr teilweise oder zur Ganze nicht mehr befriedigt werden kénnen, sollte
die Emittentin ihren Zahlungsverpflichtungen unter der Anleihe nicht nachkommen.

Es besteht das Risiko, dass die Rechte der Anleiheglaubiger geméaR den vertraglichen
Grundlagen nicht oder nicht im vollen Umfang durchgesetzt werden knnen.

Die zu bestellende Sicherheit wird nach den zum Zeitpunkt der Bestellung der Sicher-
heit anzuwendenden gesetzlichen Bestimmungen gemafR Anleihebedingungen, Treu-
handvertrag und Sicherheitenvertrag (siehe Anlage 1) bestellt. Es kann jedoch nicht aus-
geschlossen werden, dass im Falle eines Verwertungsfalles die Verpfandung gerichtlich
nicht anerkannt wird. In diesem Fall besteht das Risiko, dass die Anleihegléubiger ihre
Anspriiche gegenlber der Emittentin bzw der Holding nicht durch die Verwertung der
Sicherheit befriedigen kénnen.
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3.25. Es besteht das Risiko, dass die Anteilsverpfandung im Fall der Insolvenz der Emittentin

bzw der Holding nicht vom Insolvenzverwalter anerkannt wird.

Im Falle der Insolvenz der Emittentin und/oder der Holding haben die Anleiheglaubiger
im Rahmen eines etwaigen Insolvenzverfahrens ein Absonderungsrecht betreffend An-
teilsverpfandungen. Kommt es im Rahmen eines tiber das Vermdégen der Emittentin bzw
der Holding eroffneten Insolvenzverfahrens zur Vermdgensverwertung, verwertet der
Insolvenzverwalter den Geschéftsanteil an der Emittentin bzw die Anteile an der Pro-
jektgesellschaft. Der Verwertungserlds wird als Sondermasse an die Anleiheglaubiger
als Pfandglaubiger verteilt. Es besteht jedoch das Risiko, dass der Insolvenzverwalter,
aus welchen Grinden auch immer, die Anteilsverpfandungen nicht anerkennt. Sollte
eine gerichtliche Durchsetzung der Anspriiche im Zusammenhang mit den Anteilsver-
pfandungen nicht erfolgreich sein, besteht das Risiko, dass die Anleihegléubiger ihre
Anspriiche gegen die Emittentin bzw die Holding nicht oder nicht ausreichend durch-
setzen konnen.
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C. ANGABEN ZUR EMITTENTIN

1. VERANTWORTLICHE PERSONEN

1.1.

1.2.

1.3.

Nennung aller Personen, die fur die Angaben im Registrierungsformular bzw. fur be-
stimmte Teile der Angaben verantwortlich sind. Im letzteren Fall sind die entsprechen-
den Teile anzugeben. Handelt es sich um nattrliche Personen, zu denen auch Mitglieder
des Verwaltungs-, Leitungs- oder Aufsichtsorgans der Emittentin gehdren, sind Name
und Funktion dieser Person zu nennen. Bei juristischen Personen sind Name und ein-
getragener Sitz der Gesellschaft anzugeben.

Die Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH, eine in Osterreich gegriindete Gesell-
schaft mit beschrankter Haftung nach dsterreichischem Recht mit dem Sitz in Wien und
der Geschaftsanschrift Schnirchgasse 17, 1030 Wien, eingetragen im Firmenbuch unter
FN 518423 m, Ubernimmt die Verantwortung fur die in diesem Prospekt gemachten
Angaben.

Die Seeviertel Gmunden Holding GmbH, eine in Osterreich gegriindete Gesellschaft
mit beschrankter Haftung nach 6sterreichischem Recht mit Sitz in Wien und der Ge-
schéaftsanschrift Schnirchgasse 17, 1030 Wien, seit 26.01.2022 eingetragen im Firmen-
buch unter FN 573121 a, Gbernimmt die Verantwortung flr Punkt E. dieses Prospekts.

Erklarung der flr das Registrierungsformular verantwortlichen Personen, dass die An-
gaben im Registrierungsformular ihres Wissens nach richtig sind und dass das Regist-
rierungsformular keine Auslassungen enthélt, die die Aussage verzerren konnten.

Gegebenenfalls Erklarung der fir bestimmte Abschnitte des Registrierungsformulars
verantwortlichen Personen, dass die in den Teilen des Registrierungsformulars genann-
ten Angaben, fiir die sie verantwortlich sind, ihres Wissens nach richtig sind und dass
diese Teile des Registrierungsformulars keine Auslassungen beinhalten, die die Aussage
verzerren konnten.

Die Emittentin erklart, dass die in diesem Prospekt gemachten Angaben ihres Wissens
nach richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen wurden, die die Aussagen dieses
Prospekts verzerren kénnen.

Wird in das Registrierungsformular eine Erklarung oder ein Bericht einer Person auf-
genommen, die als Sachverstandiger handelt, so sind folgende Angaben zu dieser Per-
son zu machen:

a) Name,

b) Geschaftsadresse,

¢) Qualifikationen,

d) das wesentliche Interesse an der Emittentin, falls vorhanden.

Wurde die Erklarung oder der Bericht auf Ersuchen der Emittentin erstellt, ist anzuge-
ben, dass diese Erklarung oder dieser Bericht mit Zustimmung der Person, die den In-
halt dieses Teils des Registrierungsformulars fiir die Zwecke des Prospekts gebilligt hat,
aufgenommen wurde.
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1.4.

1.5.

Dieser Prospekt enthélt als Anlage folgendes Bewertungsgutachten:

Verkehrswertgutachten fiir die Projektliegenschaft ,,Projekt Seeviertel Gmunden Hotel*
vom 12.04.2024

A-4810 Gmunden, Schiffslande 18

KG 42160 Traundorf

EZ 696

BG Gmunden

(Anlage ./4)

Das Bewertungsgutachten wurde von folgendem Sachverstandigen erstellt:

Mag. Michael Buchmeier, MRICS
Markus Baumgartner, BSc

Das Bewertungsgutachten wurde auf Ersuchen der Emittentin und Beauftragung durch
die Soravia Equity GmbH, FN 235124 X, erstellt und mit Zustimmung des Sachverstan-
digen aufgenommen.

Nach Einschétzung der Emittentin sind seit dem Bewertungsstichtag keine wesentlichen
Veranderungen eingetreten.

Wurden Angaben von Seiten Dritter ibernommen, ist zu bestéatigen, dass diese Angaben
korrekt wiedergegeben wurden und nach Wissen der Emittentin und soweit flr ihn aus
den von diesem Dritten verdffentlichten Angaben ersichtlich, nicht durch Auslassungen
unkorrekt oder irrefiihrend gestaltet wurden. Dartber hinaus hat die Emittentin die
Quelle(n) der Angaben zu nennen.

Es wurden Angaben von Seiten Dritter Gbernommen, korrekt wiedergegeben und es
wurden keine der Emittentin bekannten Tatsachen unterschlagen, die die wiedergege-
benen Informationen unkorrekt oder irrefihrend gestalten wirden.

Grundlagen der Angaben von Seiten Dritter in diesem Prospekt sind folgende:

Hagen Luckert (2023): Entwicklung der Baukosten: in Osterreich 2000 — 2023,
https://www.infina.at/trends/entwicklung-der-baukosten (abgerufen am 28.03.2024).

Die Emittentin erklart, dass

a) der Prospekt durch die FMA als zustdndige Behorde gemaR Verordnung (EU)
2017/1129 gebilligt wurde,

b) die FMA diesen Prospekt nur beziiglich der Standards der Vollstdndigkeit, Ver-
stdndlichkeit und Kohérenz gemaR der VVerordnung (EU) 2017/1129 billigt,

c) eine solche Billigung nicht als eine Beflirwortung der Emittentin, die Gegenstand
dieses Prospekts ist, erachtet werden sollte

d) eine solche Billigung nicht als Bestatigung der Qualitat der Wertpapiere, die Ge-
genstand dieses Prospekts sind, erachtet werden sollte und
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e) Anleger ihre eigene Bewertung der Eignung dieser Wertpapiere fir die Anlage vor-
nehmen sollten.

2. ABSCHLUSSPRUFER

2.1.

2.2.

Name und Anschrift der Abschlussprifer der Emittentin, die fiir den von den histori-
schen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraum zustéandig waren (einschlieBlich ih-
rer Mitgliedschaft in einer Berufsvereinigung).

Die Emittentin hat keinen gesetzlichen Abschlusspriifer.

Bei der Emittentin handelt es sich um eine Kleinstkapitalgesellschaft iSd § 221 UGB.
Die Emittentin ist gesetzlich nicht zur Einrichtung eines Aufsichtsrats verpflichtet und
hat auch nicht freiwillig einen Aufsichtsrat eingerichtet. Daher ist die gesetzliche Ver-
pflichtung zur Abschlussprifung betreffend den Jahresabschluss auf die Emittentin
nicht anwendbar (§ 268 Abs 1 UGB).

Fur die Zwecke dieses Prospekts wurden gepriifte Jahresabschlisse zum 31.12.2021,
31.12.2022 und 31.12.2023 gemé&l den nationalen Rechnungslegungsvorschriften des
UGB betreffend die Emittentin aufgestellt.

Die gemaR UGB erstellten Jahresabschliisse der Jahre 2021, 2022 sowie 2023 wurden
von BDO Assurance GmbH, FN 292963d, Am Belvedere 4, 1100 Wien, Osterreich,
gepruft und jeweils mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Die BDO Assurance GmbH und deren verantwortliche Mitarbeiter waren zum Zeit-
punkt der Prufung der entsprechenden UGB-Abschliisse Mitglied der Gsterreichischen
Kammer der Steuerberater und Wirtschaftsprifer, Am Belvedere 10/Top 4, 1100 Wien.

Anderung des Abschlusspriifers.

Eine Abberufung, Wiederbestellung oder Mandatsniederlegung des Abschlusspriifers
ist wahrend des von den historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums zu
keiner Zeit erfolgt.

BDO Assurance GmbH wurde mit der Abschlussprifung fur die Zwecke dieses Pros-
pekts beauftragt. Vor der BDO Assurance GmbH wurden Abschlusspriifer weder be-
stellt noch abberufen noch haben sie ihr Mandat niedergelegt.

3. RISIKOFAKTOREN

3.1.

Eine Beschreibung der wesentlichen Risiken, die der Emittentin eigen sind und die die
Fahigkeit der Emittentin beeinflussen kénnen, ihren sich aus den Wertpapieren erge-
benden Verpflichtungen nachzukommen, in einer begrenzten Anzahl an Kategorien in
einer Rubrik mit der Uberschrift ,, Risikofaktoren
In jeder Kategorie werden die gemaR der Bewertung der Emittentin, Anbieters oder der
die Zulassung zum Handel an einem geregelten Markt beantragenden Person wesent-
lichsten Risiken, unter Beruicksichtigung der negativen Auswirkungen auf die Emittentin
und der Wahrscheinlichkeit ihres Eintretens, zuerst angefiinrt. Die Risikofaktoren wer-
den durch den Inhalt des Registrierungsformulars bestatigt.
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Siehe dazu Punkt B.1. ,Risikofaktoren — Risiken in Bezug auf die Emittentin‘ (begin-
nend auf Seite 24).

4, ANGABEN UBER DIE EMITTENTIN

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

Geschaftsgeschichte und Geschaftsentwicklung der Emittentin.

Gesetzliche und kommerzielle Bezeichnung der Emittentin.

Die gesetzliche Bezeichnung der Emittentin ist ,,.Seeviertel Gmunden Hotel-Holding
GmbH®. Sie verfugt tiber keine kommerzielle Bezeichnung.

Ort der Registrierung der Emittentin und ihre Registrierungsnummer und Rechtstrager-
kennung (LEI).

Die Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH, eine in Osterreich gegriindete Gesell-
schaft mit beschrankter Haftung nach dsterreichischem Recht mit dem Sitz in Wien und
der Geschaftsanschrift Schnirchgasse 17, 1030 Wien, eingetragen im Firmenbuch unter
FN 518423 m. Die Rechtstragerkennung (LEI) lautet 875500CNWIP4JH2TON72 .

Datum der Griindung und Existenzdauer der Emittentin, soweit diese nicht unbefristet
ist.

Die Emittentin wurde im Jahr 2019 als Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach 6s-
terreichischem Recht auf unbestimmte Zeit gegriindet und am 24.09.2019 im Firmen-
buch eingetragen.

Sitz und Rechtsform der Emittentin, Rechtsordnung, unter der sie tatig ist, Land der
Grundung der Gesellschaft; Anschrift und Telefonnummer ihres eingetragenen Sitzes
(oder Hauptort der Geschéaftstatigkeit, falls nicht mit dem eingetragenen Sitz identisch),
etwaige Website der Emittentin mit einer Erklarung, dass die Angaben auf der Website
nicht Teil des Prospekts sind, sofern diese Angaben nicht mittels Verweises in den Pros-
pekt aufgenommen wurden.

Die Emittentin ist eine in Osterreich nach dsterreichischem Recht errichtete Gesellschaft
mit beschrankter Haftung mit Sitz in der politischen Gemeinde Wien. Die Geschaftsan-
schrift lautet Schnirchgasse 17, 1030 Wien, in Osterreich.

Die Website der Emittentin bzw dem Projekt Seeviertel Gmunden Hotel ist unter
https://www.soravia.at/project/seeviertel-gmunden/ aufrufbar. Die Angaben auf der
Website sind nicht Teil des Prospektes, sofern die Angaben nicht mittels Verweises in
den Prospekt aufgenommen wurden.

Die Telefonnummer der Emittentin lautet; +43 171 690.

Jungste Ereignisse, die fir die Emittentin eine besondere Bedeutung haben und die in
hohem MaRe fiir eine Bewertung der Solvenz der Emittentin relevant sind.
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4.1.6.

4.1.7

In den vergangenen Monaten kam es zum Anstieg des EURIBORS, was zu einer Zins-
lasterhohung bei der Projektgesellschaft aufgrund der bestehenden Bankfinanzierung
geflihrt hat. Auch die COVID-19 Pandemie und der Ukraine-Konflikt haben sich auf
die Immobilienbranche ausgewirkt. So kam es unter anderem zur Verzégerung von Be-
gutachtungs- und Genehmigungsprozessen. Zudem ist die gesamte Immobilienbranche
mit Unterbrechungen von Lieferketten konfrontiert. Dies kann zukiinftig zu moglichen
Engpassen bzw Verzégerungen bei der Materialversorgung inkl weiteren Teuerungen
im Baubereich fihren, welche sich mittelbar auf die Emittentin auswirken kénnen. Auch
die aktuell schwachere Nachfrage am Markt fur Hotelimmobilien kann sich negativ auf
das Projekt Seeviertel Gmunden Hotel und indirekt auf die Emittentin auswirken. All
dies steht jedoch unter dem Vorbehalt, dass die tatsdchlichen wirtschaftlichen Auswir-
kungen der Covid-19-Pandemie sowie auch des Ukraine-Konflikts fiir das Gesamtjahr
2024 auf Basis der zugrundeliegenden Prognosen noch nicht absehbar sind.

Nach Einschatzung der Emittentin hat es seit dem Datum des letzten gepriften Jahres-
abschlusses zum 31.12.2022 keine wesentlichen nachteiligen Veranderungen in den
Aussichten sowie in der Finanz- und Ertragslage der Emittentin gegeben.

Angabe der Ratings, die fiir einen Emittenten in dessen Auftrag oder in Zusammenarbeit
mit ihm beim Ratingverfahren erstellt wurden. Kurze Erlauterung der Bedeutung der
Ratings, wenn sie erst unldngst von der Ratingagentur erstellt wurden.

Entfallt.

Angaben zu wesentlichen Veradnderungen in der Schulden- und Finanzierungsstruktur
der Emittentin seit dem letzten Geschéaftsjahr.

Entfallt.

Beschreibung der erwarteten Finanzierung der Tatigkeiten der Emittentin.

Fur die Tatigkeiten der Emittentin wurden bisher keine Finanzierungen aufgenommen.
Zukunftige Finanzierungen sollen durch verbundene Unternehmen erfolgen. Zudem
werden die Téatigkeiten der Emittentin aus dem Nettoemissionserlos aus der Ausgabe
der Teilschuldverschreibungen finanziert. Darlberhinausgehende Finanzierungen sind
derzeit nicht geplant.

5. GESCHAFTSUBERBLICK

5.1.

5.1.1

Haupttatigkeitsbereiche

a) der wichtigsten Arten der vertriebenen Produkte und/oder erbrachten Dienstleistun-
gen;

b) Angabe etwaiger wichtiger neuer Produkte oder Tatigkeiten;

c) _Wichtigste Markte, auf denen der Emittent tatig ist
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Gegenstand des Unternehmens der Emittentin gemaR 2.1 des Gesellschaftsvertrags ist:

a) Erwerb und Verwaltung von Beteiligungen an Gesellschaften aller Art, die
Ubernahme der Geschaftsfiihrung in derartigen Unternehmen, sowie die Ver-
waltung des Gesellschaftsvermdgens und die Vermietung von Betriebsliegen-
schaften

b) Samtliche mit der Austibung von Holding-Funktionen verbundene Tatigkeiten,
wie insb die Festlegung einer strategischen Unternehmenspolitik fiir alle Unter-
nehmen, an denen die Gesellschaft beteiligt ist; eine einheitliche Weisungsaus-
Ubung; Tatigkeitsabstimmung und Zielkontrolle; zentrale Finanzhoheit zur Steu-
erung der Kapitalfliisse sowie Unterstiitzung bei der Beschaffung von Finanzie-
rungen; Beratung und Erbringung von Managementleistungen fiir Tochterge-
sellschaften; Abwicklung von Investitionsvorhaben im In- und Ausland

c) Erwerb, VerduRerung, Verwaltung und Verpachtung von Immobilien aller Art,
insbesondere im Hinblick auf die Griinde des ,,Seeviertels Gmunden®

d) Beteiligungen an oder Durchfiihrung von Immobilienentwicklungsprojekten,
insbesondere in Hinblick auf die Griinde des ,,Seeviertels Gmunden*

e) Beratungstatigkeiten hinsichtlich Hotellerie, Beherbergungsbetrieben und Gast-
ronomiebetrieben

Die Emittentin ist auBerdem zu allen Geschaften und MaBnahmen berechtigt, die zur
Erreichung des Gesellschaftszwecks dienlich, notwendig oder nitzlich sind und mit dem
Gesetz und dem Gesellschaftsvertrag in Einklang stehen, jedoch ausgenommen Bank-
geschéfte im Sinne von § 1 Abs 1 des Bankwesengesetzes, einschlielflich die Griindung
und der Erwerb anderer Unternehmen.

Die Emittentin ist ein in Osterreich titiges Unternehmen im Bereich der Beteiligungs-
verwaltung sowie Beratung im Zusammenhang mit Hotellerie mit Sitz in Wien.

Die Emittentin ist und war innerhalb des Zeitraums, der von den historischen Finanzin-
formationen abgedeckt wird, ausschlieBlich im Bundesgebiet der Republik Osterreich
in Gmunden tétig, wo sie kunftig ihren Umsatz erwirtschaften wird.

Die Emittentin wendet sich an potentielle Investoren in Osterreich.

Die Emittentin ist eine reine Holding Gesellschaft. Sie ist als Komplementarin unbe-
schrénkt haftende Gesellschafterin der Projektgesellschaft und halt einen Komplemen-
taranteil, der eine Beteiligung am Vermdgen, Gewinn und Verlust der Projektgesell-
schaft von 6% vermittelt.

Seit September 2021 ist die Projektgesellschaft Bauberechtigte der Projektliegenschaft.

Die SoReal GmbH hat im Zuge einer Ausschreibung der Stadtgemeinde Gmunden den
Zuschlag zum Bieterverfahren fur das Gesamtprojekt Seeviertel Gmunden erhalten. Das
Gesamtprojekt Seeviertel Gmunden gliedert sich in drei Bereiche und umfasst eine Ho-
telliegenschaft, auf welcher ein Baurecht erworben wurde, eine Wohnbauliegenschaft,
die im Eigentum erworben wurde sowie eine Liegenschaft, an der eine Dienstbarkeit
zur Errichtung einer Tiefgarage eingerdumt wurde.

Die Emittentin beabsichtigt die Umsetzung des Projekts Seeviertel Gmunden Hotel als
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Teil des Gesamtprojekts Seeviertel Gmunden auf der Projektliegenschaft. Durch Ab-
schluss und Verbucherung des Baurechtsvertrags wurde das Baurecht 2023 auf der Lie-
genschaft EZ 207, KG 42160 Traundorf, BG Gmunden, einverleibt und hat die Projekt-
gesellschaft Eigentum an der Projektliegenschaft befristet bis zum 31.12.2104 erwor-
ben. Im Rahmen des Projekts Seeviertel Gmunden Hotels soll ein Hotel in umwelt-
freundlicher Holz-Hybrid-Bauweise mit mindestens 80 Betten am Nordufer des Traun-
sees errichtet werden. Dieses soll zukiinftig von der Four Peaks Hospitality GmbH, eine
Beteiligung der Soravia Gruppe, in Kooperation mit Marriott als Marriott Autograph
Collection betrieben werden. Nach Errichtung des Hotels ist geplant, Giber die mittelbare
Investition in das Projekt Seeviertel Gmunden und anschlieRende (mittelbare) VerdulRRe-
rung (zB an einen oder mehrere Investoren) Ertrdge zu generieren. Direkt hinter der
Projektliegenschaft ist geplant, das Projekt Seeviertel Gmunden Wohnungen auszufiih-
ren, welches Eigentumswohnungen und Gewerbeflachen vorsieht. Eigentimerin der
Liegenschaft des Projekts Seeviertel Gmunden Wohnungen ist eine Schwestergesell-
schaft der Emittentin. Eine weitere Nachbarliegenschaft betrifft das Projekt Seeviertel
Gmunden Tiefgarage.

Leistungen im Zusammenhang mit der Projektentwicklung und dem Projektmanage-
ment werden zum einen auf Basis eines Vertrags zwischen der Projektgesellschaft, der
SVG Entwicklung und der SoReal GmbH durch die SoReal GmbH und zum anderen
auf Basis eines Vertrags im Zusammenhang mit der technischen und konzeptionellen
Unterstutzung zwischen Projektgesellschaft, SVG Entwicklung und der Holding durch
die Holding erbracht. Beide Vertrage wurden im November 2022 abgeschlossen.

Die Finanzierung der Projektgesellschaft bzw des Projekts Seeviertel Gmunden erfolgt
primar durch nachrangige Gesellschafterdarlehen der Emittentin und der Holding sowie
externe Bankverbindlichkeiten. Die Liquiditatsrickflisse an die Emittentin erfolgen
erst nach Ruckfiihrung der Bankfinanzierung bzw anderer durch die Projektgesellschaft
in Zukunft aufgenommener finanzieller Mittel durch Dritte. Die Emittentin ist aufgrund
ihrer Holdingfunktion von den Liquiditétsriickflissen seitens der Projektgesellschaft ab-
hangig. Es besteht daher eine Abhangigkeit vom Projekterfolg des Seeviertel Gmunden
Hotels.

GemaR ungepriiftem Jahresabschluss der Projektgesellschaft zum Stichtag 31.12.2023
hat die Projektgesellschaft ein negatives Eigenkapital in Héhe von EUR -66.511,65. Ein
negatives Eigenkapital kann auf das Bestehen von finanziellen Problemen hindeuten.
Eine solche buchmaRige Uberschuldung muss allerdings nicht zwangslaufig auch eine
insolvenzrechtliche Uberschuldung darstellen. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass es zukiinftig zu einer insolvenzrechtlichen Uberschuldung und somit zur
Insolvenz der Projektgesellschaft kommt, insbesondere wenn der zu erwartende Pro-
jektlberschuss ausbleibt. Eine Insolvenz der Projektgesellschaft kdnnte ebenso wie eine
Insolvenz der Emittentin fur die Anleiheglaubiger einen Totalverlust ihres Investments
bedeuten.

Aufgrund der Bankfinanzierung hat sich die Projektgesellschaft Kreditverpflichtungen
auferlegt. Diese Verpflichtungen kénnen die Flexibilitat der Projektgesellschaft bei der
Finanzierung zukiinftiger Geschaftstatigkeit und der Deckung ihres Finanzierungsbe-
darfs im Falle besonderer Geschaftschancen beschrénken. Die Berechnung derartiger in
den Kreditverpflichtungen enthaltener Finanzkennzahlen kann auch durch Anderungen
regulatorischer und bilanzierungsrechtlicher Normen bzw durch veranderte Einschat-
zungen negativ beeinflusst werden. Dies kann erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
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die Finanzlage der Projektgesellschaft bzw der Emittentin und somit auf ihre F&higkeit,
den Zahlungsverpflichtungen gemal? Anleihebedingungen nachzukommen, haben.

Die Projektgesellschaft unterliegt zudem diversen Auflagen aus dem Baurechtsvertrag
und/oder dem Raumordnungsvertrag. Unter anderem hat die Projektgesellschaft an die
Stadtgemeinde Gmunden einen jahrlichen Bauzins in H6he von EUR 150.000 zu be-
zahlen. Weiters muss die Projektgesellschaft die Wasserleitung und den Reinwasserka-
nal neu verlegen lassen, weil dies notwendig fiir die Baureife der Projektliegenschaft
ist. AulRerdem besteht fur die Projektgesellschaft die Verpflichtung es zu unterlassen,
die Projektliegenschaft auf andere Weise als mit einem Vollhotel mit zumindest 80 Zim-
mern und voller gastronomischer Versorgung zu bebauen sowie auch als solches zu be-
nutzen.

5.2. Grundlage fir etwaige Angaben der Emittentin zu ihrer Wettbewerbsposition.

Die Emittentin macht in diesem Prospekt keine Angaben zu ihrer Wettbewerbsposition.

6. ORGANISATIONSSTRUKTUR

6.1.

6.2.

Ist die Emittentin Teil einer Gruppe, kurze Beschreibung der Gruppe und der Stellung
des Emittenten innerhalb dieser Gruppe. Dies kann in Form oder unter Beifligung eines
Diagramms der Organisationsstruktur erfolgen, sofern dies zur Darstellung der Struk-
tur hilfreich ist.

Die Emittentin ist als Holding-Gesellschaft der Projektgesellschaft tatig und ist als
Komplementérin unbeschrankt haftende Gesellschafterin der Projektgesellschaft. Sie
halt einen Komplementaranteil, der eine Beteiligung am Vermdgen, Gewinn und Ver-
lust der Projektgesellschaft von 6% vermittelt. Die Holding ist die Kommanditistin der
Projektgesellschaft mit einer Haftsumme von EUR 94 und hélt einen Kommanditanteil,
der eine Beteiligung am Vermdogen, Gewinn und Verlust der Projektgesellschaft von
94% vermittelt.

An der Emittentin ist die Holding zu 100 % beteiligt. An dieser ist wiederum die SoReal
GmbH mit 75 % und die SoHospitality GmbH mit 25 % beteiligt. Die SoReal GmbH
und die SoHospitality GmbH gehdren

zum Ubergeordneten Soravia Konzern. Zu den weiteren Beteiligungen siehe unten unter
Punkt 10.1.

Ist die Emittentin von anderen Unternehmen der Gruppe abhéangig, ist dies klar anzu-
geben und die Abhangigkeit zu erlautern.

Die Emittentin selbst ist aufgrund ihrer Holdingfunktion auf Zufiihrung von Liquiditat
und Gewinnen seitens der Projektgesellschaft angewiesen, um Verbindlichkeiten ge-
geniber Glaubigern bedienen zu kénnen.

Die Emittentin hat der Projektgesellschaft zum Stichtag 31.12.2023 mit Kreditvertrag
vom 08.02.2022 einen Kredit in Héhe von EUR 30.000 bis zum 30.09.2024 gewaéhrt,
wobei die Zinsen (3-Monats-Euribor + 450 Basispunkte Aufschlag (Margin)) am Lauf-
zeitende zu zahlen sind (Gesellschafterdarlehen). Sicherheiten bestehen fir das Gesell-
schafterdarlehen nicht. Die Emittentin unterliegt mit ihren unbesicherten Ausleihungen
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und Forderungen gegentiber der Projektgesellschaft einem Ausfallsrisiko der Projektge-
sellschaft. Aufgrund der (qualifizierten) Nachrangigkeit des Gesellschafterdarlehen an
die Projektgesellschaft tritt die Emittentin mit ihren Forderungen auf Riickzahlung des
Gesellschafterdarlehens und der Zinsen unwiderruflich hinter sdmtliche Forderungen
derzeitiger und kinftiger Glaubiger der Projektgesellschaft. Eine Riickzahlung der Ge-
sellschafterdarlehen ist solange und soweit ausgeschlossen, solange die Projektgesell-
schaft zahlungsunfahig oder Gberschuldet ist oder Reorganisationsbedarf iSd Unterneh-
mensreorganisationsgesetzes besteht oder wenn einer dieser Umsténde durch Riickzah-
lung der Gesellschafterdarlehen eintreten wiirde bzw die Riickzahlung einen Grund fir
die Eroffnung des Insolvenzverfahrens bei der Projektgesellschaft herbeifiihren wiirde
(Ruckzahlungssperre). Die Emittentin kann eine Riuckzahlung der Gesellschafterdarle-
hen und der Zinsen damit unabhéngig von der eingetretenen Falligkeit nur in Hohe des
nach Begleichung samtlicher vorrangiger Forderungen verbleibenden Vermdgens der
Projektgesellschaft verlangen. Davon umfasst sind auch die Emissionserldse, die als Ei-
genmittel im Rahmen eines Zuschusses oder eines (im Sinne des 8 67 Abs 3 10 qualifi-
ziert) nachrangigen Gesellschafterdarlehens an die Projektgesellschaft weitergegeben
werden. Die Rickfuhrung von Gesellschafterkrediten oder die Bezahlung von Zinsen
oder sonstige Anspriche durch die Projektgesellschaft nach diesem Kreditvertrag sind
ausgesetzt, sofern flr die Projektgesellschaft aufgrund anderer Finanzierungsvertrage
mit Kreditinstituten bereits ahnliche Verpflichtungen bestehen. Dies kann sich negativ
auf die Fahigkeit der Emittentin auswirken, Verbindlichkeiten gegentiber Glaubigern,
wie etwa den Anleihegldubigern, nachzukommen.

7. TRENDINFORMATIONEN

7.1.

7.2.

Erklarung, der zufolge es keine wesentlichen nachteiligen Veranderungen in den Aus-
sichten der Emittentin seit dem Datum der Verdoffentlichung der letzten gepriften Jah-
resabschliisse, sowie in der Finanz- und Ertragslage der Gruppe seit dem Ende des
letzten Berichtszeitraums, flr den bis zum Datum des Registrierungsformulars Finanz-
informationen verdffentlicht wurden, gegeben hat.

Nach Einschatzung der Emittentin hat es keine wesentlichen nachteiligen Veranderun-
gen in den Aussichten der Emittentin seit dem Datum der Veroffentlichung der letzten
gepruften Jahresabschlisse, sowie in der Finanz- und Ertragslage seit dem Ende des
letzten Berichtszeitraums, fir den bis zum Datum des Registrierungsformulars Finanz-
informationen verdffentlicht wurden, gegeben.

Angabe aller bekannten Trends, Unsicherheiten, Anfragen, Verpflichtungen oder Vor-
falle, die die Aussichten der Emittentin nach verniinftigem Ermessen zumindest im lau-
fenden Geschaftsjahr wesentlich beeinflussen werden.

Die Emittentin weist ausdriicklich darauf hin, dass insbesondere eine Anderung des Zin-
sumfelds hin zu héheren Zinsen auch zu einer Anderung in der Attraktivitat von Immo-
bilieninvestments und anderer Sachwertanlagen fiinren kann. Eine solche Anderung des
Zinsumfelds kann daher auch zu einer Verminderung der Attraktivitat von Immobilien-
projekten und damit zu Verlusten der Emittentin fuhren.

In den vergangenen Monaten kam es zum Anstieg des EURIBORS, was zu einer Zins-
lasterhohung bei der Projektgesellschaft aufgrund der bestehenden Bankfinanzierung
gefihrt hat. Auch die COVID-19 Pandemie und der Ukraine Konflikt haben sich auf die
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Immobilienbranche ausgewirkt. So kam es u.a. zur Verzogerung von Begutachtungs-
und Genehmigungsprozessen.

Zudem ist die gesamte Immobilienbranche mit Unterbrechungen von Lieferketten kon-
frontiert. Dies kann zukinftig zu moéglichen Engpéssen bzw. Verzégerungen bei der
Materialversorgung inkl. weiteren Teuerungen im Baubereich fuhren, welche sich mit-
telbar auf die Emittentin auswirken kénnen. Auch die aktuell schwéchere Nachfrage am
Markt fir Hotelimmobilien kann sich negativ auf das Projekt Seeviertel Hotel Gmunden
und indirekt auf die Emittentin auswirken. All dies steht jedoch unter dem Vorbehalt,
dass die tatsachlichen wirtschaftlichen Auswirkungen der Covid-19-Krise sowie auch
des Ukraine-Konflikts fur das Gesamtjahr 2024 auf Basis der zugrundeliegenden Prog-
nosen noch nicht absehbar sind.

Die wirtschaftlichen Auswirkungen der Covid-19-Krise sowie auch aufgrund des Ukra-
ine-Konflikts fir das Gesamtjahr 2024 sind derzeit noch nicht absehbar und werden
nicht zuletzt unter anderem davon abhéngen, wie lange die durch die Krise verursachten
Lieferprobleme und Handelsschwierigkeiten — insbesondere im Immobilien- bzw. Bau-
sektor letztendlich andauern. Es ist daher noch nicht absehbar, wann mit einer Norma-
lisierung der wirtschaftlichen Situation zu rechnen ist.

Weiters besteht aufgrund der Covid-19-Krise sowie auch aufgrund des Ukraine-Kon-
flikts die Gefahr, dass Investoren zuriickhaltender mit ihren Investitionen sind, es zu
einer Verminderung der Attraktivitat von Immobilienprojekten und damit zu Verlusten
der Emittentin fhren.

Weiters wird auf die Ausfuhrungen unter Punkt 4.1.5 verwiesen.

8. GEWINNPROGNOSEN ODER -SCHATZUNGEN

Es werden weder Gewinnprognosen noch Gewinnschatzungen abgegeben.

9. VERWALTUNGS-, LEITUNGS- UND AUFSICHTSORGANE

9.1

Namen und Geschéftsanschrift folgender Personen sowie Angabe ihrer Stellung bei der
Emittentin und der wichtigsten Tatigkeiten, die sie neben der Tatigkeit bei der Emitten-
tin austiben, sofern diese fir die Emittentin von Bedeutung sind:

a) Mitglieder des Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorgans;

Folgende Personen tiben die Funktionen als Geschaftsfihrer bei der Emittentin aus und
sind auch unter der Geschaftsadresse der Emittentin (Schnirchgasse 17, 1030 Wien) er-
reichbar:

Geschéaftsfuhrer: Julian Ferstl, geb. 27.04.1988, vertritt gemeinsam mit

einem weiteren Geschaftsfiihrer oder einem Prokuris-
ten seit 14.03.2024.
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DI Christian Blaskovits, BSc, geb. 17.06.1985,
vertritt gemeinsam mit einem weiteren Geschaftsfih-
rer oder einem Prokuristen seit 05.09.2022

Diese Personen tiben folgende weitere Téatigkeiten aus, die fiir die Emittentin von Be-

deutung sein kénnen:
Person

Julian Ferstl

DI Christian Blas-
kovits, BSc

Unternehmen

DF lota Holding GmbH

EAGLE BETA Immobilienverwaltungs
GmbH

EAGLE Real Estate GmbH

Freihof Projektentwicklungs GmbH
HBW Immobilienmanagment GmbH

J11 BT-A GmbH

J11 BT-B GmbH

Knusperhdauschen GmbH

Remise1120 Projekt GmbH
Schnirchgasse Projektbeteiligungs GmbH
Seeviertel Gmunden Entwicklungs GmbH
Seeviertel Gmunden Holding GmbH
SoReal Partizipations GmbH
SoRealisierungs GmbH

SRVG vier Entwicklungs GmbH

SRVG drei Entwicklungs GmbH
SoRealisierungs GmbH

SoReal GmbH

SoReal Partizipations GmbH
J11 BT-B GmbH

J11 BT-A GmbH

J11 BT-B GmbH & Co KG

J11 BT-A GmbH & CO KG

NeulLeo Projektentwicklungs GmbH & Co
KG

NeuLeo Beteiligungs GmbH

Position

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfihrer
Geschaftsfihrer
Geschaftsfihrer
Geschaftsfihrer
Geschaftsfihrer
Geschaftsfihrer
Geschaftsfihrer
Geschaftsfihrer

Geschéaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer
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Person

Unternehmen

NeuLeo Alpha Projektentwicklungs GmbH
& Co KG

NeuLeo Beta Projektentwicklungs GmbH
& CoKG

NeulLeo Gamma Projektentwicklungs
GmbH & Co KG

NeuLeo Delta Projektentwicklungs GmbH
& CoKG

NeuLeo Zeta Projektentwicklungs GmbH
& CoKG

NeuLeo Epsilon Projektentwicklungs
GmbH & Co KG

NeuLeo Eta Projektentwicklungs GmbH &
CoKG

NeuLeo Eta Projektentwicklungs GmbH

NeulLeo Gamma Projektentwicklungs
GmbH

NeuLeo Delta Projektentwicklungs GmbH
NeuLeo Zeta Projektentwicklungs GmbH

NeuLeo Epsilon Projektentwicklungs
GmbH

NeuLeo Alpha Projektentwicklungs GmbH
NeuLeo Beta Projektentwicklungs GmbH
Remise1120 Projekt GmbH

Hammerbrotwerke Immobilienentwick-
lungs GmbH & Co KG

HBW Holding GmbH & Co KG
HBW Immobilienmanagement GmbH
Knusperhduschen GmbH

Schnirchgasse Projektbeteiligungs GmbH

Position

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer
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9.2.

Person Unternehmen Position

Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH = Geschéftsflhrer
& Co KG

Seeviertel Gmunden Entwicklungs GmbH = Geschaftsfuhrer

b) persénlich haftende Gesellschafter bei einer Kommanditgesellschaft auf Aktien.

Entfallt.

Interessenkonflikte von Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorganen

Potentielle Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen der unter Punkt 9.1 ge-
nannten Personen gegenuber der Emittentin und ihren privaten Interessen oder sonsti-
gen Verpflichtungen missen klar angegeben werden. Falls keine derartigen Konflikte
bestehen, ist eine entsprechende Erklarung abzugeben.

Die Geschaftsfihrer der Emittentin tiben auch Funktionen, insbesondere Organfunktio-
nen, in anderen Gesellschaften aus. Es besteht die Gefahr von Interessenkonflikten zwi-
schen der Emittentin und jenen Gesellschaften, in denen der die Geschaftsfiihrer eben-
falls Leitungs- und/oder Gesellschafterfunktionen und/oder Aufsichtsfunktionen ausu-
ben, wie z.B. auch Dienstleister bzw Vertragspartner der Projektgesellschaft. In solchen
Fallen ist nicht sichergestellt, dass die Geschéftsfuhrer im ausschlie3lichen Interesse der
Emittentin handeln, weil diese verpflichtet sind, die Interessen der anderen Gesellschaf-
ten ebenfalls zu wahren.

Hiervon abgesehen hat die Emittentin keine Kenntnis von potentiellen Interessenkon-
flikten.

10. HAUPTAKTIONARE

10.1.

Soweit der Emittentin bekannt, Angabe, ob an der Emittentin unmittelbare oder mittel-
bare Beteiligungen oder Beherrschungsverhaltnisse bestehen und wer diese Beteiligun-
gen hélt bzw diese Beherrschung ausubt. Beschreibung der Art und Weise einer derar-
tigen Beherrschung und der vorhandenen MalRnahmen zur Verhinderung des Miss-
brauchs einer solchen Beherrschung.

An der Emittentin ist die Holding zu 100 % beteiligt. An dieser ist wiederum die SoReal
GmbH mit 75 % und die SoHospitality GmbH mit 25 % beteiligt. Die SoReal GmbH
und die SoHospitality GmbH gehdren zum Ubergeordneten Soravia Konzern.

Die SoReal GmbH steht im alleinigen Eigentum der SORAVIA Development GmbH.
Die SORAVIA Development GmbH steht, wie auch die SoHospitality GmbH, im allei-
nigen Eigentum der Soravia Equity GmbH, welche wiederum im alleinigen Eigentum
der Soravia Investment Holding GmbH steht. Die Soravia Investment Holding GmbH
hat derzeit folgende Gesellschafter: Die Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG, welche
einen Geschéftsanteil in Hohe von 62,5 % des Stammkapitals der Soravia Investment
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10.2.

Holding GmbH halt, die Hanno SORAVIA PRIVATSTIFTUNG, welche einen Ge-
schaftsanteil in Hohe von 32,3 % des Stammkapitals der Soravia Investment Holding
GmbH halt, die Erwin Soravia GmbH, welche einen Geschéftsanteil in Hohe von 0,2 %
des Stammkapitals der Soravia Investment Holding GmbH, sowie die PEKA Beteili-
gungs GmbH, welche einen Geschaftsanteil in Hohe von 5 % des Stammkapitals der
Soravia Investment Holding GmbH hélt. GemaR folgendem Organigramm steht die
Emittentin daher unter der indirekten Kontrolle der Erwin SORAVIA PRIVATSTIF-
TUNG bzw Erwin Soravia.

o  Erwin Soravia o Hanno Soravia o  Erwin Soravia o Peter Steurer

Erwin SORAVIA an RAVIA PEKA Beteiligungs
Privatstiftung rivats Ng GmbH

Soravia Investment Holding GmbH

Soravia Equity GmbH

SORAVIA Development GmbH

SoReal GmbH SoHospitality GmbH
75%

Seeviertel Gmunden Entwicklungs GmbH

Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH

Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH & Co KG

Besondere MalRnahmen zur Verhinderung des Missbrauchs der Kontrolle tber die Emit-
tentin, die Uber die Instrumentarien des Osterreichischen Gesellschaftsrechts hinausge-
hen, wurden nicht gesetzt.

Sofern der Emittentin bekannt, Beschreibung etwaiger Vereinbarungen, deren Aus-
Ubung zu einem spéateren Zeitpunkt zu einer Veranderung in der Beherrschung der Emit-
tentin fiihren konnte.

Entfallt.

11. FINANZINFORMATIONEN UBER DIE _VERMOGENS-, FINANZ- UND ER-

TRAGSLAGE DER EMITTENTIN

11.1. Historische Finanzinformationen

11.1.1.

Ausgewahlte historische Finanzinformationen:

Die nachfolgenden Finanzinformationen iber die Vermdgens- und Ertragslage wurden
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jeweilig den geméall UGB von der Emittentin erstellten und gepriften Jahresabschliis-
sen der Jahre 2021, 2022 und 2023 entnommen und sollen in Verbindung mit den ub-
rigen Angaben in diesem Prospekt sowie den Dokumenten, die per Verweis in diesen
Prospekt aufgenommen sind, gelesen werden. Die Jahresabschliisse 2021, 2022 und
2023 wurden vom Abschlussprifer der Emittentin mit jeweils uneingeschréankten Be-
statigungsvermerken versehen. Der Posten der Nettofinanzverbindlichkeiten (Verbind-
lichkeiten abziglich liquider Mittel) ist ungeprift und leitet sich aus den gepriiften Jah-

resabschliissen der Jahre 2021, 2022 und 2023 ab.

) 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

(in EUR) ‘ ‘ :
gepruft gepruft gepruft

UGB Bilanz - AKTIVA
A. Anlagevermogen
Anteile an verbundenen Un- 6,00 6,00 6,00
ternehmen

B. Umlaufvermdgen

Forderungen gegenuber ver- 25.646,16 21.072,34 4.000,00
bundenen Unternehmen
Guthaben bei Kreditinstituten 3.684,25 626,18 13.610,34
Summe AKTIVA 29.336,41 21.704,52 17.616,34
UGB Bilanz PASSIVA
A. Eigenkapital
Eingefordertes Stammkapital 17.500,00 17.500,00 17.500,00
Bilanzverlust -14.954,53 -1.161,55 -123,66
B. Verbindlichkeiten
Verblndllchkel_ten aus Liefe- 0,00 148,00 240,00
rungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegenuiber 10.997 44 5.218.07 0,00
verbundenen Unternehmen
Sonstige Verbindlichkeiten 15.793,50 0,00 0,00
Summe PASSIVA 29.336,41 21.704,52 17.616,34
Gewinn- und Verlustrech-
nung
Umsatzerldse 3.500,00 3.500,00 3.500,00
Sonstige betriebliche Auf- 17.643,05 4.892,29 1.803,02

wendungen
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(in EUR)

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

gepruft gepruft gepruft
Finanzergebnis 350,11 354,40 0,00
Bilanzverlust -14.954,53 -1.161,55 -123,66
EBIT* -13.013,57 -819,82 1.696,98
EBT -13.792,94 -1.037,89 1.696,98
Nettofinanzverbindlichkei- 23.106,69 4.739.89 113.370,34

ten**

* Der Posten EBIT ist ungeprift und ergibt sich aus dem Ergebnis vor Steuern zuziiglich Zinsen und

&hnliche Aufwendungen.

** Der Posten der Nettofinanzverbindlichkeiten ist ungeprift und ergibt sich aus den Verbindlichkeiten

abziglich liquiden Mitteln:
UGB-Bilanz zum

(in EUR) 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
gepruft gepruft gepruft

Verbindlichkeiten 26.790,94 5.366,07 240,00

Kassabestand, Guthaben bei Kreditinsti- -3.684,25 -626,18 -13.610,34

tuten

Nettofinanzverbindlichkeit 23.106,69 4.739,89 -13.370,34

Ausgewahlte Finanzinformationen fiir Zwischenberichtszeitraume.

Die in der folgenden Tabelle enthaltenen Finanzinformationen tiber die Vermdgens- und
Ertragslage basieren auf den von der Emittentin erstellten Zwischenabschliissen nach
UGB zum 30.06.2022 und 30.06.2023, welche keiner Abschlussprufung (auch keiner
pruferischen Durchsicht oder einer sonstigen Priifung nach KFS/PG 13 bzw. KFS PG1)
unterzogen wurden. Die Finanzinformationen sollen in Verbindung mit den tibrigen An-
gaben in diesem Prospekt sowie den Dokumenten, die per Verweis in diesem Prospekt

aufgenommen sind, gelesen werden.

(in EUR) 30.06.20"23 30.06.20"22
ungepraft ungepraft

UGB Bilanz - AKTIVA

A. Anlagevermogen

Anteile an verbundenen Unterneh- 6,00 6,00

men

B. Umlaufvermdégen

Forderungen gegenuber verbunde- 23.304,24 18.980,45

nen Unternehmen

Guthaben bei Kreditinstituten 5.186,13 2.598,10

Summe AKTIVA 28.490,37 21.584,55

UGB Bilanz - PASSIVA

A. Eigenkapital

Eingefordertes Stammkapital 17.500,00 17.500,00
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(in EUR) 30.06.20._23 30.06.20"22
ungepraft ungepraft

Bilanzverlust -180,58 -1.752,09

B. Ruckstellungen

Sonstige Ruckstellungen 624,00 0,00

C. Verbindlichkeiten

Verblndllchkelten aus Lieferun- 0,00 749.99

gen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegenuber ver- 10.552,95 5.086,65

bundenen Unternehmen

Summe PASSIVA 28.496,37 21.584,55

Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerltse 1.750,00 1.750,00

Sg:stlge betriebliche Aufwendun- 918,50 3.522.23

Finanzergebnis 149,47 143,80

Bilanzverlust -180,58 -1.752,09

EBIT* 1.315,85 -1.541,78

EBT 980,97 -1.628,43

Nettofinanzverbindlichkeiten** 5.366,82 3.238,54

* Der Posten EBIT ist ungeprift und ergibt sich aus dem Ergebnis vor Steuern zuziiglich Zinsen und

&hnliche Aufwendungen.

** Der Posten der Nettofinanzverbindlichkeiten ist ungeprift und ergibt sich aus den Verbindlichkeiten

abziglich liquiden Mitteln:

UGB-Bilanz zum

(in EUR) 30.06.2023 30.06.2022
ungeprift ungeprift
Verbindlichkeiten 10.552,95 5.836,64
Kassabestand, Guthaben bei Kreditinstituten -5.186,13 -2.598,10
Nettofinanzverbindlichkeit 5.366,82 3.238,54

Ausgewabhlte Finanzinformationen zu den Geldflussrechnungen.

Die in der folgenden Tabelle enthaltenen Finanzinformationen tber die Kapitalfllisse
der Emittentin basieren auf den gepriiften® Geldflussrechnungen der Emittentin fir die
Geschéftsjahre 2021, 2022 und 2023 sowie den nach KFS/BW?2 erstellten und unge-

priften Zwischengeldflussrechnungen zum 30.06.2022 und 30.06.2023.

% Es wird darauf hingewiesen, dass die Priifung der Geldflussrechnung keine Abschlusspriifung dargestellt hat und

demzufolge kein Gesamturteil vergleichbar einem Bestatigungsvermerk abgegeben wurde.
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(in EUR) 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021 30.06.2023  30.06.2022

Nettogeldfluss aus
der betrieblichen

-1.997,59 -4.984,29 1.704,48 -442,50 -3.012,24

Geschaftstatigkeit

Nettogeldfluss aus
der Investitionsta-

55,66 -12.999,87 5.500,00 2,45  -13.000,00

tigkeit

Nettogeldfluss aus
der Finanzie-

5.000,00 5.000,00 -6,00 5.000,00 5.000,00

rungstatigkeit

11.1.2.

11.1.3.

11.1.4.

11.1.5.

Anderung des Bilanzstichtages

Bilanzstichtag wurde nicht geéndert.

Rechnungslegungsstandards

Die im Prospekt aufgenommenen Jahresabschlisse wurden nach dsterreichischen Rech-
nungslegungsstandards (88 189 ff UGB) erstellt. Die Jahresabschliisse 2021, 2022 und
2023 wurden vom Abschlussprifer der Emittentin jeweils mit uneingeschrankten Be-
statigungsvermerken versehen. Es handelt sich dabei um geprifte Jahresabschlisse im
Sinne der EU-ProspektVO.

Die Zwischenabschliisse wurden nach 6sterreichischen Rechnungslegungsstandards

(88 189 ff UGB) erstellt. Sie wurden keiner Abschlussprifung (auch keiner priferischen
Durchsicht oder einer sonstigen Prifung nach KFS/PG 13 bzw. KFS PG 1) unterzogen.

Anderung des Rechnungslegungsrahmens

Es wurden keine Anderungen der Rechnungslegungsstandards durchgefiihrt.

Wurden die gepruften Finanzinformationen gemald nationaler Rechnungslequngs-
grundsatze erstellt, dann miissen die unter dieser Rubrik geforderten Finanzinforma-
tionen zumindest Folgendes enthalten:

a) die Bilanz

b) die Gewinn- und Verlustrechnung

c) die Kapitalflussrechnung

d) die Rechnungslegungsmethoden und erlduternde Anmerkungen.

Folgende historische Finanzinformationen sind durch Verweis in diesen Prospekt ein-
bezogen, wobei darauf hingewiesen wird, dass die Rechnungslegungsmethoden sowie
sonstige weiterfuhrende Angaben in den gepriiften Jahresabschlussen einschlieBlich de-
ren Anlagen angefuhrt sind:
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der geprufte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2021

der geprufte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2022

der geprufte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2023

die nach ISA geprifte Geldflussrechnung der Emittentin fiir das Geschéftsjahr

2021

= die nach ISA geprufte Geldflussrechnung der Emittentin fur das Geschaftsjahr
2022

= die nach ISA geprufte Geldflussrechnung der Emittentin fur das Geschaftsjahr
2023

= die ungeprifte Zwischengeldflussrechnung der Emittentin zum 30.06.2022

= die ungeprifte Zwischengeldflussrechnung der Emittentin zum 30.06.2023

= der ungeprifte nach UGB erstellte Zwischenabschluss (Zwischen-Bilanz, Zwi-
schen-Gewinn-und Verlustrechnung), der Emittentin zum 30.06.2022

= der ungeprifte nach UGB erstellte Zwischenabschluss (Zwischen-Bilanz, Zwi-
schen-Gewinn-und Verlustrechnung), der Emittentin zum 30.06.2023

= der nach UGB ungepriifte erstellte Jahresabschluss der Projektgesellschaft zum
31.12.2021

= der nach UGB ungepriifte erstellte Jahresabschluss der Projektgesellschaft zum
31.12.2022

= der nach UGB ungepriifte erstellte Jahresabschluss der Projektgesellschaft zum
31.12.2023

= der ungeprifte nach UGB erstellte Zwischenabschluss (Zwischen-Bilanz, Zwi-
schen-Gewinn-und Verlustrechnung), der Projektgesellschaft zum 30.06.2022

= der ungeprifte nach UGB erstellte Zwischenabschluss (Zwischen-Bilanz, Zwi-
schen-Gewinn-und Verlustrechnung), der Projektgesellschaft zum 30.06.2023

= der gepriifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Holding zum 31.12.2022

= der gepriifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Holding zum 31.12.2023

= die nach ISA gepriifte Geldflussrechnung der Holding fir das Geschaftsjahr
2022

= die nach ISA gepriifte Geldflussrechnung der Holding fiir das Geschaftsjahr
2023

= der ungeprifte nach UGB erstellte Zwischenabschluss (Zwischen-Bilanz, Zwi-
schen-Gewinn-und Verlustrechnung), der Holding zum 30.06.2022

= der ungeprifte nach UGB erstellte Zwischenabschluss (Zwischen-Bilanz, Zwi-
schen-Gewinn-und Verlustrechnung), der Holding zum 30.06.2023

= die ungeprifte Zwischengeldflussrechnung der Holding zum 30.06.2022

= die ungeprifte Zwischengeldflussrechnung der Holding zum 30.06.2023

11.1.6. Konsolidierte Abschliisse

Entfallt.

11.1.7.  Alter der Finanzinformationen

Bei den jlngsten gepruften Finanzinformationen handelt es sich um den UGB-Jahres-
abschluss der Emittentin zum 31.12.2023. Die gepruften Finanzinformationen sind da-
her zum Zeitpunkt dieses Prospekts nicht alter als 18 Monate.

Bei den jlingsten ungepriiften (weder eine Abschlussprifung noch einer priferischen
Durchsicht oder einer sonstigen Prufung nach KFS/PG 13 bzw. KFS/PG 1 unterzoge-
nen) Finanzinformationen handelt es sich um den Zwischenabschluss nach UGB zum
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11.2.

11.2.1.

11.3.

11.3.1.

30.06.2023.
Zwischenfinanzinformationen und sonstige Finanzinformationen

Hat die Emittentin seit dem Datum des letzten gepriften Abschlusses vierteljahrli-
che oder halbjahrliche Finanzinformationen verdffentlicht, so sind diese in das Re-
gistrierungsformular aufzunehmen. Wurden diese vierteljahrlichen oder halbjahr-
lichen Finanzinformationen einer Prifung oder priferischen Durchsicht unterzo-
gen, so sind die entsprechenden Vermerke ebenfalls aufzunehmen. Wurden die vier-
teljahrlichen oder halbjahrlichen Finanzinformationen keiner priferischen Durch-
sicht oder Prifung unterzogen, so ist dies anzugeben.

Wurde das Registrierungsformular mehr als neun Monate nach Ablauf des letzten ge-
priften Finanzjahres erstellt, muss es Zwischenfinanzinformationen enthalten, die u.U.
keiner Prifung unterzogen wurden (auf diesen Fall muss eindeutig hingewiesen wer-
den) und die sich zumindest auf die ersten sechs Monate des Geschaftsjahres beziehen
sollten.

Zwischenfinanzinformationen, erstellt je nach Fall entsprechend den Anforderungen
der Richtlinie 2013/34/EU oder der Verordnung (EG) Nr. 1606/2002.

Bei Emittenten, die weder der Richtlinie 2013/34/EU noch der Verordnung (EG) Nr.
1606/2002 unterliegen, mussen diese Zwischenfinanzinformationen einen Vergleich mit
dem gleichen Zeitraum des letzten Geschéftsjahres beinhalten, es sei denn, diese Anfor-
derung ist durch Vorlage der Bilanzdaten zum Jahresende erfiillt.

Dieser Prospekt enthalt die ungepriften (weder einer Abschlussprifung noch einer pru-
ferischen Durchsicht oder einer sonstigen Prifung nach KFS/PG 13 bzw. KFS/PG 1
unterzogenen) Zwischenabschliisse zum 30.06.2022 und 30.06.2023, welche in diesem
Prospekt durch Verweis inkorporiert sind.

Prufung der historischen jahrlichen Finanzinformationen

Die historischen jahrlichen Finanzinformationen miissen unabhépqiq geprift
worden sein. Der Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers wird in Ubereinstim-
mung mit der Richtlinie 2014/56/EU und der Verordnung (EU) Nr. 537/2014 er-
stellt.

Sind die Richtlinie 2014/56/EU und die Verordnung (EU) Nr. 537/2014 nicht anwend-
bar,

a) miissen die historischen Finanzinformationen in Ubereinstimmung mit den in dem
jeweiligen Mitgliedstaat anwendbaren Prifungsstandards oder gleichwertigen Grunds-
atzen geprift worden sein, oder es muss fur das Registrierungsformular vermerkt wer-
den, ob sie in Ubereinstimmung mit den in dem jeweiligen Mitgliedstaat anwendbaren
Prifungsstandards oder gleichwertigen Grundséatzen ein den tatsachlichen Verhaltnis-
sen entsprechendes Bild vermitteln.

b) Sofern Bestatigungsvermerke des Abschlusspriifers tiber die historischen Finanzin-
formationen Vorbehalte, Meinungséanderungen oder eine Hervorhebung eines Sachver-
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11.3.2.

11.3.3.

11.4.

halts enthalten oder wenn sie eingeschrankt erteilt wurden, sind diese Vorbehalte, An-
derungen, die eingeschrankte Erteilung oder die Hervorhebung eines Sachverhalts in
vollem Umfang wiederzugeben und die Griinde daflir anzugeben.

Die UGB-Jahresabschliisse zum 31.12.2021, 31.12.2022 und 31.12.2023 wurden einer
Abschlusspriifung unterzogen. Gemal? dem Prifungsurteil des Bestatigungsvermerks
entsprechen die Jahresabschlisse jeweils den gesetzlichen VVorschriften und vermitteln
ein moglichst getreues Bild der Vermoégens- und Finanzlage zum 31.12.2021,
31.12.2022 und 31.12.2023 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fur die an diesen
Stichtagen endenden Geschéftsjahre in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen un-
ternehmensrechtlichen Vorschriften.

Angabe sonstiger Informationen im Registrierungsformular, die von den Abschluss-
prifern gepriift wurde.

Entféllt, weil neben dem Einzelabschluss nach UGB keine Informationen von den Ab-
schlusspriifern geprift wurden.

Wurden die Finanzinformationen im Registrierungsformular nicht dem gepriften
Jahresabschluss der Emittentin entnommen, so sind die Quelle dieser Daten und die
Tatsache anzugeben, dass die Daten ungeprift sind.

Dieser Prospekt enthalt Finanzdaten, bei denen es sich um interne Daten der Emittentin
handelt (auf diesen Umstand wird jeweils im gegebenen Zusammenhang hingewiesen).
Diese internen Finanzdaten wurden weder gepruft noch einer priiferischen Durchsicht
(Review) unterzogen.

Gerichts- und Schiedsgerichtverfahren

Die Emittentin sowie die Projektgesellschaft konnen im Rahmen ihrer gewodhnlichen
Geschaftstatigkeit sowohl auf Klager- als auch auf Beklagtenseite in Rechtsstreitigkei-
ten, einschlielich Schiedsverfahren, sowie in staatliche Interventionen (zB Verwal-
tungsverfahren) involviert sein. In der Immobilien- und Baubranche betreffen solche
Auseinandersetzungen hdufig Mietforderungen, Werklohnforderungen oder Gewéhr-
leistungs- und Schadenersatzforderungen wegen angeblich mangelhafter Bauausfiih-
rung oder nicht termingerechter Fertigstellung der Bauleistung. Ebenso kann die Gul-
tigkeit vom Baurechtsvertrag sowie der daraus resultierenden Verpflichtungen Gegen-
stand von Rechtsstreitigkeiten sein.

Der Ausgang solcher Verfahren ist nicht nur von Rechtsfragen, sondern auch von Be-
weisfiihrungen und technischen Aspekten, die von Sachverstandigen zu klaren sind, ab-
hangig. In vielen Fallen enden diese Verfahren daher mit einem Urteil oder durch den
Abschluss eines Vergleichs. Zum Zeitpunkt dieses Prospekts bestehen keine Rechts-
streitigkeiten.

Die Emittentin kann dartiber hinaus Beklagte in Anlegerprozessen sein.

Es gab keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren (ein-
schlieBlich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Emittentin noch anhéngig sind
oder eingeleitet werden kénnten), die im Zeitraum der letzten 12 letzten Monate bestan-

den haben, und die sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitit der Emittentin
77



11.5.

auswirken oder in jungster Zeit ausgewirkt haben.

Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage der Emittentin
Es wird auf die Ausfiihrungen in Punkt 4.1.5. verwiesen.

Seit 31.12.2023 haben sich die Aussichten der Emittentin nicht wesentlich verschlech-
tert.

Weitere wesentliche Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der
Emittentin gab es seit dem 31.12.2023 nicht.

12. WEITERE ANGABEN

12.1.

12.2.

Aktienkapital

Anzugeben sind der Betrag des ausgegebenen Kapitals, die Zahl und Gattungen der
Aktien, aus denen es sich zusammensetzt, einschliel3lich deren Hauptmerkmale; der Teil
des ausgegebenen, aber noch nicht eingezahlten Kapitals mit Angabe der Zahl oder des
Gesamtnennwerts und der Art der noch nicht voll eingezahlten Aktien, eventuell aufge-
gliedert nach der Hoéhe, bis zu der sie bereits eingezahlt wurden.

Trifft nicht zu.

Das Stammkapital der Emittentin betragt EUR 35.000 und ist zur Halfte einbezahit.
Satzung und Statuten der Gesellschaft

Anzugeben sind das Register und ggf. die Nummer, unter der die Gesellschaft in das

Register eingetragen ist, sowie eine Beschreibung der Zielsetzungen der Emittentin und
an welcher Stelle sie in der Satzung und den Statuten der Gesellschaft verankert sind.

Die Emittentin ist zu FN 518423 m im Osterreichischen Firmenbuch eingetragen. Das
zustandige Registergericht ist das Handelsgericht Wien.

Gegenstand des Unternehmens der Emittentin gemaR 2.1 des Gesellschaftsvertrags ist:

a) Erwerb und Verwaltung von Beteiligungen an Gesellschaften aller Art, die
Ubernahme der Geschaftsfiihrung in derartigen Unternehmen, sowie die Ver-
waltung des Gesellschaftsvermdgens und die Vermietung von Betriebsliegen-
schaften

b) Samtliche mit der Ausiibung von Holding-Funktionen verbundene Tétigkeiten,
wie insb die Festlegung einer strategischen Unternehmenspolitik fir alle Unter-
nehmen, an denen die Gesellschaft beteiligt ist; eine einheitliche Weisungsaus-
Ubung; Tatigkeitsabstimmung und Zielkontrolle; zentrale Finanzhoheit zur Steu-
erung der Kapitalflisse sowie Unterstiitzung bei der Beschaffung von Finanzie-
rungen; Beratung und Erbringung von Managementleistungen fiir Tochterge-
sellschaften; Abwicklung von Investitionsvorhaben im In- und Ausland

c) Erwerb, VerduRerung, Verwaltung und Verpachtung von Immobilien aller Art,
insbesondere im Hinblick auf die Griinde des ,,Seeviertels Gmunden*
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d) Beteiligungen an oder Durchfiihrung von Immobilienentwicklungsprojekten,
insbesondere in Hinblick auf die Griinde des ,,Seeviertels Gmunden*

e) Beratungstatigkeiten hinsichtlich Hotellerie, Beherbergungsbetrieben und Gast-
ronomiebetrieben

Die Emittentin ist auBerdem zu allen Geschaften und MaBnahmen berechtigt, die zur
Erreichung des Gesellschaftszwecks dienlich, notwendig oder niitzlich sind und mit dem
Gesetz und dem Gesellschaftsvertrag in Einklang stehen, jedoch ausgenommen Bank-
geschéfte im Sinne von § 1 Abs 1 des Bankwesengesetzes, einschlielflich die Griindung
und der Erwerb anderer Unternehmen.

Der Gesellschaftsvertrag wurde zuletzt am 31.05.2022 geéndert.

13. WESENTLICHE VERTRAGE

Wesentliche Vertrége, welche bei der Gesellschaft nicht im normalen Geschéftsverlauf
abgeschlossen wurden und dazu fuhren kénnten, dass ein Mitglied der Gruppe eine Ver-
pflichtung oder ein Recht erlangt, die bzw das fur die Fahigkeit der Emittentin, ihren
Verpflichtungen gegeniiber den Wertpapierinhabern in Bezug auf die ausgegebenen
Wertpapiere nachzukommen, von grol3er Bedeutung sind, umfassen gegensténdlich ins-
besondere:

Die Emittentin hat der Projektgesellschaft zum Stichtag 31.12.2023 mit Kreditvertrag
vom 08.02.2022 einen Kredit in Hohe von EUR 30.000 bis zum 30.09.2024 gewaéhrt,
wobei die Zinsen (3-Monats-Euribor + 450 Basispunkte Aufschlag (Margin)) am Lauf-
zeitende zu zahlen sind (Gesellschafterdarlehen).

Dariiber hinaus ist die Emittentin nicht Partei von Vertragen, welche bei der Gesellschaft
nicht im normalen Geschaftsverlauf abgeschlossen wurden und dazu fuhren kénnten, dass
ein Mitglied der Gruppe eine Verpflichtung oder ein Recht erlangt, die sich wesentlich
auf die Fahigkeit der Emittentin auswirken, ihre Verpflichtungen gegentiber Inhabern von
Wertpapieren der Emittentin zu erfullen.

14. VERFUGBARE DOKUMENTE

Wahrend der Gltigkeitsdauer des Prospekts kénnen die folgenden Dokumente auf der
Homepage der IFA Invest GmbH unter www.ifainvest.at unter ,,Uber Uns* sowie ,,Netz-
werk* und in weiterer Folge unter ,,Unsere Emittenten — Seeviertel Gmunden Hotel Hol-
ding GmbH — Mehr erfahren® und ,,Wertpapierprospekt* abgerufen werden:

(i)  dieser Prospekt samt den dazugehdrigen Anlagen:

Anleihebedingungen inkl Anlagen;
Gesellschaftsvertrag der Emittentin;

- Grundbuchausziige;

- Bewertungsgutachten vom 12.04.2024.

Folgende Dokumente sind auf der Homepage der IFA Invest GmbH (www.ifainvest.at)
unter ,,Uber Uns*“ sowie ,,Netzwerk* und in weiterer Folge unter ,,Unsere Emittenten —
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http://www.ifainvest.at/
http://www.ifainvest.at/

Seeviertel Gmunden Hotel Holding GmbH — Mehr erfahren® und ,,Download der Finanz-
dokumente* abrufbar:

(i)  Historische Finanzinformationen:

- Siehe Punkt 11.1.5

Der Prospekt sowie die historischen Finanzinformationen bleiben dabei flr die Dauer von
10 Jahren kostenlos elektronisch abrufbar.
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D. ANGABEN UBER DIE WERTPAPIERE

Mindestangaben fur die Wertpapierbeschreibung fiir Schuldtitel (Schema)
mit einer Sttickelung von weniger als EUR 100 000

1. VERANTWORTLICHE PERSONEN

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Nennung aller Personen, die fiir die Angaben in der Wertpapierbeschreibung bzw flr
bestimmte Teile der Angaben verantwortlich sind. Im letzteren Fall sind die entspre-
chenden Teile anzugeben. Handelt es sich um natirliche Personen, zu denen auch Mit-
glieder des Verwaltungs-, Leitungs- oder Aufsichtsorgans der Emittentin gehdren, sind
Name und Funktion dieser Person zu nennen. Bei juristischen Personen sind Name und
eingetragener Sitz der Gesellschaft anzugeben.

Siehe Punkt C 1.1 der ,,Angaben iiber die Emittentin‘.

Erklarung der fur die Wertpapierbeschreibung verantwortlichen Personen, dass die An-
gaben in der Wertpapierbeschreibung ihres Wissens nach richtig sind und dass die
Wertpapierbeschreibung keine Auslassungen enthdlt, die die Aussage verzerren konn-
ten. Gegebenenfalls Erklarung der fir bestimmte Abschnitte der Wertpapierbeschrei-
bung verantwortlichen Personen, dass die in den Teilen der Wertpapierbeschreibung
genannten Angaben, fur die sie verantwortlich sind, ihres Wissens nach richtig sind und
dass diese Teile der Wertpapierbeschreibung keine Auslassungen beinhalten, die die
Aussage verzerren kénnten.

Siehe Punkt C 1.2 der ,,Angaben iiber die Emittentin®.

Wird in der Wertpapierbeschreibung eine Erklarung oder ein Bericht einer Person auf-
genommen, die als Sachverstandiger handelt, so sind folgende Angaben zu dieser Per-
son zu machen:

a) Name,

b) Geschaftsadresse,

¢) Qualifikationen,

d) das wesentliche Interesse an der Emittentin, falls vorhanden.

Wurde die Erklarung oder der Bericht auf Ersuchen des Emittenten erstellt, so ist zu
erklaren, dass diese Erklarung oder dieser Bericht mit Zustimmung der Person, die den
Inhalt dieses Teils der Wertpapierbeschreibung fiir die Zwecke des Prospekts gebilligt
hat, aufgenommen wurde.

Siehe Punkt C 1.3 der ,,Angaben iiber die Emittentin‘.

Wurden Angaben von Seiten Dritter ibernommen, ist zu bestatigen, dass diese Angaben
korrekt wiedergegeben wurden und nach Wissen der Emittentin und soweit fur sie aus
den von diesem Dritten veroéffentlichten Angaben ersichtlich, nicht durch Auslassungen
unkorrekt oder irrefiihrend gestaltet wurden. Dartber hinaus hat die Emittentin die
Quelle(n) der Angaben zu nennen.

In Punkt C 1.4 der ,,Angaben iiber die Emittentin“ wurde fq_lgende Quelle angefihrt:
Hagen Luckert (2023): Entwicklung der Baukosten: in Osterreich 2000 — 2023,
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1.5.

https://www.infina.at/trends/entwicklung-der-baukosten (abgerufen am 28.03.2024).

Eine Erklarung, dass

a) [diese Wertpapierbeschreibung/dieser Prospekt] durch [Bezeichnung der zustandi-
gen Behorde] als zustéandiger Behorde gemall Verordnung (EU) 2017/1129 gebilligt
wurde,

b) [Bezeichnung der zustéandigen Behorde] [diese Wertpapierbeschreibung/diesen
Prospekt] nur beziglich der Standards der Vollstandigkeit, Verstéandlichkeit und Koha-
renz geman der Verordnung (EU) 2017/1129 billigt,

c) eine solche Billigung nicht als Bestatigung der Qualitat der Wertpapiere, die Gegen-
stand [dieser Wertpapierbeschreibung/dieses Prospekts] sind, erachtet werden sollte
und

d) Anleger ihre eigene Bewertung der Eignung dieser Wertpapiere flr die Anlage vor-
nehmen sollten.

Siehe Punkt C 1.5 der ,,Angaben {iber die Emittentin®.

2. RISIKOFAKTOREN

2.1.

Klare Offenlegung der Risikofaktoren, die fur die anzubietenden und/ oder zum Handel
zuzulassenden Wertpapiere von wesentlicher Bedeutung sind, wenn es darum geht, das
Marktrisiko zu bewerten, mit dem diese Wertpapiere behaftet sind. Diese Offenlegung
muss unter der Rubrik ,, Risikofaktoren ™ erfolgen.

Siehe dazu Punkt B.3. ,Risikofaktoren — Risiken im Zusammenhang mit den Teil-
schuldverschreibungen* (beginnend auf Seite 45).

3. GRUNDLEGENDE ANGABEN

3.1.

Interessen von Seiten nattrlicher und juristischer Personen, die an der Emission/dem
Angebot beteiligt sind.

Beschreibung aller fir die Emission wesentlichen Interessen, einschlieflich Interes-
senskonflikten, unter Angabe der betreffenden Personen und der Art der Interessen.

Die Emittentin hat das Interesse, durch das Angebot der Teilschuldverschreibungen am
Kapitalmarkt zusatzliche Finanzmittel aufzunehmen, um diese der in diesem Prospekt
beschriebenen Verwendung zuzufuhren. Der Mehrwert im Rahmen der Geschaftstatig-
keit und der eigenen Entwicklungsleistung der Emittentin wird im Wesentlichen durch
die VerauRerung des entwickelten Projekts Seeviertel Gmunden Hotel lukriert.

Die Omicron Investment Management GmbH soll, unter Heranziehung ihres vertraglich
gebundenen Vermittlers IFA Invest GmbH, im Rahmen ihres ordentlichen Geschéfts-
betriebs an der Emission teilnehmen. Sie steht in Zusammenhang mit dem 6ffentlichen
Angebot der Teilschuldverschreibungen in einem vertraglichen Verhaltnis mit der Emit-
tentin.

Weiters ist beabsichtigt, dass Partnerunternehmen des Soravia Konzerns fir die Emit-
tentin durch Namhaftmachung von Personen, die an der Vermittlung von Finanzinstru-
menten interessiert sind, tatig werden. Diese Namhaftmachung kann einerseits durch
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3.2.

Weitergabe der Kontaktdaten von potentiellen Zeichnern an die von der Emittentin ge-
waéhlten Vertriebspartner, sohin die IFA Invest GmbH als vertraglich gebundener Ver-
mittler der Omicron Investment Management GmbH oder durch Kontaktherstellung
zwischen dieser und potentiellen Zeichnern erfolgen. Bei erfolgreicher Durchfiihrung
des Angebots erhalten die vorgenannten Partnerunternehmen und Omicron Investment
Management GmbH eine Provisionsvergutung fir die Namhaftmachung bzw Vermitt-
lung, deren Hohe unter anderem von der Hohe des Gesamtnennbetrags der Teilschuld-
verschreibungen im Rahmen des Angebots abhangt und die, abh&ngig vom Zeitpunkt
der Platzierung bis zu gesamt 4% des Bruttoemissionsvolumens betragen kann. Diese
Unternehmen haben daher ein Interesse am Erhalt dieser Provisionsvergutung. Insofern
haben die vorgenannten Partnerunternehmen sowie Omicron Investment Management
GmbH auch ein wirtschaftliches Interesse an der erfolgreichen Durchfiihrung des An-
gebots, aus dem sich ein moglicher Interessenkonflikt ergeben kann.

Weiters nimmt die Wiener Privatbank SE im Rahmen ihres ordentlichen Geschaftsbe-
triebs an der Emission teil, um als Zahlstellenbank Gebihren zu erzielen.

Die Wiener Privatbank SE erbringt dartber hinaus im Rahmen ihres ordentlichen Ge-
schaftsbetriebs verschiedene Bank-, Finanzdienstleistungs- oder ahnliche Dienstleistun-
gen fir die Emittentin, oder hat solche Dienstleistungen in der Vergangenheit erbracht,
und halt in ihrer Position als Kreditinstitut oder Kreditgeber unter Kreditfazilitaten ge-
wohnliche Geschaftsbeziehungen mit der Emittentin, woflr sie Gbliche Vergltungen
und Kostenersatz erhalten hat oder erhalten wird, aufrecht.

Die Emittentin wird ab dem Laufzeitbeginn der 6,5% Seeviertel Gmunden Anleihe 2024
bis 2027 die Anspriiche auf Rickzahlung der Teilschuldverschreibungen und darauf
entfallende Zinsen durch eine zweitrangige Verpfandung ihres Geschaftsanteils an der
Projektgesellschaft im Ausmal’ von 6% und einer zweitrangigen Verpfandung des Ge-
schaftsanteils der Holding an der Projektgesellschaft im Ausmal von 94% sowie einer
zweitrangingen Verpfandung des Geschéftsanteils der Holding an der Emittentin im
Ausmald von 100%, zu Gunsten der Anleiheglaubiger durch Einbeziehung der SAXIN-
GER Rechtsanwalts GmbH, FN 185084 h, Wachtergasse 1, 1010 Wien als Treuh&nderin
besichern. Es wird darauf hingewiesen, dass die Treuhanderin in einer laufenden Ge-
schaftsbeziehung mit Gesellschaften des Soravia Konzerns steht.

Nach Ansicht der Emittentin bestehen dartiber hinaus keine Interessenkonflikte.
Griinde fur das Angebot und Verwendung der Ertrage

Die Emittentin hat das Interesse, durch das Angebot der Teilschuldverschreibungen zu-
séatzliches Fremdkapital aufzubringen.

Der Erlos aus der Emission der Anleihe wird primar flr die Finanzierung des Projekts
Seeviertel Gmunden Hotel (insbesondere die Projektentwicklung und -realisierung) auf
Ebene der Projektgesellschaft durch Weitergabe des Emissionserldses an die Projektge-
sellschaft, voraussichtlich als Eigenmittel im Rahmen eines Zuschusses oder eines (im
Sinne des § 67 Abs 3 10 qualifiziert) nachrangigen Gesellschafterdarlehens, verwendet.

Ein Emissionsubernahmevertrag wurde und wird auch nicht abgeschlossen.

Die Emittentin tragt die Gesamtkosten der Emission. Die Gesamtkosten der Emission
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umfassen neben den Zinskosten insbesondere Kosten fiir die Emissionsvorbereitung wie
Prospekterstellungs- und Billigungskosten, Kosten der Rechts- und Steuerberatung so-
wie Kosten fiir die Zahlstelle und Marketingkosten sowie Vertriebskosten und damit in
Zusammenhang stehende Kosten. Die Emittentin rechnet mit Gesamtkosten von ca
11,5% p.a. des Bruttoemissionsvolumens inklusive Zinskosten (gerechnet auf die ge-
samte Laufzeit der Teilschuldverschreibungen). Die Emittentin schétzt den Nettoertrag
abzlglich Gesamtkosten im Fall der Platzierung eines Volumens zwischen EUR
6.000.000 und 15.000.000 auf ca EUR 4.000.000 und EUR 11.000.000 (unter Beriick-
sichtigung der zu zahlenden Zinsen).

Anlegern, die Teilschuldverschreibungen zeichnen, kénnen dartiber hinaus Spesen und
Gebuhren (z.B. Depot- oder Transaktionskosten) von ihren jeweiligen Kreditinstituten
vorgeschrieben werden.

4, ANGABEN UBER DIE ANZUBIETENDEN BZW ZUM HANDEL ZUZUL ASSEN-

4.1.

4.2.

DEN WERTPAPIERE

a) Beschreibung der Art und der Gattung der Wertpapiere, die offentlich angeboten
und/oder zum Handel zugelassen werden sollen.

b) Die internationale Wertpapier-ldentifikationsnummer (ISIN) fir die unter a) ge-
nannten Gattungen von Wertpapieren.

a) Bei den Teilschuldverschreibungen handelt es sich um nicht nachrangige, fixverzins-
liche und auf Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen. Die Teilschuldverschreibun-
gen werden nicht an einer Borse notieren. Die Emittentin behalt sich jedoch - ohne
Ubernahme einer Verpflichtung hierzu - die Einbeziehung der Teilschuldverschreibun-
gen in den Handel an dem von der Wiener Borse als Multilaterales Handelssystem (Mul-
tilateral Trading Facility — "MTF") gefuhrten Vienna MTF und/oder in vergleichbare
Handelssysteme vor.

Die Laufzeit betragt 36 Monate (3 Jahre), und beginnt am 01.10.2024 (einschliel3lich)
und endet am 30.09.2027 (einschlieBlich).

b) Die ISIN lautet ATOO00A3AF88.
Rechtsvorschriften, auf deren Grundlage die Wertpapiere geschaffen wurden.
Die Teilschuldverschreibungen werden nach dsterreichischem Recht ausgegeben.

Form und Inhalt der Teilschuldverschreibungen sowie alle Rechte und Pflichten der In-
haber der Teilschuldverschreibungen einerseits und der Emittentin und der Zahistelle
andererseits bestimmen sich demnach ausschlief3lich nach 6sterreichischem Recht unter
Ausschluss der Kollisionsnormen des Osterreichischen internationalen Privatrechts und
des UN-Kaufrechts. Die mit den Teilschuldverschreibungen verbundenen Rechte unter-
liegen keinen Einschrankungen.

Fir alle Rechtsstreitigkeiten im Zusammenhang mit diesen Anleihebedingungen ist das
jeweils zustandige Gericht in Wien ausschliellich zustéandig. Fur Klagen eines Verbrau-
chers gegen die Emittentin ist nach Wahl des Verbrauchers das zustdndige Gericht am
Wohnsitz des Verbrauchers oder am Sitz der Emittentin oder ein sonstiges, aufgrund
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4.3.

4.4.

der gesetzlichen Bestimmungen zustandiges Gericht zustandig.

a) Angabe, ob es sich bei den Wertpapieren um Namens- oder Inhaberpapiere handelt
und ob sie in Stlickeform oder sttickelos vorliegen.

b) Im Falle von stiickelos registrierten Wertpapieren, Name und Anschrift des die Bu-
chungsunterlagen fiihrenden Instituts.

Es handelt sich um auf Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen.

Die Teilschuldverschreibungen werden geméR § 24 lit b) Depotgesetz zur Ganze durch
eine verédnderbare Sammelurkunde ohne Zinsscheine verbrieft. Die Sammelurkunde ist
von den vertretungsbefugten Personen der Emittentin (oder ihrer Bevollmé&chtigten) fir-
menmaRig eigenhandig zu zeichnen und mit einer Kontrollunterschrift, der gemaf
Emissionsbedingungen bestellten, Zahlstelle zu versehen.

Einzelurkunden oder Zinsscheine werden nicht ausgegeben. Die Sammelurkunde wird
auf die Dauer der Laufzeit der Teilschuldverschreibungen von der OeKB CSD GmbH,
1010 Wien, Strauchgasse 1-3, als Wertpapiersammelbank verwahrt. Den Inhabern der
Teilschuldverschreibungen stehen Miteigentumsanteile an der Sammelurkunde zu, die
gemal den Allgemeinen Geschaftsbedingungen der OeKB CSD GmbH und auf3erhalb
der Republik Osterreich ausschlieBlich gemaR den Vorschriften der Clearstream Ban-
king S.A., Luxemburg, und Euroclear Bank S.A./N.V., Brissel, Belgien, tbertragen
werden koénnen. Eine Lieferung von einzelnen Teilschuldverschreibungen sowie der
Anspruch auf Einzelverbriefung sind ausgeschlossen.

Die Teilschuldverschreibungen werden nicht an einer Borse notieren. Die Emittentin
behalt sich jedoch - ohne Ubernahme einer Verpflichtung hierzu - die Einbeziehung der
Teilschuldverschreibungen in den Handel an dem von der Wiener Borse als Multilate-
rales Handelssystem (Multilateral Trading Facility — "MTF") gefiihrten Vienna MTF
und/oder in vergleichbare Handelssysteme vor.

Es besteht keine Gewissheit, dass ein liquider Sekundarmarkt fir die Teilschuldver-
schreibungen entsteht oder, sofern er entstehen wird, dass er fortbestehen wird. In einem
illiquiden Markt kdnnte es sein, dass Anleiheglaubiger ihre Teilschuldverschreibungen
nicht oder nicht zu angemessenen Marktpreisen verdufiern kdnnen. Folglich besteht das
Risiko, dass ein Verkauf der Teilschuldverschreibungen spater nicht oder nur zu wirt-
schaftlich unattraktiven Preisen méglich sein wird.

Gesamtemissionsvolumen der 6ffentlich angebotenen/zum Handel zugelassenen Wert-
papiere. Ist das Emissionsvolumen nicht festgelegt, Angabe des maximalen Emissions-
volumens der anzubietenden Wertpapiere (sofern verfiigbar) und Beschreibung der Ver-
einbarungen und des Zeitpunkts fur die Ankiindigung des endguiltigen Angebotsbetrags
an das Publikum.

Ist eine Angabe des maximalen Emissionsvolumens der anzubietenden Wertpapiere in
der Wertpapierbeschreibung nicht méglich, wird in der Wertpapierbeschreibung ange-
fuhrt, dass eine Zusage zum Erwerb oder zur Zeichnung der Wertpapiere innerhalb von
bis zu zwei Arbeitstagen nach Hinterlegung des Emissionsvolumens der 6ffentlich an-
zubietenden Wertpapiere widerrufen werden kann.

Das Gesamtemissionsvolumen der anzubietenden Wertpapiere betrdgt EUR
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4.5.

4.6.

4.7.

10.000.000,00 mit Aufstockungsméglichkeit auf bis zu EUR 15.000.000,00.
Wahrung der Wertpapieremission.
Die Teilschuldverschreibungen lauten auf Euro.

Relativer Rang der Wertpapiere in der Kapitalstruktur der Emittentin im Fall einer In-
solvenz, gegebenenfalls mit Angaben tber ihre Nachrangigkeitsstufe und die potentiel-
len Auswirkungen auf die Anlagen im Fall der Abwicklung nach Mal3gabe der Richtlinie
2014/59/EU.

Die Teilschuldverschreibungen begriunden, vorbehaltlich anderslautender zwingender
gesetzlicher Bestimmungen, unmittelbare, unbedingte, untereinander gleichrangige und
nicht nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin, die (i) vorrangig zum Eigenkapital
und nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin stehen, und (ii) nicht nachrangig zu
allen anderen bestehenden und zukinftigen unmittelbaren, unbedingten, nicht besicher-
ten Verbindlichkeiten der Emittentin sind.

Die Emittentin ist eine Holding-Gesellschaft und selbst nicht oder nur eingeschrankt
operativ tatig. Sie ist sohin auf die Zufihrung von Liquiditdt und Gewinnen aus der
Projektgesellschaft bzw aus dem Verkauf der Projektgesellschaft angewiesen. Zu einer
solchen Zufuihrung von Liquiditat und Gewinnen wird es ublicherweise erst dann kom-
men, wenn die jeweiligen Glaubiger der Projektgesellschaft befriedigt wurden. Daraus
ergibt sich, dass die Verbindlichkeiten der Projektgesellschaft strukturell vorrangig ge-
genuber Verbindlichkeiten der Emittentin gegenuiber den Anleiheglaubigern sind. Sohin
sind die Verbindlichkeiten der Emittentin unter den Teilschuldverschreibungen struktu-
rell nachrangig. Im Fall der Insolvenz der Projektgesellschaft haben die Glaubiger der
Projektgesellschaft ndmlich einen vorrangigen Zugriff auf die Vermogenswerte der Pro-
jektgesellschaft. Der Emittentin bleiben dann nur ihr Komplementaranteil an der Pro-
jektgesellschaft, der eine Beteiligung am Vermdégen, Gewinn und Verlust der Projekt-
gesellschaft von 6% vermittelt, bzw ein allfalliger Liquidationserlds nach Befriedigung
aller Glaubiger der Projektgesellschaft zur Verfigung stehen wirde, welcher geringer
ausfallen konnte als die Forderungen, die den Anleiheglaubigern aus der Anleihe er-
wachsen.

Beschreibung der mit den Wertpapieren verbundenen Rechte einschlieRlich etwaiger
Beschrankungen und des Verfahrens zur Austibung dieser Rechte.

Die Teilschuldverschreibungen gewahren den Anleiheglaubigern einen Anspruch auf
Verzinsung sowie auf Riickzahlung des Nennbetrags am Laufzeitende. Dieser Ruickzah-
lungsanspruch verjahrt nach Ablauf von 30 Jahren ab Félligkeit. Zinszahlungsanspriiche
verjéhren nach drei Jahren.

Dariuiber hinaus sind mit den Teilschuldverschreibungen weder Stimmrechte, VVorzugs-
rechte bei Angeboten von Zeichnungen von Wertpapieren derselben Kategorie, Rechte
auf Beteiligungen am Gewinn der Emittentin, Rechte auf Beteiligungen am Saldo im
Fall einer Liquidation, noch Wandlungsrechte verbunden.

Auf das in den Anleihebedingungen naher ausgefiihrte Recht der Emittentin, die Teil-
schuldverschreibungen vorzeitig zur Riickzahlung nach Ablaufen des Kindigungsver-
zichts in der Dauer von 12 Monaten ab Beginn der Laufzeit ordentlich zu kindigen,
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wird ausdrucklich hingewiesen.

Auf das Kiindigungsrecht der Emittentin, die Teilschuldverschreibungen aus Steuer-
griinden vorzeitig zu kindigen, wird ebenfalls hingewiesen.

Die Inhaber von Teilschuldverschreibungen sind dahingegen nicht berechtigt, die Teil-
schuldverschreibungen zur vorzeitigen Rickzahlung ordentlich zu kindigen. Dieser
Ausschluss des ordentlichen Kindigungsrechts der Anleihegléaubiger vor Ende der
Laufzeit ist eine notwendige Bedingung flr die Absicherung des Risikos der Emittentin
aus den Teilschuldverschreibungen. Die Emittentin ware ohne Ausschluss des ordentli-
chen Kundigungsrechts der Anleihegléubiger nicht in der Lage, die Teilschuldverschrei-
bungen in der Form tiberhaupt zu begeben oder die Emittentin misste die erhohten Ab-
sicherungskosten in den Riickzahlungsbetrag bzw die Verzinsung der Teilschuldver-
schreibungen einberechnen und dadurch die Rendite der Anleiheglaubiger reduzieren.
Potentielle Anleger sollten daher genau abwadgen, ob sie der Ausschluss des ordentli-
chen Kindigungsrechts der Anleiheglaubiger benachteiligt und, falls sie der Ansicht
sind, dies sei der Fall, nicht in die Teilschuldverschreibungen investieren.

Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, seine Teilschuldverschreibungen (auBeror-
dentlich) zu kiindigen und deren sofortige Ruickzahlung zum Nennbetrag zuziiglich et-
waiger bis zum Tage der Riickzahlung aufgelaufener Zinsen zu verlangen, falls ein
wichtiger Grund vorliegt (auf3erordentliche Kiindigung). Ein wichtiger Grund liegt ins-
besondere dann vor, wenn

(1)) im Falle eines Kontrollwechsels in der Emittentin; ein ,,Kontrollwechsel* in der
Emittentin liegt bei jeder Anderung der rechtlichen und/oder wirtschaftlichen Ver-
héltnisse (einschliellich des Abschlusses von Treuhandvereinbarung und der
Durchfuhrung von Rechtsgeschéften, die wirtschaftlich einem Anteilserwerb
gleichkommen) in der Sphére der Emittentin oder einer ihrer Gesellschafter vor, die
bewirkt, dass ein oder mehrere gemeinsam vorgehende Dritte(r), von welchen zu-
mindest einer weder Gesellschafter noch Konzernunternehmen im Sinne des 8§ 15
Abs 1 AktG eines Gesellschafters ist, maligeblichen Einfluss auf die Emittentin
oder einen ihrer Gesellschafter erlangt(en). MaRgeblicher Einfluss wird in diesem
Zusammenhang ab einer Beteiligung von mehr als 50% angenommen. (,,Change of
Control*);

(it)  die Emittentin oder die Projektgesellschaft mit der Erfullung einer Verpflichtung
zur Zahlung von Kapital und Zinsen aus einer von ihr eingegangenen Kreditver-
bindlichkeit gegentiber einem Kreditinstitut in Verzug gerat und dieser Verzug von
einem (Schieds-) Gericht oder einer Verwaltungsbehorde rechtskréftig festgestellt
worden ist und nicht binnen 60 Tagen nach Rechtskraft Erfiillung eintritt (,,Cross
Default®);

(iii) die Emittentin eine sonstige wesentliche Verpflichtung aus den Teilschuldver-
schreibungen oder diesen Anleihebedingungen verletzt und dieser Zustand nicht
innerhalb von 60 Tagen, nachdem die Emittentin eine diesbezigliche schriftliche
Mitteilung erhalten hat, behoben wird;

(iv) die Emittentin ihre Zahlungen einstellt oder ihre Zahlungsunfahigkeit oder Uber-
schuldung allgemein bekannt gibt oder ein Gericht ein Insolvenzverfahren uber das
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4.8.

4.9.

Vermdogen der Emittentin oder der Projektgesellschaft er6ffnet oder einen Konkurs-
antrag mangels kostendeckenden VVermogens abweist;

(v) die Emittentin in Liquidation tritt, worunter jedenfalls nicht Umgrindungsvorgange
(zB Verschmelzung, Spaltung, Umwandlung, Einbringung oder Anwachsung) zu
verstehen sind; oder

(vi) die Emittentin ihre Geschaftstatigkeit ganz oder berwiegend einstellt oder alle
oder wesentliche Teile ihrer Vermdgenswerte verauf3ert oder anderweitig abgibt,
worunter jedenfalls nicht die VerduRBerung der Projektliegenschaft oder Teile davon
durch die Projektgesellschaft fallt, und sich die Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Emittentin dadurch wesentlich verschlechtert.

Das Kindigungsrecht erlischt, sobald der Kindigungsgrund vor Ausiibung des Rechts
geheilt wurde. Soweit gesetzlich zuldssig, berechtigen andere Ereignisse und Umsténde,
die keines der oben genannten Ereignisse darstellen, einen Anleiheglaubiger nicht dazu,
seine Teilschuldverschreibungen zu kiindigen oder sonst vorzeitig zur Ruckzahlung fal-
lig zu stellen.

Angabe des nominalen Zinssatzes und Bestimmungen zur Zinsschuld.

a) Nominaler Zinssatz;

Der Zinssatz wird 6,5 % p.a. betragen. Die Zinsen sind halbjahrlich im Nachhinein,
jeweils am 31.03. und 30.09. eines Jahres, erstmalig am 31.03.2025 fallig.

b) Bestimmungen zur Zinsschuld;

Der Zinslauf beginnt mit 01.10.2024 (Valutatag). Bei einer Zeichnung nach dem Valu-
tatag fallen Stiickzinsen an.

c) Datum, ab dem die Zinsen fallig werden;

Die Zinsen sind halbjahrlich im Nachhinein, jeweils am 31.03. und 30.09. eines Jahres,
erstmalig am 31.03.2025 fallig.

d) Zinsfalligkeitstermine;

Die Zinsen sind halbjahrlich im Nachhinein, jeweils zum 31.03. sowie 30.09. eines Ka-
lenderjahres wahrend der Laufzeit, sowie am Ende der Laufzeit am Falligkeitstag oder
am Tag nach dem Ablauf der Kundigungsfrist, erstmalig am 31.03.2025, féllig.

e) Gultigkeitsdauer der Anspriche auf Zins- und Kapitalriickzahlungen.

Anspriiche auf die Zahlung von félligen Zinsen verjahren nach drei Jahren, Anspriiche
auf das Kapital drei3ig Jahre nach Eintritt der Falligkeit.

a) Falligkeitstermin

Die Teilschuldverschreibungen werden am 01.10.2027 zurlickgezahlt, sofern sie nicht
vorher gekiindigt, zuriickgezahlt oder angekauft und entwertet wurden.
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4.10.

b) Detailangaben zu den Tilgungsmodalitaten, einschlielich der Riickzahlungsverfah-
ren.

Zahlungen von Zinsen und Kapital erfolgen durch die Emittentin Gber die Zahlstelle an
das Clearingsystem und werden Uber die jeweiligen Kreditinstitute den Anleiheglaubi-
gern auf deren Konten gutgebucht.

Die Zinsberechnung erfolgt auf Grundlage des Zinstagequotienten. Der ,,Zinstagequo-
tient* bezeichnet in Bezug auf die Zinsberechnung fiir die Zinsperiode das Verhiltnis
aus (i) der tatsédchlichen Anzahl an Tagen dieser Zinsperiode, und (ii) der Anzahl an
Tagen (pauschal 365) im Kalenderjahr, wobei das Basisjahr unabhangig von der Anzahl
der tatsachlichen Tage mit 365 Tagen angesetzt wird. Die Zinstage werden also kalen-
dergenau bestimmt (act/365).

Wird auf Initiative der Emittentin oder des Wertpapierinhabers eine vorzeitige Tilgung
ins Auge gefasst, so ist diese unter Angabe der Tilgungskonditionen zu beschreiben.

Ein ordentliches Kiindigungsrecht der Anleiheglaubiger ist ausgeschlossen.

Es steht der Emittentin nach Ablauf des Kiindigungsverzichts in der Dauer von 12 Mo-
naten ab Beginn der Laufzeit frei, durch Verstandigung von Anleihegldubigern unter
Einhaltung einer dreimonatigen Kundigungsfrist die Teilschuldverschreibungen (zum
Teil oder zur Ganze) zu ihrem Nennbetrag zuziiglich etwaiger bis zum Tage der Ruck-
zahlung aufgelaufener ausstehender Zinsen zu kiindigen.

Weiters ist die Emittentin berechtigt, die Teilschuldverschreibungen zu ihrem Nennbe-
trag zuziglich etwaiger bis zum Tage der Riickzahlung aufgelaufener Zinsen mit sofor-
tiger Wirkung durch Verstandigung der Anleihegléubiger zu kindigen, wenn wahrend
der Laufzeit der Anleihe entweder die Projektgesellschaft im Zuge eines Share Deals
oder die Liegenschaft durch die Projektgesellschaft im Zuge eines Asset Deals verau-
Bert wird oder es zu einem ,,Kontrollwechsel* gem Punkt 13.4(i) der Anleihebedingun-
gen kommt.

Alle die Teilschuldverschreibungen betreffenden Mitteilungen an die Anleiheglaubiger
sind auf der elektronischen Verlautbarungs- und Informationsplattform des Bundes, un-
ter www.evi.gv.at, zu verdffentlichen. Jede derartige Mitteilung gilt mit dem Tag der
Veroffentlichung als wirksam erfolgt. Alternativ dazu kann die Emittentin Benachrich-
tigung direkt an sémtliche Anleiheglaubiger schriftlich (Brief, E-Mail, Fax) zustellen.
Jede vorzeitige Rickzahlung aufgrund einer solchen Kiindigung durch die Emittentin
muss sich auf Teilschuldverschreibungen im Nennbetrag oder eines Vielfachen davon
beziehen.

a) Angabe der Rendite.

Die jeweilige Netto-Rendite der Anleihe l&sst sich erst am Ende der Haltedauer bestim-
men, da sie von eventuell zu zahlenden individuellen Transaktionskosten und Gebihren
abhéngig ist. Die individuelle Rendite des jeweiligen Anlegers kann in einzelnen Féllen
daher unterschiedlich ausfallen und h&ngt im Einzelfall von den beim jeweiligen Anle-
ger individuell anfallenden Gebuihren und Kosten sowie der individuellen Steuersitua-
tion ab. Aus diesem Grund kann die Emittentin keine Aussage uber die individuelle
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4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

Rendite des jeweiligen Anlegers treffen.

b) Beschreibung der Methode zur Berechnung der Rendite in Buchstabe a in Kurzform
darzulegen.

Der Emissionskurs betragt 100 %. Bei einem Erwerbsbetrag fiir die Anleihe von 100 %
des Nominalbetrags und vollstdndigem Erlés des Nominalbetrags bei der Rlickzahlung
der Anleihe sowie unter AuBerachtlassung von Transaktionskosten und Gebihren ergibt
sich eine jahrliche Bruttorendite vor Steuern in Hohe von 6,5 %.

Vertretung der Inhaber von Nichtdividendenwerten unter Angabe der die Anleger ver-
tretenden Organisation und der fur diese Vertretung geltenden Bestimmungen. Angabe
der Website, auf der die Offentlichkeit die Vertrage, die diese Reprasentationsformen
regeln, kostenlos einsehen kann.

Das 0sterreichische Recht sieht im Falle der Insolvenz der Emittentin die Vertretung der
Glaubiger durch einen gerichtlich bestellten Kurator nach dem Kuratoren Gesetz, RGBI
1874/49, in der geltenden Fassung vor. Dartiber hinaus findet keine Vertretung der An-
leiheglaubiger statt.

Bei Neuemissionen Angabe der Beschliisse, Ermachtigungen und Billigungen, aufgrund
deren die Wertpapiere geschaffen und/oder emittiert wurden oder werden sollen.

Gesellschafterbeschluss vom 20.02.2024.

Angabe des erwarteten Emissionstermins oder bei Neuemissionen des voraussichtlichen
Emissionstermins.

Es ist beabsichtigt, die Teilschuldverschreibungen zwischen dem Bankarbeitstag, wel-
cher der Billigung und Veroffentlichung des Prospekts folgt, und dem Ende der Glltig-
keit dieses Prospekts 6ffentlich zur Zeichnung anzubieten. Die Emittentin behalt sich
das Recht vor, die Zeichnungsfrist vorzeitig zu beenden. Valutatag ist der 01.10.2024.
Bei einer Zeichnung nach dem Valutatag fallen Stiickzinsen an.

Beschreibung aller etwaigen Beschrankungen fiir die Ubertragbarkeit der Wertpapiere.

Die Teilschuldverschreibungen sind Inhaberwertpapiere und grundsatzlich frei tber-
tragbar. Beschrankungen der Ubertragbarkeit kbnnen sich aus den anwendbaren Regeln
der Clearingsysteme ergeben.

Warnhinweis, dass sich die Steuergesetzgebung des Mitgliedstaats des Anlegers und des
Grundungsstaats der Emittentin auf die Ertrage aus den Wertpapieren auswirken konn-
ten.

Angaben zur steuerlichen Behandlung der Wertpapiere, wenn die angebotene Anlage
eine fur diese Art von Anlagen gedachte Steuerregelung nach sich zieht.

Die Steuergesetzgebung des Mitgliedstaats des Anlegers und des Griindungsstaats der

Emittentin konnen sich sowohl negativ als auch positiv auf den Ertrag aus den Wertpa-
pieren auswirken.
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4.16.

Es wird empfohlen, dass der Investor zur KI&rung der steuerlichen Grundlagen und Aus-
wirkungen bzw Folgen eines Kaufes, der Innehabung oder der VerduRerung der Anleihe
auf seine individuelle Steuersituation einen steuerlichen Berater seines Vertrauens kon-
sultiert.

Die Emittentin tbernimmt keine Verpflichtung fur die Einbehaltung der Steuern an der
Quelle. Vielmehr wird die Kapitalertragsteuer von der jeweiligen Depotbank einbehal-
ten.

Sofern der Anbieter nicht dieselbe Person wie die Emittentin ist, Angabe der Identit&t
und der Kontaktdaten des Anbieters der Wertpapiere und/oder der die Zulassung zum
Handel beantragenden Person einschliel3lich der Rechtstragerkennung (LEI), falls der
Anbieter Rechtspersonlichkeit hat.

Die Emittentin ist die einzige Anbieterin. Zeichnungsantrdge von Anlegern werden
wéhrend der Angebotsfrist, direkt von der Emittentin oder der IFA Invest GmbH, LEI
529900USHNNB4H90BL28, FN 475719 m, GrillparzerstraBe 18-20, 4020 Linz, als
vertraglich gebundener Vermittler der Omicron Investment Management GmbH, LEI
5299007ESY7HQMDDKA94, FN 270566 t, Opernring 1, E/520, 1010 Wien, entgegen-
genommen. Die Emittentin behélt sich vor, weiteren Finanzintermedidren eine Zustim-
mung zur Verwendung des Prospekts und samtlicher allfalliger Nachtrage fiir 6ffentli-
che Angebote der diesem Prospekt zugrundeliegenden Teilschuldverschreibungen in
Osterreich zu erteilen. Diesfalls werden auch von diesen Finanzintermediaren Zeich-
nungsantrage entgegengenommen.

5. KONDITIONEN DES OFFENTLICHEN ANGEBOTS VON WERTPAPIEREN

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

Konditionen, Angebotsstatistiken, erwarteter Zeitplan und erforderliche Mafinahmen
fur die Antragstellung

Angebotskonditionen.

Das Angebot unterliegt keinen Bedingungen. Die Teilschuldverschreibungen werden
nach Billigung und Veroffentlichung des Prospekts 6ffentlich zur Zeichnung angeboten
werden. Die Emittentin behdlt sich das Recht vor, die Angebotsfrist jederzeit vorzeitig
zu beenden.

Frist - einschlieRlich etwaiger Anderungen — innerhalb derer das Angebot gilt. Be-
schreibung des Antragsverfahrens.

Die 6ffentliche Einladung zur Zeichnung der Teilschuldverschreibungen ergeht einen
Bankarbeitstag nach der Verdffentlichung des Prospekts und endet spétestens mit dem
Ende der Giltigkeit dieses Prospekts. Die Emittentin behélt sich das Recht vor, die
Zeichnungsfrist vorzeitig zu beenden.

Zeichnungsantrage von Anlegern werden wahrend der Angebotsfrist direkt von der
Emittentin oder der IFA Invest GmbH als vertraglich gebundener Vermittler der
Omicron Investment Management GmbH entgegengenommen. Die Emittentin behalt
sich vor, weiteren Finanzintermedidren eine Zustimmung zur Verwendung des Pros-
pekts und samtlicher allfalliger Nachtrage fiir 6ffentliche Angebote der diesem Prospekt
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5.1.3.

5.1.4.

5.15.

5.1.6.

5.1.7.

5.2.

5.2.1.

zugrundeliegenden Teilschuldverschreibungen in Osterreich zu erteilen. Diesfalls wer-
den auch von diesen Finanzintermedidaren Zeichnungsantrage entgegengenommen.

Beschreibung der Mdglichkeit zur Reduzierung der Zeichnungen und der Art und Weise
der Erstattung des zu viel gezahlten Betrags an die Zeichner.

Es ist beabsichtigt, allen Zeichnern den von ihnen gezeichneten Betrag an Teilschuld-
verschreibungen zuzuteilen. Die Zuteilungen erfolgen nach Mal3gabe der verfligbaren
Teilschuldverschreibungen nach der Reihenfolge des Einlangens der Zeichnungen, wes-
halb sich die Emittentin sowie alle weiteren Zeichnungsantrage entgegennehmende Per-
sonen eine begrindungslose Kiirzung, eine asymmetrische Zuteilung oder die Ableh-
nung von Zeichnungsauftragen vorbehalten. Sofern keine Teilschuldverschreibungen
mehr vorhanden sind, werden grundsétzlich keine Zeichnungsauftrage mehr angenom-
men. Die Emittentin hat sich das Recht vorbehalten, die Zeichnungsfrist vorzeitig zu
beenden.

Eine allfallige Ruckerstattung zu viel gezahlter Betrége erfolgt im Wege der Rickab-
wicklung und Ruckilberweisung durch die Emittentin.

Einzelheiten zum Mindest- und/oder Hochstbetrag der Zeichnung (entweder in Form
der Anzahl der Wertpapiere oder der aggregierten zu investierenden Summe).

Der Mindestzeichnungsbetrag betragt EUR 10.000 und jeder Betrag, der einem ganz-
zahligen Vielfachen von EUR 1.000 entspricht

Ein Hochstbetrag der Zeichnung ist nicht vorgesehen.

Methode und Fristen fir die Bedienung der Wertpapiere und ihre Lieferung.

Die Lieferung der Teilschuldverschreibungen erfolgt tiber die Zahlstelle oder die Clea-
ringsysteme oder deren jeweilige Rechtsnachfolger an die jeweilige Depotbank der
Zeichner. Die jeweilige Depotbank wird in der Folge die entsprechende Anzahl an Teil-
schuldverschreibungen auf das Wertpapierdepot des Zeichners gutbuchen.

Umfassende Beschreibung der Modalitéten und des Termins fiir die 6ffentliche Bekannt-
gabe der Angebotsergebnisse.

Entfallt.

Verfahren fiir die Ausiibung eines etwaigen Vorzugszeichnungsrechts, die Verhandel-
barkeit der Zeichnungsrechte und die Behandlung nicht ausgeiibter Zeichnungsrechte.

Entfallt.
Plan fur die Aufteilung der Wertpapiere und deren Zuteilung

Angabe der verschiedenen Kategorien der potentiellen Investoren, denen die Wertpa-
piere angeboten werden.

Werden die Papiere gleichzeitig an den Markten zweier oder mehrerer Staaten angebo-
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5.2.2.

5.3.

5.3.1.

5.4.

5.4.1.

5.4.2.

ten und ist eine bestimmte Tranche einigen dieser Markte vorbehalten, so ist diese Tran-
che anzugeben.

Das Anbot zur Zeichnung der Teilschuldverschreibungen richtet sich an potentielle In-
vestoren in Osterreich. Eine Einschrankung auf einen bestimmten Investorenkreis wird
nicht getroffen.

Verfahren zur Meldung gegentiber den Zeichnern Uber den zugeteilten Betrag und An-
gabe, ob eine Aufnahme des Handels vor der Meldung moglich ist.

Zeichner erhalten im Falle einer Zuteilung von Teilschuldverschreibungen Wertpa-
pierabrechnungen Uber die zugeteilten Teilschuldverschreibungen im Wege der depot-
fihrenden Bank des Zeichners der Teilschuldverschreibungen. Allenfalls erhalten die
Zeichner zusétzlich eine schriftliche Bestatigung (E-Mail) durch die Emittentin oder
durch von ihr beauftragte Dritte.

Die Zuteilung von Teilschuldverschreibungen erfolgt geméall Punkt 7 der Anleihebedin-
gungen. Sofern das Gesamtemissionsvolumen am Valutatag nicht bereits vollstandig
platziert und zugeteilt wird, erfolgt die Zuteilung von innerhalb der Zeichnungsfrist,
aber nach dem Valutatag gezeichneten Teilschuldverschreibungen laufend bis zum
Ende der Zeichnungsfrist bzw des 6ffentlichen Angebots.

Preisfestsetzung

a) Angabe des Preises, zu dem die Wertpapiere voraussichtlich angeboten werden.

b) Ist eine Angabe des voraussichtlichen Preises nicht mdglich, Beschreibung der Me-
thode zur Preisfestsetzung geman Artikel 17 der Verordnung (EU) 2017/1129 und des
Verfahrens fir seine Veroffentlichung.

c) Angabe der Kosten und Steuern, die dem Zeichner oder Kaufer in Rechnung gestellt
werden. Unterliegt die Emittentin der Verordnung (EU) Nr. 1286/2014 oder der Richt-
linie 2014/65/EU, Aufnahme der im Preis enthaltenen Kosten, soweit bekannt.

Der Emissionspreis wird 100 % des Nominals zuzlglich allfélliger Stiickzinsen betra-
gen.

Anlegern, die Teilschuldverschreibungen zeichnen, kénnen daruber hinaus tibliche Spe-
sen und Gebuhren von Ihren jeweiligen Kreditinstituten vorgeschrieben werden.

Platzierung und Ubernahme (Underwriting)
Name und Anschrift des Koordinators/der Koordinatoren des gesamten Angebots oder

einzelner Teile des Angebots und - sofern der Emittentin oder dem Bieter bekannt - An-
gaben zu den Platzierern in den einzelnen Landern des Angebots.

Es ist grundsétzlich kein Koordinator vorgesehen.

Namen und Anschrift etwaiger Zahlstellen und Verwahrstellen in jedem Land.

Zahlstellenbank ist die Wiener Privatbank SE, FN 84890p, Parkring 12, 1010 Wien.
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5.4.3.

5.4.4.

Depotstelle ist die OeKB CSD GmbH, 1010 Wien, Strauchgasse 1-3. Die Sammelur-
kunde wird auf die Dauer der Laufzeit der Teilschuldverschreibungen von der OeKB
CSD GmbH als Wertpapiersammelbank verwahrt. Den Inhabern der Teilschuldver-
schreibungen stehen Miteigentumsanteile an der Sammelurkunde zu, die gemal} den
Allgemeinen Geschaftsbedingungen der OeKB CSD GmbH und auRerhalb der Repub-
lik Osterreich ausschlieRlich gemaR den Vorschriften der Clearstream Banking S.A.,
Luxemburg, und Euroclear Bank S.A./N.V., Brissel, Belgien, Ubertragen werden kon-
nen.

Klarstellend festgehalten wird, dass Kosten der Zahlstelle durch die Emittentin und
nicht die Anleiheglaubiger getragen werden.

Name und Anschrift der Institute, die bereit sind, eine Emission auf Grund einer festen
Zusage zu Ubernehmen, und Name und Anschrift der Institute, die bereit sind, eine Emis-
sion ohne feste Zusage oder ,,zu den bestmoglichen Bedingungen “ zu platzieren. An-
gabe der Hauptmerkmale der Vereinbarungen, einschliellich der Quoten. Wird die
Emission nicht zur Ganze Ubernommen, ist eine Erklarung zum verbleibenden Teil ein-
zufiigen. Angabe des Gesamtbetrages der Ubernahmeprovision und der Platzierungs-

provision.

Entfallt.

Datum, zu dem der Emissionsiibernahmevertrag abgeschlossen wurde oder wird.

Entfallt.

6. ZULASSUNG ZUM HANDEL UND HANDELSMODALITATEN

Die Teilschuldverschreibungen werden nicht an einer Borse notieren. Die Emittentin
behalt sich jedoch - ohne Ubernahme einer Verpflichtung hierzu - die Einbeziehung der
Teilschuldverschreibungen in den Handel an dem von der Wiener Borse als Multilate-
rales Handelssystem (Multilateral Trading Facility — "MTF") gefuhrten Vienna MTF
und/oder in vergleichbare Handelssysteme vor.

7. WEITERE ANGABEN

7.1.

7.2.

7.3.

Werden an einer Emission beteiligte Berater in der Wertpapierbeschreibung genannt,
ist anzugeben, in welcher Funktion sie gehandelt haben.

Entfallt.

Es ist anzugeben, welche anderen in der Wertpapierbeschreibung enthaltenen Angaben
von Abschlussprifern geprift oder durchgesehen wurden, tiber die die Abschlussprifer
einen Vermerk erstellt haben. Der Vermerk ist wiederzugeben oder bei entsprechender
Erlaubnis der zustandigen Behdrden zusammenzufassen.

Entfallt.

Angabe der Ratings, die im Auftrag der Emittentin oder in Zusammenarbeit mit ihm
beim Ratingverfahren fiir Wertpapiere erstellt wurden. Kurze Erlauterung der Bedeu-
tung der Ratings, wenn sie erst unlangst von der Ratingagentur erstellt wurden.
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7.4.

Entfallt.

Wird die Zusammenfassung teilweise durch die in Artikel 8 Absatz 3 unter den Buchsta-
ben ¢ bis i der Verordnung (EU) Nr. 1286/2014 genannten Angaben ersetzt, missen all
diese Angaben offengelegt werden, soweit dies noch nicht an anderer Stelle in der Wert-
papierbeschreibung geschehen ist.

Entfallt.
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E. SICHERHEIT

1. ART DER SICHERHEIT

Beschreibung jeder Vereinbarung, mit der sichergestellt werden soll, dass jede fiir die
Emission wesentliche Verpflichtung angemessen erflllt wird, ob in Form einer Garantie,
einer Sicherheit, einer Patronatserklirung (keep well agreement), einer ,, Mono-line “-\Ver-
sicherungspolice oder einer gleichwertigen anderen Verpflichtung (,,Sicherheit®), wobei
der Steller als ,,Sicherheitenbesteller “ bezeichnet wird. Solche Vereinbarungen umfassen
auch Verpflichtungen, einschlief3lich bedingt eingegangener, zur Gewahrleistung der Riick-
zahlung von Nichtdividendenwerten und/oder der Zahlung von Zinsen. In der Beschreibung
sollte auch dargelegt werden, wie mit der Vereinbarung sichergestellt werden soll, dass die
garantierten Zahlungen ordnungsgeman geleistet werden.

Die Emittentin ist als Holding-Gesellschaft der Projektgesellschaft tatig und ist als Kom-
plementdrin unbeschrankt haftende Gesellschafterin der Projektgesellschaft. Sie hélt einen
Komplementéranteil, der eine Beteiligung am Vermdgen, Gewinn und Verlust der Projekt-
gesellschaft von 6% vermittelt.

Die Emittentin besichert die Forderungen der Anleihegléaubiger durch eine zweitrangige
Verpfandung ihres Geschaftsanteils an der Projektgesellschaft im Ausmal} von 6% gemaR
Anlage 6.2 (SICHERHEITENVERTRAG) der Anleihebedingungen gemall Anlage 1 zu
diesem Prospekt.

Die Holding ist die Kommanditistin der Projektgesellschaft mit einer Haftsumme von EUR
94 und halt einen Kommanditanteil, der eine Beteiligung am Vermdgen, Gewinn und Ver-
lust der Projektgesellschaft von 94% vermittelt.

Die Holding besichert die Forderung der Anleiheglaubiger durch eine zweitrangige Ver-
pfandung ihres Geschaftsanteils an der Projektgesellschaft im AusmaR von 94% gemal
Anlage 6.2 (SICHERHEITENVERTRAG) der Anleihebedingungen geméall Anlage 1 zu
diesem Prospekt.

Die Holding ist die 100%-ige Eigentimerin der Emittentin. Die Holding besichert weiters
die Forderung der Anleihegléubiger durch eine zweitrangige Verpfandung ihres Geschéfts-
anteils an der Emittentin im Ausmal? von 100% gemaR Anlage 6.2 (SICHERHEITENVER-
TRAG) der Anleihebedingungen gemé&fl3 Anlage 1 zu diesem Prospekt.

Die Bestellung der Sicherheit erfolgt seitens der Emittentin an SAXINGER Rechtsanwalts
GmbH, FN 185084 h, Wachtergasse 1, 1010 Wien als Treuhénderin gemaR Anlage 6.5
(TREUHANDVERTRAG) der Anleihebedingungen gemél Anlage 1 zu diesem Prospekt.

Die Treuhanderin, welche die Sicherheit als Treuh&nderin im Interesse der Anleiheglaubi-
ger halt, wird diese bei Eintritt des Sicherungsfalls entsprechend des Treuhandvertrags ver-
werten. Ein Verwertungsfall liegt vor, wenn die besicherten Forderungen ganz oder teil-
weise fallig und zahlbar sind aber trotz schriftlicher Aufforderung nicht bedient wurden.
Den Anleiheglaubigern stehen die ihnen nach Mafgabe der Anleihebedingungen einge-
radumten Rechte gegen die Treuhanderin aus eigenem Recht zu (echter Vertrag zugunsten
Dritter, 8 881 ABGB).
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2. UMFANG DER SICHERHEIT

Konditionen und Umfang der Sicherheit sind im Einzelnen darzulegen. Diese Angaben soll-
ten sdmtliche Auflagen fur die Inanspruchnahme der Sicherheit bei Ausfall umfassen, die
in den Wertpapierkonditionen und den wesentlichen Bestimmungen etwaiger ,, Mono-line -
Versicherungen oder Patronatserklarungen zwischen Emittenten und Sicherheitenbesteller
festgelegt sind. Auch etwaige Vetorechte des Sicherheitenbestellers in Bezug auf Anderun-
gen bei den Wertpapierinhaberrechten, wie sie hdufig in ,, Mono-line “-Versicherungen zu
finden sind, mussen im Einzelnen dargelegt werden.

Zur Sicherstellung aller Forderungen und Anspriiche der Anleiheglaubiger, und/oder deren
jeweiligen Rechtsnachfolgern an Hauptverbindlichkeiten (Rlckzahlung des eingesetzten
Kapitals sowie Zinszahlung bei Falligkeit gemaR den Anleihebedingungen) und Nebenver-
bindlichkeiten (wie im Sicherheitenvertrag definiert), sohin samtliche Verpflichtungen der
Emittentin gegenliber den Anleiheglaubigern unter oder im Zusammenhang mit den Anlei-
hebedingungen, werden folgende Sicherheiten gegeben:

- die zweitrangige Verpfandung des gesamten Anteils der Holding an der Emittentin, der
einer Stammeinlage im Nennbetrag von EUR 35.000, welche zur Hélfte einbezahlt ist,
und somit einer Beteiligung von 100 % am Stammkapital der Emittentin entspricht.

- die zweitrangige Verpfandung des (i) Komplementéranteils der Emittentin an der Pro-
jektgesellschaft, der eine Beteiligung am Vermdgen, Gewinn und Verlust der Projekt-
gesellschaft von 6% vermittelt sowie (ii) Kommanditanteil der Holding an der Projekt-
gesellschaft, der eine Beteiligung am Vermdgen, Gewinn und Verlust der Projektgesell-
schaft von 94% vermittelt.

Die Emittentin ist berechtigt, die Freigabe der Sicherheit durch die Treuhdnderin zu verlan-
gen, wenn sie im Gegenzug mindestens gleichwertige Sicherheiten stellt. Die Entscheidung
uber die Gleichwertigkeit der bestehenden und der zum Austausch angebotenen Sicherheit
trifft die Treuhanderin nach eigenem freien Ermessen.

Sollte der Wert der Sicherheit wahrend der Laufzeit der Teilschuldverschreibungen gerin-
ger werden, so ist die Emittentin nicht verpflichtet, weitere Sicherheiten zu stellen, und
somit kann es im Verwertungsfall zu dem Umstand kommen, dass nicht 100% an die An-
leiheglaubiger zurtickgezahlt werden bis hin zum Totalverlust.

Die zwischen der Emittentin und der Treuhanderin geschlossene Treuhandvereinbarung en-
det erst, wenn samtliche Verpflichtungen der Emittentin aus den Teilschuldverschreibungen
erflllt sind oder die Verwertung der Sicherheit abgeschlossen ist oder die Treuhénderin ihr
Amt niederlegt. Zuvor darf sie ausschlieBlich aus wichtigem Grund gekindigt werden. Im
Falle einer durch die Emittentin ausgesprochenen vorzeitigen Kindigung aus wichtigem
Grund ist die Emittentin, im Falle einer durch die Treuh&nderin ausgesprochenen Kindi-
gung aus wichtigem Grund sowie im Falle der Amtsniederlegung, ist die Treuhdnderin ver-
pflichtet, spatestens bis zum Wirksamwerden der Kiindigung oder Amtsniederlegung nach
pflichtgemaRem Ermessen einen neuen Treuhdnder zu bestimmen und dafur Sorge zu tra-
gen, dass er spatestens zu diesem Zeitpunkt das Amt der Treuhanderin Gibernimmt.
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3. OFFENZULEGENDE ANGABEN ZUM SICHERHEITENBESTELLER

Der Sicherheitenbesteller muss Uber sich selbst die gleichen Angaben machen wie der Emit-
tent der Art von Wertpapieren, die Gegenstand der Sicherheit sind.

Siehe dazu nachfolgende Punkte.

3.1. VERANTWORTLICHE PERSONEN

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

Nennung aller Personen, die fiir die Angaben im Registrierungsformular bzw. fur
bestimmte Teile der Angaben verantwortlich sind. Im letzteren Fall sind die entspre-
chenden Teile anzugeben. Handelt es sich um natirliche Personen, zu denen auch
Mitglieder des Verwaltungs-, Leitungs- oder Aufsichtsorgans der Emittentin geho-
ren, sind Name und Funktion dieser Person zu nennen. Bei juristischen Personen
sind Name und eingetragener Sitz der Gesellschaft anzugeben.

Siehe Punkt C 1.1.

Erklarung der fir das Registrierungsformular verantwortlichen Personen, dass die
Angaben im Registrierungsformular ihres Wissens nach richtig sind und dass das
Registrierungsformular keine Auslassungen enthélt, die die Aussage verzerren konn-
ten.

Gegebenenfalls Erklarung der fiir bestimmte Abschnitte des Registrierungsformulars
verantwortlichen Personen, dass die in den Teilen des Registrierungsformulars ge-
nannten Angaben, fir die sie verantwortlich sind, ihres Wissens nach richtig sind
und dass diese Teile des Registrierungsformulars keine Auslassungen beinhalten, die
die Aussage verzerren konnten.

Siehe Punkt C 1.2.

Wird in das Registrierungsformular eine Erklarung oder ein Bericht einer Person
aufgenommen, die als Sachverstandiger handelt, so sind folgende Angaben zu dieser
Person zu machen:

a) Name,

b) Geschaftsadresse,

¢) Qualifikationen,

d) das wesentliche Interesse an der Emittentin, falls vorhanden.

Wurde die Erklarung oder der Bericht auf Ersuchen der Emittentin erstellt, ist anzu-
geben, dass diese Erklarung oder dieser Bericht mit Zustimmung der Person, die den
Inhalt dieses Teils des Registrierungsformulars fur die Zwecke des Prospekts gebil-
ligt hat, aufgenommen wurde.

Siehe Punkt C. 1.3.
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3.14.

Wurden Angaben von Seiten Dritter Gbernommen, ist zu bestatigen, dass diese An-
gaben korrekt wiedergegeben wurden und nach Wissen der Emittentin und soweit flr
ihn aus den von diesem Dritten verdéffentlichten Angaben ersichtlich, nicht durch
Auslassungen unkorrekt oder irrefihrend gestaltet wurden. Darlber hinaus hat die
Emittentin die Quelle(n) der Angaben zu nennen.

Siehe Punkt C 1.4

3.2. ABSCHLUSSPRUFER

3.2.1.

3.2.2.

Name und Anschrift der Abschlusspriifer der Holding, die flir den von den histori-
schen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraum zustandig waren (einschliellich
ihrer Mitgliedschaft in einer Berufsvereinigung).

Die Holding hat keinen gesetzlichen Abschlussprifer.

Bei der Holding handelt es sich um eine kleine Kapitalgesellschaft iSd § 221 UGB. Die
Holding ist gesetzlich nicht zur Einrichtung eines Aufsichtsrats verpflichtet und hat auch
nicht freiwillig einen Aufsichtsrat eingerichtet. Daher ist die gesetzliche Verpflichtung
zur Abschlussprufung betreffend den Jahresabschluss auf die Holding nicht anwendbar
(8 268 Abs 1 UGB).

Fur die Zwecke dieses Prospekts wurde der gepriifte Jahresabschluss zum 31.12.2022
und 31.12.2023 gemal den nationalen Rechnungslegungsvorschriften des UGB betref-
fend die Holding aufgestellt.

Die gemaR UGB erstellten Jahresabschltsse der Jahre 2022 und 2023 wurden von BDO
Assurance GmbH, FN 292963d, Am Belvedere 4, 1100 Wien, Osterreich, gepruft und
jeweils mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Die BDO Assurance GmbH und deren verantwortliche Mitarbeiter waren zum Zeit-
punkt der Prufung der entsprechenden UGB-Abschliisse Mitglied der dsterreichischen
Kammer der Steuerberater und Wirtschaftsprifer, Am Belvedere 10/Top 4, 1100 Wien.

Anderung des Abschlusspriifers.

Eine Abberufung, Wiederbestellung oder Mandatsniederlegung des Abschlusspriifers
ist wéhrend des von den historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums zu
keiner Zeit erfolgt.

BDO Assurance GmbH wurde mit der Abschlussprifung fiur die Zwecke dieses Pros-
pekts beauftragt. Vor der BDO Assurance GmbH wurden Abschlusspriifer weder be-
stellt noch abberufen noch haben sie ihr Mandat niedergelegt.

3.3. RISIKOFAKTOREN

Siehe dazu Punkt B.3.22ff. ,,Risiken im Zusammenhang mit den Sicherheitenbestellern
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und der Sicherheit* (beginnend auf Seite 54).

3.4. ANGABEN UBER DIE HOLDING

3.4.1.

Geschaftsgeschichte und Geschéaftsentwicklung der Holding.

34.1.1. Gesetzliche und kommerzielle Bezeichnung der Holding.

Die gesetzliche Bezeichnung der Holding ist ,,Seeviertel Gmunden Holding GmbH*.
Sie verflgt Uber keine kommerzielle Bezeichnung.

3.4.1.2. Ort der Registrierung der Holding und ihre Registrierungsnummer und Rechts-

tragerkennung (LEI).

Die Seeviertel Gmunden Holding GmbH, eine in Osterreich gegriindete Gesellschaft
mit beschrankter Haftung nach 6sterreichischem Recht mit dem Sitz in Wien und der
Geschéaftsanschrift Schnirchgasse 17, 1030 Wien, eingetragen im Firmenbuch unter FN
573121 a. Die Rechtstragerkennung (LEI) lautet 875500X0MO40OSLSLIR79.

3.4.13. Datum der Griindung und Existenzdauer der Holding, soweit diese nicht unbe-

fristet ist.

Die Holding wurde im Jahr 2022 als Gesellschaft mit beschréankter Haftung nach Oster-
reichischem Recht auf unbestimmte Zeit gegriindet und am 26.01.2022 im Firmenbuch
eingetragen.

3.4.1.4. Sitz und Rechtsform der Holding, Rechtsordnung, unter der sie tétig ist, Land

der Grindung der Gesellschaft; Anschrift und Telefonnummer ihres eingetrage-
nen Sitzes (oder Hauptort der Geschaftstatigkeit, falls nicht mit dem eingetrage-
nen Sitz identisch), etwaige Website der Holding mit einer Erklarung, dass die
Angaben auf der Website nicht Teil des Prospekts sind, sofern diese Angaben
nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenommen wurden.

Die Holding ist eine in Osterreich nach osterreichischem Recht errichtete Gesellschaft
mit beschrankter Haftung mit Sitz in der politischen Gemeinde Wien. Die Geschaftsan-
schrift lautet Schnirchgasse 17, 1030 Wien, in Osterreich.

Die Website der Holding bzw dem Projekt Seeviertel Gmunden Hotel ist unter
https://www.soravia.at/project/seeviertel-gmunden/ aufrufbar. Die Angaben auf der
Website sind nicht Teil des Prospektes, sofern die Angaben nicht mittels Verweises in
den Prospekt aufgenommen wurden.

Die Telefonnummer der Holding lautet: Siehe Punkt C 4.1.4.

3.4.1.5. Jiingste Ereignisse, die fir die Holding eine besondere Bedeutung haben und die

in hohem MaRe fiir eine Bewertung der Solvenz der Holding relevant sind.

Siehe Punkt C 4.1.5

100


https://www.soravia.at/project/seeviertel-gmunden/

3.4.16. Angabe der Ratings, die fir einen Holding in dessen Auftrag oder in Zusammen-
arbeit mit ihm beim Ratingverfahren erstellt wurden. Kurze Erlauterung der Be-
deutung der Ratings, wenn sie erst unlangst von der Ratingagentur erstellt wur-
den.

Entfallt.

34.1.7. Angaben zu wesentlichen Verénderungen in der Schulden- und Finanzierungs-
struktur der Holding seit dem letzten Geschéftsjahr.

Entfallt.

3.4.18. Beschreibung der erwarteten Finanzierung der Tétigkeiten der Holding.

Die Tatigkeiten der Holding werden aus den bisher aufgenommenen Finanzierungen
finanziert. Weiters sind Mezzaninfinanzierungen auf Ebene der Holding geplant, wel-
che voraussichtlich in Form von Gesellschafterdarlehen tber die Emittentin an die Pro-
jektgesellschaft weitergegeben werden.

3.5. GESCHAFTSUBERBLICK

3.5.1. Haupttatigkeitsbereiche

35.1.1. Beschreibung der Haupttatigkeiten der Holding, einschliellich:

a. der wichtigsten Arten der vertriebenen Produkte und/oder erbrachten Dienstleistungen;

b. Angabe etwaiger wichtiger neuer Produkte und/oder erbrachten Dienstleistungen.

c. Wichtigste Markte

Gegenstand des Unternehmens der Holding gemal 2.1 des Gesellschaftsvertrags ist:

a) Erwerb, Entwicklung, Verwaltung und VeraufRerung von Immobilien, Immobi-
lienbeteiligungen und Immobilienprojekte;
b) Vermietung, Verpachtung oder sonstige Uberlassung von Immobilien;

c) Erwerb, Verwaltung und VerauRerung von Beteiligungen an Gesellschaften

Die Holding ist auBerdem zu allen Geschaften und MaRnahmen berechtigt, die zur Er-
reichung des Gesellschaftszwecks dienlich, notwendig oder nutzlich sind und mit dem
Gesetz und diesem Vertrag in Einklang stehen, jedoch ausgenommen Bankgeschafte im
Sinne von § 1 Abs. 1 des Bankwesengesetzes, einschliellich die Grindung und der Er-
werb von anderen Unternehmen.

Die Holding ist ein in Osterreich tatiges Unternehmen im Bereich der Immobilienbran-
che mit Sitz in Wien.

Die Holding ist eine reine Holding Gesellschaft. Sie ist als Kommanditistin beschrénkt
haftende Gesellschafterin der Projektgesellschaft und hélt einen Kommanditanteil, der
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eine Beteiligung am Vermdgen, Gewinn und Verlust der Projektgesellschaft von 94%
vermittelt.

Zum Gesamtprojekt Seeviertel Gmunden wird auf Punkt C 5.1.1 verwiesen.

3.6. ORGANISATIONSSTRUKTUR

3.6.1.

3.6.2.

Ist die Holding Teil einer Gruppe, kurze Beschreibung der Gruppe und der Stellung
des Holding innerhalb dieser Gruppe. Dies kann in Form oder unter Beifligung eines
Diagramms der Organisationsstruktur erfolgen, sofern dies zur Darstellung der
Struktur hilfreich ist.

Die Holding ist als Holding-Gesellschaft der Projektgesellschaft tatig und ist als Kom-
manditistin beschrankt haftende Gesellschafterin der Projektgesellschaft. Sie hélt einen
Kommanditanteil, der eine Beteiligung am Vermdégen, Gewinn und Verlust der Projekt-
gesellschaft von 94% vermittelt. Die Emittentin ist Komplementérin der Projektgesell-
schaft und halt einen Komplementaranteil, der eine Beteiligung am Vermdgen, Gewinn
und Verlust der Projektgesellschaft von 6% vermittelt.

An der Emittentin ist die Holding zu 100 % beteiligt. An dieser ist wiederum die SoReal
GmbH mit 75 % und die SoHospitality GmbH mit 25 % beteiligt. Die SoReal GmbH
und die SoHospitality GmbH gehodren zum Ubergeordneten Soravia Konzern. Zu den
weiteren Beteiligungen siehe bereits unter Punkt C 10.1.

Ist die Holding von anderen Unternehmen der Gruppe abhangig, ist dies klar anzu-
geben und die Abhangigkeit zu erlautern.

Die Holding selbst ist aufgrund ihrer Holdingfunktion auf Zuftihrung von Liquiditat und
Gewinnen seitens der Projektgesellschaft angewiesen, um Verbindlichkeiten gegentiber
Glaubigern bedienen zu kdnnen.

Die Holding hat der Projektgesellschaft mit Kreditvertrag vom 04.04.2022 einen Kredit
in H6he von EUR 2.000.000 gewéhrt. Die Kreditsumme wurde zuletzt am 31.12.2023
auf EUR 11.000.000 erhoht, wobei die Zinsen (11,75% Fixzins) am Laufzeitende zu
zahlen sind (Gesellschafterdarlehen). Sicherheiten bestehen fiir das Gesellschafterdar-
lehen nicht. Die Holding unterliegt mit ihren unbesicherten Ausleihungen und Forde-
rungen gegenuber der Projektgesellschaft einem Ausfallsrisiko der Projektgesellschaft.
Aufgrund der (qualifizierten) Nachrangigkeit des Gesellschafterdarlehen an die Projekt-
gesellschaft tritt die Holding mit ihren Forderungen auf Riickzahlung des Gesellschaf-
terdarlehens und der Zinsen unwiderruflich hinter sémtliche Forderungen derzeitiger
und kunftiger Glaubiger der Projektgesellschaft. Eine Riickzahlung der Gesellschafter-
darlehen ist solange und soweit ausgeschlossen, solange die Projektgesellschaft zah-
lungsunféhig oder Gberschuldet ist oder Reorganisationsbedarf iSd Unternehmensreor-
ganisationsgesetzes besteht oder wenn einer dieser Umstédnde durch Riickzahlung der
Gesellschafterdarlehen eintreten wiirde bzw die Riickzahlung einen Grund fir die Er-
6ffnung des Insolvenzverfahrens bei der Projektgesellschaft herbeiftihren wirde (Ruck-
zahlungssperre). Die Holding kann eine Rickzahlung der Gesellschafterdarlehen und
der Zinsen damit unabhangig von der eingetretenen Félligkeit nur in H6he des nach
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Begleichung samtlicher vorrangiger Forderungen verbleibenden Vermdgens der Pro-
jektgesellschaft verlangen. Davon umfasst sind auch die Emissionserlose, die als Eigen-
mittel im Rahmen eines Zuschusses oder eines (im Sinne des § 67 Abs 3 10 qualifiziert)
nachrangigen Gesellschafterdarlehens an die Projektgesellschaft weitergegeben wer-
den. Die Rickfuhrung von Gesellschafterkrediten oder die Bezahlung von Zinsen oder
sonstige Anspruche durch die Projektgesellschaft nach diesem Kreditvertrag sind aus-
gesetzt, sofern fur die Projektgesellschaft aufgrund anderer Finanzierungsvertrage mit
Kreditinstituten bereits &hnliche Verpflichtungen bestehen.

3.7. TRENDINFORMATIONEN

3.7.1. Erklarung, der zufolge es keine wesentlichen nachteiligen Veranderungen in den
Aussichten der Emittentin seit dem Datum der Veroffentlichung der letzten gepriften
Jahresabschlusse, sowie in der Finanz- und Ertragslage der Gruppe seit dem Ende
des letzten Berichtszeitraums, fir den bis zum Datum des Registrierungsformulars
Finanzinformationen veroffentlicht wurden, gegeben hat.

Punkt C 7.1 gilt sinngemaR.
3.7.2. Angabe aller bekannten Trends, Unsicherheiten, Anfragen, Verpflichtungen oder
Vorfalle, die die Aussichten der Emittentin nach verninftigem Ermessen zumindest
im laufenden Geschéaftsjahr wesentlich beeinflussen werden.

Punkt C 7.2 gilt sinngemal.

3.8. GEWINNPROGNOSEN ODER -SCHATZUNGEN

Es werden weder Gewinnprognosen noch Gewinnschatzungen abgegeben.

3.9. VERWALTUNGS-, LEITUNGS- UND AUFSICHTSORGANE

3.9.1. Namen und Geschaftsanschrift folgender Personen sowie Angabe ihrer Stellung bei
der Holding und der wichtigsten Tatigkeiten, die sie neben der Tatigkeit bei der Emit-
tentin austben, sofern diese fur die Emittentin von Bedeutung sind:

a) Mitglieder des Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorgans;

Folgende Personen iben die Funktionen als Geschéaftsfiihrer bei der Holding aus und
sind auch unter der Geschaftsadresse der Holding (Schnirchgasse 17, 1030 Wien) er-

reichbar:
Geschaftsfihrer: Julian Ferstl, geb. 27.04.1988, vertritt gemeinsam mit
einem weiteren Geschéftsfuhrer oder einem Prokuris-
ten seit 13.03.2024.

DI Markus Tritthart, geb. 17.09.1974, vertritt gemein-
sam mit einem weiteren Geschéaftsfiihrer oder einem
Prokuristen seit 22.02.2024
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Diese Personen tben folgende weitere Téatigkeiten aus, die fir die Holding von Bedeu-

tung sein kdnnen:
Person

Julian Ferstl

DI Markus Tritt-

hart

Unternehmen

DF lota Holding GmbH

EAGLE BETA Immobilienverwaltungs
GmbH

EAGLE Real Estate GmbH

Freihof Projektentwicklungs GmbH
HBW Immobilienmanagment GmbH

J11 BT-A GmbH

J11 BT-B GmbH

Knusperhduschen GmbH

Remise1120 Projekt GmbH
Schnirchgasse Projektbeteiligungs GmbH
Seeviertel Gmunden Entwicklungs GmbH
Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH
SoReal Partizipations GmbH
SoRealisierungs GmbH

360 Hospitality Development GmbH

Arlberg Hospiz Hotel St. Christoph Wer-
ner Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Arlberg Hospiz Suiten GmbH
Franck4tel Komplementar Acht GmbH
Franck4tel Komplementar Drei GmbH
Franck4tel Komplementar Eins GmbH
Franck4tel Komplementar Finf GmbH
Franck4tel Komplementar Sechs GmbH
Franck4tel Komplementar Sieben GmbH
Franck4tel Komplementar Vier GmbH
Franck4tel Komplementar Zwei GmbH
Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH

Hospiz Alm Restaurant Gesellschaft
m.b.H.
Kraufstralle Komplementér Eins GmbH

Kraul3straRe Komplementar Zwei GmbH

Position

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfihrer
Geschaftsfihrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfihrer
Geschaftsfihrer
Geschaftsfihrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfihrer
Geschaftsfihrer
Geschéftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschéftsfuhrer
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3.9.2.

3.10.

3.10.1.

Person Unternehmen Position

LOISIUM Langenlois Besitz GmbH Geschéftsfuhrer
Loisium Langenlois RE GmbH Geschaftsfuhrer
Loisium LRE Real Estate GmbH Geschaftsfihrer
Loisium Stdsteiermark RE GmbH Geschaftsfihrer
Quatra Projektentwicklungs GmbH Geschaftsfuhrer

b) persénlich haftende Gesellschafter bei einer Kommanditgesellschaft auf Aktien.

Entfallt.

Interessenkonflikte von Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorganen

Potentielle Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen der unter Punkt 3.9.1 ge-
nannten Personen gegeniiber der Holding und ihren privaten Interessen oder sonstigen
Verpflichtungen miissen klar angegeben werden. Falls keine derartigen Konflikte beste-
hen, ist eine entsprechende Erklarung abzugeben.

Die Geschéftsfiihrer der Holding tiben auch Funktionen, insbesondere Organfunktionen,
in anderen Gesellschaften aus. Es besteht die Gefahr von Interessenkonflikten zwischen
der Holding und jenen Gesellschaften, in denen der die Geschaftsfihrer ebenfalls Lei-
tungs- und/oder Gesellschafterfunktionen und/oder Aufsichtsfunktionen austben, wie
z.B. auch Dienstleister bzw Vertragspartner der Projektgesellschaft, wie die Four Peaks
Hospitality GmbH. In solchen Fallen ist nicht sichergestellt, dass die Geschéftsfuhrer
im ausschlieBlichen Interesse der Holding handeln, weil diese verpflichtet sind, die In-
teressen der anderen Gesellschaften ebenfalls zu wahren.

Hiervon abgesehen hat die Holding keine Kenntnis von potentiellen Interessenkonflik-
ten.

HAUPTAKTIONARE

Soweit der Holding bekannt, Angabe, ob an der Holding unmittelbare oder mittel-
bare Beteiligungen oder Beherrschungsverhaltnisse bestehen und wer diese Beteili-
gungen hélt bzw diese Beherrschung austibt. Beschreibung der Art und Weise einer
derartigen Beherrschung und der vorhandenen MalRinahmen zur Verhinderung des
Missbrauchs einer solchen Beherrschung.

Es wird auf Punkt C 10.1 verwiesen.
Besondere Malinahmen zur Verhinderung des Missbrauchs der Kontrolle tber die Hol-

ding, die Uber die Instrumentarien des Osterreichischen Gesellschaftsrechts hinausge-
hen, wurden nicht gesetzt.
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3.10.2.  Sofern der Holding bekannt, Beschreibung etwaiger Vereinbarungen, deren Aus-
ubung zu einem spateren Zeitpunkt zu einer Veranderung in der Beherrschung der

Holding flhren kénnte.

Entfallt.

3.11. FINANZINFORMATIONEN UBER DIE VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGS-

LAGE DER HOLDING

3.11.1. Historische Finanzinformationen

3.11.1.1. Ausgewdhlte historische Finanzinformationen:

Die nachfolgenden Finanzinformationen tber die Vermdgens- und Ertragslage wurden
jeweilig den gemaR UGB von der Holding erstellten und gepriiften Jahresabschlissen
flr die Jahre 2022 und 2023 entnommen und sollen in Verbindung mit den tbrigen An-
gaben in diesem Prospekt sowie den Dokumenten, die per Verweis in diesen Prospekt
aufgenommen sind, gelesen werden. Die Jahresabschlisse 2022 und 2023 wurden vom
Abschlusspriifer der Holding jeweils mit einem uneingeschrénkten Bestatigungsver-
merk versehen. Der Posten der Nettofinanzverbindlichkeiten (Verbindlichkeiten abzi-
glich liquiden Mitteln) ist ungepriift und leitet sich aus den gepriiften Jahresabschliissen

der Jahre 2022 und 2023 ab.

(in EUR) 31.12.20"23 31.12.20"22
gepruft gepruft

UGB Bilanz - AKTIVA

A. Anlagevermogen

Anteile an verbundenen Unternehmen 35.094,00 35.094,00

B. Umlaufvermdgen

Forderungen gegeniber verbundenen 11.767.785,49 9.583.028.98

Unternehmen

Sonstlgg Forderungen und Vermdgens- 0,00 500,00

gegenstande

Guthaben bei Kreditinstituten 55.967,09 141.721,54

Summe AKTIVA 11.858.846,58 9.760.344,52

UGB Bilanz - PASSIVA

A. Negatives Eigenkapital

Eingefordertes Stammkapital 17.500,00 17.500,00

Bilanzverlust -158.933,20 -26.427,31

B. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniber verbunde- 6.818.545,45 9.769.146.83

nen Unternehmen
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(in EUR) 31.12.20"23 31.12.20"22
gepruft gepruft
Sonstige Verbindlichkeiten 5.181.734,33 125,00
Summe PASSIVA 11.858.846,58 9.760.344,52
Gewinn- und Verlustrechnung
Sonstige betriebliche Aufwendungen 5.087,21 8.216,58
Finanzergebnis -127.409,57 -18.210,73
Bilanzverlust -158.933,20 -26.427,31
EBIT* 1.255.860,17 361.066,72
EBT -132.496,78 -26.427,31
Nettofinanzverbindlichkeiten** 11.944.312,69 9.627.550,29

* Der Posten EBIT ist ungeprift und ergibt sich aus dem Ergebnis vor Steuern zuziglich Zinsen und

&hnliche Aufwendungen.

** Der Posten der Nettofinanzverbindlichkeiten ist ungeprift und ergibt sich aus den Verbindlichkeiten

abziglich liquiden Mitteln:

UGB-Bilanz UGB-Bilanz
(in EUR) zum zum
31.12.2023 31.12.2022
geprift gepruft
Verbindlichkeiten 12.000.279,78 9.769.271,83
Kassabestand, Guthaben bei Kreditinstituten -55.967,09 -141.721,54
Nettofinanzverbindlichkeit 11.944.312,69 9.627.550,29

Ausgewahlte Finanzinformationen fiir Zwischenberichtszeitraume.

Die in der folgenden Tabelle enthaltenen Finanzinformationen iber die Vermdgens- und
Ertragslage basieren auf den von der Holding erstellten Zwischenabschliissen nach
UGB zum 30.06.2022 und 30.06.2023, welche keiner Abschlussprufung (auch keiner
pruferischen Durchsicht oder einer sonstigen Priifung nach KFS/PG 13 bzw. KFS PG1)
unterzogen wurden. Die Finanzinformationen sollen in Verbindung mit den tibrigen An-
gaben in diesem Prospekt sowie den Dokumenten, die per Verweis in diesem Prospekt

aufgenommen sind, gelesen werden.

(in EUR) 30.06.20"23 30.06.20"22
ungepruft ungepraft

UGB Bilanz - AKTIVA

A. Anlagevermdgen

Anteile an verbundenen Unterneh- 35.094.00 35.004.00

men

B. Umlaufvermdogen

Forderungen gegentiber verbunde- 10.724.164.72 3.213.988.63

nen Unternehmen
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(in EUR) 30.06.20"23 30.06.20“22
ungepruft ungepruft

Sq_nstlge Forderﬂungen und Ver- 0,00 0,00

mdgensgegenstande

Guthaben bei Kreditinstituten 142.059,48 145.863,49

Summe AKTIVA 10.901.318,20 3.394.946,12

UGB Bilanz - PASSIVA

A. Negatives Eigenkapital

Eingefordertes Stammkapital 17.500,00 17.500,00

Bilanzverlust -80.843,11 -23.047,88

B. Ruckstellungen

Sonstige Ruckstellungen 624,00 0,00

C. Verbindlichkeiten

Verblndllchkelten aus Lieferun- 0,00 1.062,00

gen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegenuber ver- 10.964.037.31 3.399.432,00

bundenen Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten 0,00 0,00

Summe PASSIVA 10.901.318,20 3.394.946,12

Gewinn- und Verlustrechnung

SSrr]]stlge betriebliche Aufwendun- 1.065,92 5.500,57

Finanzergebnis -53.349,88 -17.547,31

Bilanzverlust -80.843,11 -23.047,88

EBIT* 540.474,68 92.488,06

EBT -54.415,80 -23.047,88

Nettofinanzverbindlichkeiten** 10.821.977,83 3.254.630,51

* Der Posten EBIT ist ungeprift und ergibt sich aus dem Ergebnis vor Steuern zuziglich Zinsen und
ahnliche Aufwendungen.

** Der Posten der Nettofinanzverbindlichkeiten ist ungepriift und ergibt sich aus den Verbindlichkeiten
abziglich liquiden Mitteln:

UGB-Bilanz zum

(in EUR) 30.06.2023 ‘ 30.06.2022
ungepruft ungepruft
Verbindlichkeiten 10.964.037,31 3.400.494,00
Kassabestand, Guthaben bei Kreditinstituten -142.059,48 -145.863,49
Nettofinanzverbindlichkeit 10.821.977,83 3.254.630,51

Ausgewahlte Finanzinformationen zu den Geldflussrechnungen.
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Die in der folgenden Tabelle enthaltenen Finanzinformationen uber die Kapitalfliusse
der Holding basieren auf den gepriiften'® Geldflussrechnungen der Holding fiir das Ge-
schaftsjahr 2022 und 2023 sowie den nach KFS/BW?2 erstellten und ungepriften Zwi-
schengeldflussrechnungen zum 30.06.2022 und 30.06.2023.

(in EUR) 31.12.2023  31.12.2022 30.06.2023 30.06.2022

Nettogeldfluss aus der betrieb- -4.445,32 -8.591,58 -66,92 -4.438,57
lichen Geschéftstatigkeit

Nettogeldfluss aus der Investi-  -923.809,13  -9.248.839,68 -599.595,14  -3.151.094,00
tionstatigkeit

Nettogeldfluss aus der Finan- 842.500,00 9.399.152,80 600.000,00 3.301.396,06
zierungstatigkeit

3.11.1.2. Anderung des Bilanzstichtages

Bilanzstichtag wurde nicht geéndert.

3.11.1.3. Rechnungslegungsstandards

Die im Prospekt aufgenommenen Jahresabschliisse wurden nach dsterreichischen Rech-
nungslegungsstandards (88 189 ff UGB) erstellt. Die Jahresabschliisse 2022 und 2023
wurden vom Abschlusspriifer der Holding jeweils mit einem uneingeschrankten Besta-
tigungsvermerk versehen. Es handelt sich dabei um geprifte Jahresabschliisse im Sinne
der EU-ProspektVO.

Die Zwischenabschliisse wurden nach osterreichischen Rechnungslegungsstandards
(88 189 ff UGB) erstellt. Sie wurden keiner Abschlussprifung (auch keiner priferischen
Durchsicht oder einer sonstigen Priifung nach KFS/PG 13 bzw. KFS PG 1) unterzogen.

3.11.1.4. Anderung des Rechnungslegungsrahmens

Es wurden keine Anderungen der Rechnungslegungsstandards durchgefiihrt.

3.11.1.5. Wurden die gepriften Finanzinformationen geman nationaler Rechnungslequngs-
grundsatze erstellt, dann missen die unter dieser Rubrik geforderten Finanzinfor-
mationen zumindest Folgendes enthalten:
a) die Bilanz
b) die Gewinn- und Verlustrechnung
c) die Kapitalflussrechnung
d) die Rechnungslegungsmethoden und erlduternde Anmerkungen.

Folgende historische Finanzinformationen sind durch Verweis in diesen Prospekt ein-
bezogen, wobei darauf hingewiesen wird, dass die Rechnungslegungsmethoden sowie
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sonstige weiterfiihrende Angaben in den gepruften Jahresabschlissen einschlieBlich de-
ren Anlagen angefuhrt sind:

Siehe Punkt C 11.1.5

3.11.1.6. Konsolidierte Abschliisse

Entfallt.

3.11.1.7. Alter der Finanzinformationen

Bei den jlngsten gepruften Finanzinformationen handelt es sich um den UGB-Jahres-
abschluss der Holding zum 31.12.2023. Die gepriiften Finanzinformationen sind daher
zum Zeitpunkt dieses Prospekts nicht alter als 18 Monate.

Bei den jlingsten ungepriiften (weder eine Abschlussprifung noch einer priiferischen
Durchsicht oder einer sonstigen Prufung nach KFS/PG 13 bzw. KFS/PG 1 unterzoge-
nen) Finanzinformationen handelt es sich um den Zwischenabschluss nach UGB zum
30.06.2023.

3.11.2.  Zwischenfinanzinformationen und sonstige Finanzinformationen

3.11.2.1. Hat die Emittentin seit dem Datum des letzten gepruften Abschlusses vierteljahr-
liche oder halbjahrliche Finanzinformationen verdffentlicht, so sind diese in das
Regqistrierungsformular aufzunehmen. Wurden diese vierteljahrlichen oder halb-
jahrlichen Finanzinformationen einer Prifung oder priferischen Durchsicht un-
terzogen, so sind die entsprechenden Vermerke ebenfalls aufzunehmen. Wurden
die vierteljahrlichen oder halbjahrlichen Finanzinformationen keiner priferi-
schen Durchsicht oder Prifung unterzogen, so ist dies anzugeben.

Wurde das Registrierungsformular mehr als neun Monate nach Ablauf des letzten
gepriiften Finanzjahres erstellt, muss es Zwischenfinanzinformationen enthalten,
die u.U. keiner Priufung unterzogen wurden (auf diesen Fall muss eindeutig hin-
gewiesen werden) und die sich zumindest auf die ersten sechs Monate des Ge-
schéaftsjahres beziehen sollten.

Zwischenfinanzinformationen, erstellt je nach Fall entsprechend den Anforderun-
gen der Richtlinie 2013/34/EU oder der Verordnung (EG) Nr. 1606/2002.

Bei Emittenten, die weder der Richtlinie 2013/34/EU noch der Verordnung (EG)
Nr. 1606/2002 unterliegen, missen diese Zwischenfinanzinformationen einen
Vergleich mit dem gleichen Zeitraum des letzten Geschaftsjahres beinhalten, es
sei denn, diese Anforderung ist durch Vorlage der Bilanzdaten zum Jahresende
erfallt.

Dieser Prospekt enthalt die ungepriften (weder einer Abschlussprifung noch einer pri-
ferischen Durchsicht oder einer sonstigen Prufung nach KFS/PG 13 bzw. KFS/PG 1
unterzogenen) Zwischenabschliisse zum 30.06.2022 und 30.06.2023, welche in diesem
Prospekt durch Verweis inkorporiert sind.
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3.11.3.  Prifung der historischen jahrlichen Finanzinformationen

3.11.3.1. Die historischen jahrlichen Finanzinformationen miussen unabhapqiq geprift
worden sein. Der Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers wird in Ubereinstim-
mung mit der Richtlinie 2014/56/EU und der Verordnung (EU) Nr. 537/2014 er-
stellt.

Sind die Richtlinie 2014/56/EU und die Verordnung (EU) Nr. 537/2014 nicht an-
wendbar

a) missen die historischen Finanzinformationen in Ubereinstimmung mit den in
dem jeweiligen Mitgliedstaat anwendbaren Prifungsstandards oder gleichwerti-
gen Grundsatzen geprift worden sein, oder es muss flir das Registrierungsformu-
lar vermerkt werden, ob sie in Ubereinstimmung mit den in dem jeweiligen Mit-
gliedstaat anwendbaren Prifungsstandards oder gleichwertigen Grundsétzen ein
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermitteln.

b) Sofern Bestatigungsvermerke des Abschlussprifers Gber die historischen Fi-
nanzinformationen Vorbehalte, Meinungsanderungen oder eine Hervorhebung ei-
nes Sachverhalts enthalten oder wenn sie eingeschrankt erteilt wurden, sind diese
Vorbehalte, Anderungen, die eingeschrénkte Erteilung oder die Hervorhebung ei-
nes Sachverhalts in vollem Umfang wiederzugeben und die Griinde dafiir anzuge-
ben.

Die UGB-Jahresabschliisse zum 31.12.2022 und 31.12.2023 wurden einer Abschluss-
prifung unterzogen. GemaR dem Priifungsurteil des Bestatigungsvermerks entsprechen
die Jahresabschlusse jeweils den gesetzlichen VVorschriften und vermitteln ein moglichst
getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage zum 31.12.2022 und 31.12.2023 sowie
der Ertragslage der Gesellschaft fur die an diesen Stichtagen endenden Geschéftsjahre
in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

3.11.3.2. Angabe sonstiger Informationen im Regqistrierungsformular, die von den Ab-
schlusspriifern geprift wurde.

Entfallt, weil neben dem Einzelabschluss nach UGB keine Informationen von den Ab-
schlussprufern gepruft wurden.

3.11.3.3. Wurden die Finanzinformationen im Registrierungsformular nicht dem gepriiften
Jahresabschluss der Emittentin entnommen, so sind die Quelle dieser Daten und
die Tatsache anzugeben, dass die Daten ungepriift sind.

Dieser Prospekt enthalt Finanzdaten, bei denen es sich um interne Daten der Holding
handelt (auf diesen Umstand wird jeweils im gegebenen Zusammenhang hingewiesen).
Diese internen Finanzdaten wurden weder gepruft noch einer priferischen Durchsicht
(Review) unterzogen.

3.11.4.  Gerichts- und Schiedsgerichtverfahren

Es gab keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren (ein-
schlieBlich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Holding noch anhangig sind
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oder eingeleitet werden kénnten), die im Zeitraum der letzten 12 letzten Monate bestan-
den haben, und die sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitit der Holding
auswirken oder in jungster Zeit ausgewirkt haben.

3.11.5.  Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage der Holding
Es wird auf die Ausfiihrungen in Punkt 4.1.5. sinngemal verwiesen.
Seit 31.12.2023 haben sich die Aussichten der Holding nicht wesentlich verschlechtert.

Weitere wesentliche Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der
Holding gab es seit dem 31.12.2023 nicht.

3.12. WEITERE ANGABEN

3.12.1. Aktienkapital

Anzugeben sind der Betrag des ausgegebenen Kapitals, die Zahl und Gattungen der
Aktien, aus denen es sich zusammensetzt, einschliel}lich deren Hauptmerkmale; der Teil
des ausgegebenen, aber noch nicht eingezahlten Kapitals mit Angabe der Zahl oder des
Gesamtnennwerts und der Art der noch nicht voll eingezahlten Aktien, eventuell aufge-
gliedert nach der Héhe, bis zu der sie bereits eingezahlt wurden.

Trifft nicht zu.

Das Stammkapital der Holding betragt EUR 35.000 und ist zur Halfte einbezahlt.
3.12.2. Satzung und Statuten der Gesellschaft

Anzugeben sind das Register und ggf. die Nummer, unter der die Gesellschaft in das

Register eingetragen ist, sowie eine Beschreibung der Zielsetzungen der Holding und
an welcher Stelle sie in der Satzung und den Statuten der Gesellschaft verankert sind.

Die Holding ist zu FN 573121 a im 0sterreichischen Firmenbuch eingetragen. Das zu-
stdndige Registergericht ist das Handelsgericht Wien.

Fur den Unternehmensgegenstand der Holding siehe Punkt 7.1.1

Die Holding ist auRerdem zu allen Geschaften und Malinahmen berechtigt, die zur Er-
reichung des Gesellschaftszwecks dienlich, notwendig oder nutzlich sind und mit dem
Gesetz und diesem Vertrag in Einklang stehen, jedoch ausgenommen Bankgeschafte im
Sinne von § 1 Abs. 1 des Bankwesengesetzes, einschliellich die Griindung und der Er-
werb von anderen Unternehmen.

Der Gesellschaftsvertrag wurde zuletzt am 29.06.2023 geéndert.

3.13. WESENTLICHE VERTRAGE

Wesentliche Vertrége, welche bei der Holding nicht im normalen Geschéftsverlauf abge-
schlossen wurden und dazu fuhren kénnten, dass ein Mitglied der Gruppe eine Verpflich-
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tung oder ein Recht erlangt, die bzw das fur die Fahigkeit der Emittentin, ihren Verpflich-
tungen gegenuber den Wertpapierinhabern in Bezug auf die ausgegebenen Wertpapiere
nachzukommen, von groRer Bedeutung sind, umfassen gegensténdlich insbesondere:

Die Holding hat der Projektgesellschaft mit Kreditvertrag vom 04.04.2022 einen Kredit
in HOohe von EUR 2.000.000 gewahrt. Die Kreditsumme wurde zuletzt am 31.12.2023 auf
EUR 11.000.000 erhoht, wobei die Zinsen (11,75% Fixzins) am Laufzeitende zu zahlen
sind (Gesellschafterdarlehen). Sicherheiten bestehen fir das Gesellschafterdarlehen
nicht.

Dariiber hinaus ist die Emittentin nicht Partei von Vertragen, welche bei der Gesellschaft
nicht im normalen Geschaftsverlauf abgeschlossen wurden und dazu fiihren kénnten, dass
ein Mitglied der Gruppe eine Verpflichtung oder ein Recht erlangt, die sich wesentlich
auf die Fahigkeit der Emittentin auswirken, ihre Verpflichtungen gegentiber Inhabern von
Wertpapieren der Emittentin zu erfillen.

4. VERFUGABER DOKUMENTE

Angabe der Websites, an denen die Offentlichkeit die wichtigen Vertrage und sonstige mit
der Sicherheit verbundene Dokumente einsehen kann.

Die Entwirfe zum Treuhandvertrag und zum Sicherheitenvertrag sind Anlagen zu den An-
leihebedingungen (Anlage 1). Die unterfertigten Vertrdge werden auf der Website der IFA
Invest GmbH unter www.ifainvest.at verdffentlicht.

F. ZUSATZLICHES ANGABEMODUL FUR DIE ZUSTIMMUNG GEMASS
ANHANG 22 DER DELEGIERTEN VERORDNUNG (EU) 2019/980

1. ANGABEN ZUR ZUSTIMMUNG DER EMITTENTIN ODER DER FUR DIE ER-
STELLUNG DES PROSPEKTS ZUSTANDIGEN PERSON

1.1. Ausdriickliche Zustimmung der Emittentin oder der fur die Erstellung des Prospekts ver-
antwortlichen Person zur Verwendung des Prospekts und Erklarung, dass diese Person die
Verantwortung fur den Inhalt des Prospekts auch hinsichtlich der spateren Weiterverau-
Rerung oder endgiltigen Platzierung von Wertpapieren durch etwaige Finanzintermediare
ubernimmt, denen die Zustimmung zur Verwendung des Prospekts erteilt wurde.

Die Emittentin erteilt der Omicron Investment Management GmbH sowie deren vertraglich
gebundenen Vermittler IFA Invest GmbH ihre ausdriickliche Zustimmung, diesen Prospekt
samt aller durch Verweis aufgenommen Dokumente und allfélliger Nachtrége fur den Ver-
trieb, eine spatere Weiterverauf3erung oder endgultige Platzierung der Anleihen innerhalb
des Angebotszeitraums, der am Bankarbeitstag, welcher der Billigung und Veroffentli-
chung des Prospekts folgt, beginnt und spétestens mit dem Ende der Gltigkeit dieses Pros-
pekts endet, zu verwenden.

Die Emittentin behalt sich vor, weiteren Finanzintermedidren eine Zustimmung zur Ver-
wendung des Prospekts und samtlicher allfalliger Nachtrége fur 6ffentliche Angebote der
diesem Prospekt zugrundeliegenden Teilschuldverschreibungen in Osterreich zu erteilen
und dies gegebenenfalls in einem entsprechenden Nachtrag zu diesem Prospekt abzubilden.
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2A.

Dariiber hinaus werden berechtigte Finanzintermediére von der Emittentin auf der Website
der IFA Invest GmbH unter www.ifainvest.at bekannt gegeben.

Die Emittentin erklart, dass sie die Haftung fur den Inhalt des Prospekts auch hinsichtlich
einer spateren WeiterverdulRerung oder endgiltigen Platzierung der Anleihen durch Fi-
nanzintermedidre ubernimmt. Fir Handlungen oder Unterlassungen von Finanzintermedi-
aren Ubernimmt die Emittentin keine Haftung.

Angabe des Zeitraums, fiir den die Zustimmung zur Verwendung des Prospekts erteilt wird.

Die Zustimmung zur Verwendung des Prospekts gilt jeweils bis zum Ablauf der Gultigkeit
dieses Prospekts bzw - sollte dies jeweils friiher eintreten - dem von der Emittentin auf der
Website der IFA Invest GmbH unter www.ifainvest.at bekanntgegebenen friiheren Ende
der Angebotsfrist der diesem Prospekt zugrundeliegenden Teilschuldverschreibungen. Die
Emittentin ist berechtigt, ihre Zustimmung jederzeit zu andern oder zu widerrufen.

Angabe der Angebotsfrist, wahrend deren die spatere WeiterverdauRerung oder endgultige
Platzierung von Wertpapieren durch Finanzintermediare erfolgen kann.

Die Angebotsfrist, innerhalb der die spéatere Weiterverauf3erung oder endgultige Platzie-
rung von Anleihen durch Finanzintermediare erfolgen kann, beginnt am Bankarbeitstag,
welcher der Billigung und Veroffentlichung des Prospekts folgt, und endet spatestens mit
dem Ende der Giltigkeit dieses Prospekts.

Angabe der Mitgliedstaaten, in denen Finanzintermediare den Prospekt flr eine spatere
WeiterverdulRerung oder endgultige Platzierung der Wertpapiere verwenden dirfen.

Der Prospekt darf nur in Osterreich verwendet werden.

Alle sonstigen klaren und objektiven Bedingungen, an die die Zustimmung gebunden ist
und die flir die Verwendung des Prospekts relevant sind.

Die Zustimmung zur Prospektverwendung entbindet Finanzintermediédre ausdriicklich
nicht von der Einhaltung der fur das Angebot geltenden Verkaufsbeschrankungen und
s&mtlichen anwendbaren Vorschriften. Der Finanzintermediér wird nicht von der Einhal-
tung der auf ihn anwendbaren gesetzlichen Vorschriften entbunden. Die Zustimmung der
Emittentin zur Verwendung dieses Prospekts ist an keine sonstigen Bedingungen gebun-
den, kann jedoch jederzeit erweitert, widerrufen oder eingeschrankt werden.

Deutlich hervorgehobener Hinweis fiir die Anleger, dass fur den Fall, dass ein Finanzin-
termedidr ein Angebot macht, dieser Finanzintermediar die Anleger zum Zeitpunkt der An-
gebotsvorlage tiber die Angebotsbedingungen unterrichtet.

Die Finanzintermediare haben Anleger zum Zeitpunkt der Angebotsvorlage Uber
die Angebotsbedingungen zu unterrichten.

ZUSATZLICHE INFORMATIONEN FUR DEN FALL, DASS EIN ODER MEH-

RERE _SPEZIFISCHE FINANZINTERMEDIARE DIE ZUSTIMMUNG ERHAL-
TEN
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2A.1 Auflistung und Angabe der Identitat (Name und Adresse) des Finanzintermediars/der Fi-
nanzintermediare, der/die den Prospekt verwenden darf/dirfen.

Omicron Investment Management GmbH, Opernring 1, E/520, 1010 Wien, sowie ihr ver-
traglich gebundener Vermittler IFA Invest GmbH, Grillparzerstral3e 18-20, 4020 Linz.

2A.2 Angabe, wie etwaige neue Informationen zu Finanzintermedidren, die zum Zeitpunkt der
Billigung des Prospekts, des Basisprospekts oder ggf. der Ubermittlung der endgiltigen
Bedingungen unbekannt waren, zu veréffentlichen sind, und Angabe des Ortes, an dem sie
erhaltlich sind.

Name und Informationen zu Finanzintermediéren, die zum Zeitpunkt der Billigung des
Prospekts unbekannt waren, werden von der Emittentin auf der Website der IFA Invest
GmbH unter www.ifainvest.at veréffentlicht.

2B. ZUSATZLICHE INFORMATIONEN FUR DEN FALL, DASS SAMTLICHE FI-
NANZINTERMEDIARE DIE ZUSTIMMUNG ERHALTEN

2B.1 deutlich hervorgehobener Hinweis fiir Anleger, dass jeder den Prospekt verwendende
Finanzintermediar auf seiner Website anzugeben hat, dass er den Prospekt mit Zustim-
mung und gemal den Bedingungen verwendet, an die die Zustimmung gebunden ist.

Entfallt.
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ANLAGE 1: ANLETHEBEDINGUNGEN INKLUSIVE ANLAGEN
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6,5% Seeviertel Gmunden Anleihe 2024 bis 2027
Anleihebedingungen

ANLEIHEBEDINGUNGEN

6,5%0 Seeviertel Gmunden Anleihe 2024 bis 2027

Praambel

Emittentin:

Volumen:

Zeichnungsbetrag:

Nennbetrag/Stickelung:

Emissionskurs:
Laufzeit:

Zeichnungsfrist:

Falligkeitstag:

Kiindigungsrecht:

Rickzahlung:

Verzinsung:

Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH mit Sitz in Wien und
der Geschéftsanschrift Schnirchgasse 17, 1030 Wien, eingetra-
gen im Firmenbuch unter FN 518423 m.

EUR 10.000.000,00 (Euro zehn Millionen Komma null) mit
Aufstockungsmaoglichkeit auf bis zu EUR 15.000.000,00
(Euro fiinfzehn Millionen Komma null)

Mindestens EUR 10.000,00 (in Worten zehntausend Komma
null) und jeder Betrag der einem ganzzahligen Vielfachen von
EUR 1.000,00 (in Worten: Euro eintausend Komma null) ent-
spricht

EUR 1.000 (in Worten: Euro eintausend Komma null)
100 %
01.10.2024 (einschlieRlich) bis 30.09.2027 (einschliellich)

beginnt am ersten Bankarbeitstag nach der Verdffentlichung
des Prospekts und endet spatestens mit dem Ende der Gultig-
keit des Prospekts (12 Monate nach seiner Billigung), um
24:00 (verkurzbar)

01.10.2027

ordentliches Kuindigungsrecht ausschlief3lich seitens der Emit-
tentin unter Einhaltung einer dreimonatigen Kindigungsfrist
(Kindigungsverzicht von 12 Monaten, Kindigung erstmals
wirksam mit Ablauf von 15 Monaten); Sonderkiindigungsrecht
der Emittentin geméaR Punkt 13.2.

100 % am Laufzeitende

6,5 % p.a. fix

1/24
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Zinszahlungstag:

Zinsberechnungsmethode
ISIN:

LEI:

FISN:

CFlI:

Borsennotiz:
Verwahrung:
Abwicklung:

Zahlstelle:

Sicherheit:

Anwendbares Recht

6,5% Seeviertel Gmunden Anleihe 2024 bis 2027
Anleihebedingungen

halbjahrlich im Nachhinein, jeweils zum 31.03. sowie 30.09.
eines Kalenderjahres wihrend der Laufzeit, sowie am FAL-
LIGKEITSTAG oder am Tag nach dem Ablauf der Kindi-
gungsfrist, erstmalig am 31.03.2025

act/365

ATOOOOA3AF88

875500CNWIP4JH2TION72

SEEVIERTEL GM/6.5 BD 20271001
DBFUGB

keine

Sammelverwahrung bei der OeKB CSD GmbH
Konto/Depot

Wiener Privatbank SE

zweitrangige Verpfandung (i) des gesamten Anteils der See-
viertel Gmunden Holding GmbH an der Emittentin, der einer
Stammeinlage im Nennbetrag von EUR 35.000, welche zur
Hélfte einbezahlt ist, und somit einer Beteiligung von 100 %
am Stammkapital der Emittentin entspricht, (ii) des Komple-
mentéranteils der Emittentin an der Projekt-gesellschaft, der
eine Beteiligung am Vermdgen, Gewinn und Verlust der Pro-
jektgesellschaft von 6% vermittelt sowie (iii) des Kommandi-
tanteils der Holding an der Projektgesellschaft, der eine Betei-
ligung am Vermogen, Gewinn und Verlust der Projektgesell-
schaft von 94% vermittelt.

Osterreichisches Recht

2124
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11

Definitionen

6,5% Seeviertel Gmunden Anleihe 2024 bis 2027
Anleihebedingungen

Die in diesen Anleihebedingungen verwendeten Begriffe haben die ihnen in diesem Punkt
1.1 zugewiesene Bedeutung. Definierte Begriffe in diesen Anleihebedingungen werden

groligeschrieben.

ANLEGER

ANLEIHE

ANLEIHEBEDINGUNGEN

ANLEIHEGLAUBIGER

ANTEILSVERPFANDUNG |

ANTEILSVERPFANDUNG II

ist ein an der ZEICHNUNG der AN-
LEIHE/TEILSCHULDVER-
SCHREIBUNGEN interessierter An-
leger

ist die Anleihe der EMITTENTIN mit
der Bezeichnung ,,6,5 % Seeviertel
Gmunden Anleihe 2024 bis 2027 be-
geben nach diesen Anleihebedingun-
gen

sind die hierin genannten Anleihebe-
dingungen zur ,6,5 % Seeviertel
Gmunden Anleihe 2024 bis 2027

ist der Inhaber der TEILSCHULD-
VERSCHREIBUNGEN

die zweitrangige Verpfandung des
gesamten Geschaftsanteils der HOL-
DING an der EMITTENTIN, der ei-
ner Stammeinlage im Nennbetrag von
EUR 35.000, welche zur Halfte ein-
bezahlt ist, und somit einer Beteili-
gung von 100 % am Stammkapital der
EMITTENTIN entspricht.

die zweitrangige Verpfandung des (i)
Komplementaranteils der EMITTEN-
TIN an der PROJEKTGESELL-
SCHAFT, der eine Beteiligung am
Vermogen, Gewinn und Verlust der
PROJEKTGESELLSCHAFT von 6%
vermittelt sowie (ii) Kommanditan-
teil der HOLDING an der PROJEKT-
GESELLSCHAFT, der eine Beteili-
gung am VermoOgen, Gewinn und
Verlust der PROJEKTGESELL-
SCHAFT von 94% vermittelt.
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ANTEILSVERPFANDUNGEN

BAURECHTSVERTRAG

CFI

EMITTENTIN

FALLIGKEITSTAG

FISN

GESAMTNENNBETRAG

GESAMTPROJEKT SEEVIER-
TEL GMUNDEN

6,5% Seeviertel Gmunden Anleihe 2024 bis 2027
Anleihebedingungen

bedeutet ANTEILSVERPFAN-
DUNG | und ANTEILSVERPFAN-
DUNG Il gemeinsam.

bedeutet der Baurechtsvertrag vom
24.09.2021, abgeschlossen zwischen
der Projektgesellschaft als Baube-
rechtigte einerseits und der Stadtge-
meinde Gmunden als Baurechtsbe-
stellerin unter Beitritt des Vereins zur
Forderung zur Infrastruktur der Stadt-
gemeinde Gmunden & Co KG ande-
rerseits.

bedeutet ,,Classification of Financial
Instruments*

ist die Seeviertel Gmunden Hotel-
Holding GmbH mit Sitz in Wien und
der Geschéaftsanschrift Schnirchgasse
17, 1030 Wien, eingetragen im Fir-
menbuch unter FN 518423 m und mit
der LEI 875500CNWIP4JH2TIN72.

ist der dem Ende der Laufzeit der AN-
LEIHE folgende Bankarbeitstag.

bedeutet ,,Financial Instrument Short
Name*

ist der Gesamtnennbetrag der AN-
LEIHE wvon bis zu EUR
10.000.000,00 (in Worten: Euro zehn
Millionen Komma null) mit Aufsto-
ckungsmaglichkeit auf bis zu EUR
15.000.000,00 (Euro fiinfzehn Millio-
nen Komma null).

bedeutet PROJEKT SEEVIERTEL
GMUNDEN HOTEL, PROJEKT
SEEVIERTEL GMUNDEN WOH-
NUNGEN und PROJEKT SEEVIER-
TEL GMUNDEN TIEFGARAGE.

4/24



HOLDING

ISIN

KREDITINSTITUT

LEI

NENNBETRAG

OeKB

PROJEKTGESELLSCHAFT

PROJEKT SEEVIERTEL
GMUNDEN HOTEL

PROJEKT SEEVIERTEL
GMUNDEN TIEFGARAGE

6,5% Seeviertel Gmunden Anleihe 2024 bis 2027
Anleihebedingungen

ist die Seeviertel Gmunden Holding
GmbH, Schnirchgasse 17, 1030 Wien,
FN 573121 a.

bedeutet ,International Securities
Identification Number*

ist ein Kreditinstitut im Sinne des § 1
Abs 1 BWG, das uber eine Konzes-
sion fir das Kreditgeschaft (§ 1 Abs 1
Z 3 BWG) oder eine vergleichbare
Berechtigung in einem anderen Mit-
gliedstaat des européischen Wirt-
schaftsraums verflgt

bedeutet ,,Legal Entity Identifier*

ist je TEILSCHULDVERSCHREI-
BUNGEN EUR 1.000,00 (in Worten:
Euro eintausend Komma null)

ist die OeKB CSD GmbH mit Sitz in
Wien und der Geschaftsanschrift
Strauchgasse 1-3, 1010 Wien, einge-
tragen im Osterreichischen Firmen-
buch unter FN 428085m

ist die Seeviertel Gmunden Hotel-
Holding GmbH & Co KG, Schnirch-
gasse 17, 1030 Wien, FN 540268 m

bedeutet die Errichtung eines Hotels
auf der Projektliegenschaft und ist
derzeit in der Planungsphase bzw.
kurz vor Baubeginn. Dabei soll auf
der Projektliegenschaft ein Hotel mit
mindestens 80 Zimmern angrenzend
an den Traunsee entstehen. Dieses soll
im 1. Quartal 2026 fertiggestellt wer-
den

betrifft die Liegenschaft EZ 671 mit
dem Grundstick Gst-Nr. 227/7, KG
42160 Traundorf im Ausmald von ca
2,510 m2, auf der der SVG ENT-
WICKLUNG eine Dienstbarkeit zur
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PROJEKT SEEVIERTEL
GMUNDEN WOHNUNGEN

PROJEKTLIEGENSCHAFT

SAMMELURKUNDE

SICHERHEITEN

6,5% Seeviertel Gmunden Anleihe 2024 bis 2027
Anleihebedingungen

Errichtung einer Tiefgarage einge-
réumt wurde.

betrifft die Liegenschaften EZ 658 mit
dem Grundstiick Gst-Nr. 43/4 sowie
EZ 670 mit dem Grundstiick Gst-Nr.
227/3 jeweils in der KG 42160 Traun-
dorf und ist derzeit in der Planungs-
phase bzw. kurz vor Baubeginn. Da-
bei sollen auf den soeben genannten
Liegenschaften  Eigentumswohnun-
gen und Gewerbefldchen nahe des
Traunsees entstehen.

Baurechtseinlage EZ 696 der Stamm-
einlage 207, jeweils KG 42160 Traun-
dorf, welche die Grundstiicke Gst-Nr.
227/2, 229/1 und 229/2 umfasst, mit
einer Gesamtflache von rund 7.300m?2

ist eine veranderbare Sammelurkunde
gemal § 24 lit b Depotgesetz, BGBI
Nr 424/1969 idgF, in welcher die
TEILSCHULDVERSCHREIBUN-
GEN zur Génze verbrieft werden

bedeutet die zweitrangige Verpfan-
dung (i) des gesamten Anteils der
HOLDING an der EMITTENTIN, der
einer Stammeinlage im Nennbetrag
von EUR 35.000, welche zur Hélfte
einbezahlt ist, und somit einer Beteili-
gung von 100 % am Stammkapital der
EMITTENTIN entspricht, (ii) des
Komplementéranteils der Emittentin
an der PROJEKTGESELLSCHAFT,
der eine Beteiligung am Vermaogen,
Gewinn und Verlust der PROJEKT-
GESELLSCHAFT von 6% vermittelt
sowie (iii) des Kommanditanteils der
Holding an der PROJEKTGESELL-
SCHAFT, der eine Beteiligung am
Vermogen, Gewinn und Verlust der
PROJEKTGESELLSCHAFT  von
94% vermittelt.
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SICHERHEITENVERTRAG

SORAVIA GRUPPE

SVG ENTWICKLUNG

STEUERN

TEILSCHULDVERSCHREI-
BUNGEN

TREUHANDVERTRAG

VALUTATAG

ZAHLSTELLE

6,5% Seeviertel Gmunden Anleihe 2024 bis 2027
Anleihebedingungen

Vertrag Uber die Bestellung der Sl-
CHERHEITEN betreffend die AN-
TEILSVERPFANDUNGEN, dessen
wesentlicher Inhalt sich aus Anlage
6.2 ergibt.

Bedeutet die Soravia Investment Hol-
ding GmbH, FN 304129z, sowie
samtliche mit dieser verbundenen Un-
ternehmen (8 189a Z 8 UGB)

bedeutet die Seeviertel Gmunden Ent-
wicklungs GmbH, FN 523796 p, eine
Schwestergesellschaft der EMIT-
TENTIN und 100%ige Tochtergesell-
schaft der HOLDING.

sind sdmtliche auf die TEIL-
SCHULDVERSCHREIBUNGEN
gegenwartig oder zukinftig vorge-
schriebenen Steuern, Abgaben und
behordlichen Gebiihren oder Festset-
zungen gleich welcher Art, die von
oder in der Republik Osterreich oder
einer ihrer Gebietskorperschaften
oder Behdrden mit der Befugnis zur
Erhebung von Steuern auferlegt, erho-
ben, eingezogen, einbehalten oder
festgesetzt werden.

sind die auf den Inhaber lautenden,
untereinander gleichrangige Teil-
schuldverschreibungen mit einem
Nennbetrag von je EUR 1.000,00 (in
Worten: Euro eintausend Komma
null)

Treuhandvertrag, dessen wesentlicher
Inhalt sich aus Anlage 6.6 ergibt.

01.10.2024
ist die Wiener Privatbank SE, mit dem

Sitz in Wien und der Geschéaftsadresse
Parkring 12, 1010 Wien, eingetragen
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ZEICHNUNG

ZEICHNUNGSFRIST

ZINSPERIODE

ZINSTAGEQUOTIENT

ZINSZAHLUNGSTAG

ZUSATZLICHE BETRAGE

6,5% Seeviertel Gmunden Anleihe 2024 bis 2027
Anleihebedingungen

im Osterreichischen Firmenbuch unter
FN 84890p.

ist das vom Anleger an die EMIT-
TENTIN abgegeben Anleihezeich-
nungsangebot.

ist die Frist, in welcher die EMIT-
TENTIN die TEILSCHULDVER-
SCHREIBUNGEN o&ffentlich anbietet
und ein ANLEGER die TEIL-
SCHULDVERSCHREIBUNGEN
zeichnen kann.

hat die in Punkt 8.2 zugewiesene Be-
deutung.

hat die in Punkt 8.3 zugewiesene Be-
deutung.

halbjahrlich im Nachhinein, jeweils
zum 31.03 sowie 30.09 eines Kalen-
derjahres wahrend der Laufzeit, sowie
am Ende der Laufzeit am FALLIG-
KEITSTAG oder am Tag der Rick-
zahlung nach einer aufRerordentlichen
Kindigung.

sind Betrdge die die EMITTENTIN,
sofern nicht einer der in Punkt 12.2
genannten Ausnahmetatbestande vor-
liegt, so zu leisten hat, dass die den
ANLEIHEGLAUBIGERN zuflieRen-
den Nettobetrage nach dem Einbehalt
oder Abzug der Steuern jeweils den
Betrédgen entsprechen, die sie ohne
Einbehalt oder Abzug erhalten hatten.
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6,5% Seeviertel Gmunden Anleihe 2024 bis 2027
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Emittentin, Emission

Die EMITTENTIN begibt eine ANLEIHE mit der Bezeichnung ,,6,5 % Seeviertel Gmun-
den Anleihe 2024 bis 2027 gemaR diesen Anleihebedingungen.

Unternehmensgegenstand der EMITTENTIN ist (a) der Erwerb und Verwaltung von Be-
teiligungen an Gesellschaften aller Art, die Ubernahme der Geschaftsfiinrung in derarti-
gen Unternehmen, sowie die Verwaltung des Gesellschaftsvermdgens und die Vermie-
tung von Betriebsliegenschaften, (b) s&mtliche mit der Austbung von Holding-Funktio-
nen verbundene Tatigkeiten, wie insb die Festlegung einer strategischen Unternehmens-
politik fir alle Unternehmen, an denen die Gesellschaft beteiligt ist; eine einheitliche
Weisungsausiibung; Téatigkeitsabstimmung und Zielkontrolle; zentrale Finanzhoheit zur
Steuerung der Kapitalfllisse sowie Unterstlitzung bei der Beschaffung von Finanzierun-
gen; Beratung und Erbringung von Managementleistungen flr Tochtergesellschaften;
Abwicklung von Investitionsvorhaben im In- und Ausland(c) Erwerb, VeréuRerung, Ver-
waltung und Verpachtung von Immobilien aller Art, insbesondere im Hinblick auf die
Griinde des ,,Seeviertels Gmunden* (d) Beteiligungen an oder Durchfiihrung von Immo-
bilienentwicklungsprojekten, insbesondere in Hinblick auf die Griinde des ,,Seeviertels
Gmunden* (e) Beratungstétigkeiten hinsichtlich Hotellerie, Beherbergungsbetrieben und
Gastronomiebetrieben.

Bankgeschéfte im Sinne von § 1 Abs 1 des Bankwesengesetzes sind von der Tatigkeit der
Gesellschaft ausgeschlossen.

Die EMITTENTIN beabsichtigt die Umsetzung des PROJEKTS SEEVIERTEL GMUN-
DEN HOTEL als Teil des GESAMTPROJEKT SEEVIERTEL GMUNDEN auf der
PROJEKTLIEGENSCHAFT. Durch Abschluss und Verbiicherung des BAURECHTS-
VERTRAGS wurde das Baurecht 2023 auf der Liegenschaft EZ 207, KG 42160 Traund-
orf, BG Gmunden, einverleibt und hat die PROJEKTGESELLSCHAFT Eigentum an der
PROJEKTLIEGENSCHAFT befristet bis zum 31.12.2104 erworben. Im Rahmen des
Kaufs und der Entwicklung der PROJEKTLIEGENSCHAFT wurde seitens der PRO-
JEKTGESELLSCHAFT ein Bankkredit bei der Oberbank AG, FN 79063w (,,FINAN-
ZIERENDE BANKY*) aufgenommen. Zur Sicherstellung aller Forderungen und Ansprii-
che aus diesem Bankkredit wurde die PROJEKTLIEGENSCHAFT bis zum Hochstbetrag
von EUR 3.125.000 verpfandet. Die Hochstbetragshypothek wurde mit einem Teilbetrag
in Hohe von EUR 2.800.000 verbtichert.

Im Rahmen des PROJEKTS SEEVIERTEL GMUNDEN HOTELS soll ein Hotel mit
mindestens 80 Betten am Nordufer des Traunsees errichtet werden. Dieses soll zukiinftig
von der Four Peaks Hospitality GmbH, eine Beteiligung der SORAVIA GRUPPE, in
Kooperation mit Marriott als Marriott Autograph Collection betrieben werden. Nach Er-
richtung des Hotels ist geplant, tber die mittelbare Investition in das PROJEKT SEE-
VIERTEL GMUNDEN HOTEL und anschlieBende (mittelbare) VerduRerung (zB an ei-
nen oder mehrere Investoren) Ertrédge zu generieren.
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2.6

2.7

3.1
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Die EMITTENTIN ist als Komplementarin unbeschréankt haftende Gesellschafterin der
PROJEKTGESELLSCHAFT. Der Komplementéranteil der EMITTENTIN vermittelt
eine Beteiligung von 6% am Vermdgen, Gewinn und Verlust der PROJEKTGESELL-
SCHAFT. Die HOLDING ist Kommanditistin der PROJEKTGESELLSCHAFT mit ei-
ner Haftsumme von EUR 94. Der Kommanditanteil der HOLDING an der PROJEKT-
GESELLSCHAFT vermittelt eine Beteiligung von 94% am Vermogen, Gewinn und Ver-
lust der PROJEKTGESELLSCHAFT. Die EMITTENTIN ist eine Tochtergesellschaft
der HOLDING. Die HOLDING hélt einen Anteil am Stammkapital der EMITTENTIN,
der einer Stammeinlage im Nennbetrag von EUR 35.000 und somit einer Beteiligung von
100% am Stammkapital der EMITTENTIN entspricht.

Der Erl6s aus der Emission der ANLEIHE wird primér flr die Finanzierung des PRO-
JEKTS SEEVIERTEL GMUNDEN HOTEL (insbesondere die Projektentwicklung und
-realisierung) auf Ebene der PROJEKTGESELLSCHAFT durch Weitergabe des Emissi-
onserléses an die PROJEKTGESELLSCHAFT, voraussichtlich als Eigenmittel im Rah-
men eines Zuschusses oder eines (im Sinne des 8 67 Abs 3 10 qualifiziert) nachrangigen
Gesellschafterdarlehens, verwendet.

VALUTATAG der TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN ist der 01.10.2024.

Form, Gesamtnennbetrag, Stiickelung, Mindestzeichnung, Sammelverwahrung

Die ANLEIHE hat einen GESAMTNENNBETRAG von bis zu EUR 10.000.000,00 (in
Worten: Euro zehn Millionen Komma null) und ist in bis zu 10.000 Sttick auf den Inhaber
lautende, untereinander gleichrangige TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN mit einem
NENNBETRAG von je EUR 1.000,00 (in Worten: Euro eintausend Komma null) mit den
Nummern 1 bis zu 10.000 eingeteilt. Der GESAMTNENNBETRAG der ANLEIHE kann
auf einen Gesamtnennbetrag bis zu EUR 15.000.000,00 (in Worten: Euro fiinfzehn Mil-
lionen Komma null) aufgestockt werden. Im Falle einer Aufstockung ist die EMITTEN-
TIN berechtigt, jederzeit weitere Teilschuldverschreibungen mit gleicher Ausstattung wie
die TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN zu begeben, sodass sie mit den TEIL-
SCHULDVERSCHREIBUNGEN zusammengefasst werden, eine einheitliche Emission
mit ihnen bilden und ihre Anzahl entsprechend erhéhen. Der Begriff "TEILSCHULD-
VERSCHREIBUNGEN" umfasst im Fall einer solchen Aufstockung sodann auch solche
zusétzlich begebenen Teilschuldverschreibungen.

Die ZEICHNUNG der vorliegenden TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN ist aus-
schlielRlich ab einer Investitionssumme von mindestens EUR 10.000,00 (in Worten: Euro
zehntausend Komma null) und einem ganzzahligen Vielfachen von EUR 1.000,00 (in
Worten: Euro eintausend Komma null) Gber EUR 10.000,00 (in Worten: Euro zehntau-
send Komma null) pro ANLEGER mdéglich. Die gezeichnete Investitionssumme ist vom
jeweiligen ANLEIHEGLAUBIGER gemaR den Bestimmungen in Punkt 7 einzuzahlen.
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5.1

5.2

5.3

Die TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN werden zur Génze in einer SAMMELUR-
KUNDE, die die firmenméRige Zeichnung der EMITTENTIN tragt und von der ZAHL-
STELLE mit einer Kontrollunterschrift versehen ist, ohne Zinsschein verbrieft. Die
SAMMELURKUNDE wird bei der OeKB als Wertpapiersammelbank hinterlegt, bis
samtliche Verbindlichkeiten der EMITTENTIN aus den TEILSCHULDVERSCHREI-
BUNGEN erfullt sind. Der Anspruch auf Ausfolgung einzelner TEILSCHULDVER-
SCHREIBUNGEN oder einzelner Zinsscheine ist ausgeschlossen.

Den ANLEIHEGLAUBIGERN stehen Miteigentumsanteile an der SAMMELUR-
KUNDE zu, die frei Ubertragbar sind und geméal den Regelungen und Bestimmungen der
OeKB ubertragen werden kénnen.

Ruckzahlung, Ankauf, Entwertung

Jede TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN wird, sofern nicht zuvor bereits ganz oder
teilweise gekiindigt, zuriickgezahlt oder angekauft und entwertet, am FALLIGKEITS-
TAG bzw zum jeweiligen Laufzeitende in Hohe von 100 (einhundert) % des NENNBE-
TRAGS zuriickgezahit.

Die EMITTENTIN ist berechtigt, TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN am Markt oder
anderweitig, zu jedem beliebigen Preis, zu erwerben. Die von der EMITTENTIN erwor-
benen TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN kdnnen nach Wahl der EMITTENTIN von
ihr gehalten, weiterverkauft oder entwertet werden.

Samtliche vollstandig zuriickgezahlten TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN sind un-
verzuglich zu entwerten und kénnen nicht wiederbegeben oder wiederverkauft werden.

Haftendes Vermdogen, Rang

Die EMITTENTIN haftet fur die Forderungen, die den ANLEIHEGLAUBIGERN aus
der ANLEIHE erwachsen, mit ihrem gesamten Vermdgen.

Die TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN begriinden, vorbehaltlich anderslautender
zwingender gesetzlicher Bestimmungen, unmittelbare, unbedingte, untereinander gleich-
rangige und nicht nachrangige Verbindlichkeiten der EMITTENTIN, die (i) vorrangig
zum Eigenkapital und nachrangigen Verbindlichkeiten der EMITTENTIN stehen, und
(ii) nicht nachrangig zu allen anderen bestehenden und zukunftigen unmittelbaren, unbe-
dingten und nicht besicherten Verbindlichkeiten der EMITTENTIN sind.

Klarstellend festgehalten wird, dass die EMITTENTIN eine Holding-Gesellschaft und
selbst nicht oder nur eingeschréankt operativ tatig ist. Sie ist sohin auf die Zufihrung von
Liquiditat und Gewinnen aus der PROJEKTGESELLSCHAFT bzw aus dem Verkauf der
PROJEKTGESELLSCHAFT angewiesen. Zu einer solchen Zufuhrung von Liquiditét
und Gewinnen wird es Ublicherweise erst dann kommen, wenn die jeweiligen Glaubiger
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6.3

6.4

der PROJEKTGESELLSCHAFT befriedigt wurden. Daraus ergibt sich, dass die Ver-
bindlichkeiten der PROJEKTGESELLSCHAFT strukturell vorrangig gegeniiber Ver-
bindlichkeiten der EMITTENTIN sind.

Sicherheiten, Status

Die EMITTENTIN besichert die Forderungen der ANLEIHEGLAUBIGER durch eine
zweitrangige Verpfandung ihres Komplementéranteils an der PROJEKTGESELL-
SCHAFT, die eine Beteiligung am Vermdogen, Gewinn und Verlust der PROJEKTGE-
SELLSCHAFT im Ausmal} von 6% vermittelt.

Die HOLDING besichert die Forderungen der ANLEIHEGLAUBIGER zusatzlich durch
zweitrangige Verpfandung ihres Kommanditanteils an der PROJEKTGESELLSCHAFT,
der eine Beteiligung am Vermdgen, Gewinn und Verlust der PROJEKTGESELL-
SCHAFT im Ausmal von 94% vermittelt sowie durch zweitrangige Verpfandung ihres
Geschéftsanteils an der EMITTENTIN im Ausmal} von 100%. Die Verpfandungen ge-
maR Punkt 6.1 und 6.2 erfolgen geméaR Anlage 6.2 (SICHERHEITENVERTRAG).

Zur Sicherung samtlicher Verpflichtungen der EMITTENTIN aus den TEILSCHULD-
VERSCHREIBUNGEN stellen die EMITTENTIN und die HOLDING sohin folgende
SICHERHEITEN:

(i)  zweitrangige Verpfandung des Komplementaranteils der EMITTENTIN an der
PROJEKTGESELLSCHAFT, die eine Beteiligung am Vermdgen, Gewinn und
Verlust im Ausmal} von 6 % vermittelt;

(i) zweitrangige Verpfandung des Kommanditanteils der HOLDING an der PRO-
JEKTGESELLSCHAFT, die eine Beteiligung am Vermdégen, Gewinn und Verlust
im AusmaR von 94 % vermittelt;

(iii) zweitrangige Verpfandung des gesamten Anteils der HOLDING an der EMITTEN-
TIN, der einer Stammeinlage im Nennbetrag von EUR 35.000, welche zur Hélfte
einbezahlt ist, und somit einer Beteiligung von 100 % am Stammkapital der EMIT-
TENTIN entspricht.

Zwischen der PROJEKTGESELLSCHAFT und der FINANZIERENDE BANK besteht
ein Kreditvertrag, der unter anderem durch eine erstrangige Verpfandung des Geschafts-
anteils der HOLDING an der EMITTENTIN sowie durch erstrangige Verpfandung des
Kommanditanteils der HOLDING und des Komplementaranteils der EMITTENTIN an
der PROJEKTGESELLSCHAFT besichert ist. Die Verpfandung erfolgt sohin nachrangig
zur Verpfandung gegenuber der FINANZIERENDEN BANK, fur deren Forderung in
Hohe von EUR 2,5 Millionen zzgl. Zinsen und Kosten.
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Die Bestellung der SICHERHEIT gemaR 6.3 erfolgt seitens der EMITTENTIN an Saxin-
ger Rechtsanwalts GmbH, FN 185084 h, Wichtergasse 1, 1010 Wien (der "TREUHAN-
DER").

Der TREUHANDER, der die SICHERHEIT als Treuhander im Interesse der ANLEIHE-
GLAUBIGER halt, wird diese bei Eintritt des Sicherungsfalls entsprechend der TREU-
HANDVERTRAG verwerten. Den ANLEIHEGLAUBIGERN stehen die ihnen nach
MaRgabe dieser Anleihebedingungen eingeraumten Rechte gegen den TREUHANDER
aus eigenem Recht zu (echter Vertrag zugunsten Dritter, § 881 ABGB). Es gelten die Be-
schréankungen, die sich aus dem TREUHANDVERTRAG und dem SICHERHEITEN-
VERTRAG ergeben. Der TREUHANDVERTRAG und der SICHERHEITENVER-
TRAG sind integraler Bestandteil dieser Anleihebedingungen.

Die EMITTENTIN und die HOLDING verpflichten sich zu den ANTEILSVERPFAN-
DUNGEN bis zum Beginn der Laufzeit der ANLEIHE.

Die EMITTENTIN ist berechtigt, die Freigabe der SICHERHEIT durch den TREUHAN-
DER zu verlangen, wenn sie im Gegenzug mindestens gleichwertige Sicherheiten stellt.
Die Entscheidung tiber die Gleichwertigkeit der bestehenden und der zum Austausch an-
gebotenen Sicherheit trifft der TREUHANDER nach eigenem freiem Ermessen. Der
TREUHANDER haftet fiir die Erfillung der sich aus dieser Ziffer 6.8 ergebenden Ver-
pflichtungen nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Im Verwertungsfall ist der
TREUHANDER berechtigt, aus der SICHERHEIT vorrangig Befriedigung seiner Ver-
gutung, Auslagen sowie den sonstigen externen Kosten der Verwaltung und Verwertung
der SICHERHEIT zu erlangen. AusschlieRlich der nach Abzug der Vergiitung des TREU-
HANDERS, seiner Auslagen sowie der sonstigen externen Kosten der Verwaltung und
Verwertung der SICHERHEIT verbleibende Betrag steht gemal} Punkt 6.11 den ANLEI-
HEGLAUBIGERN zu.

Sollte der Wert der SICHERHEIT wahrend der Laufzeit der ANLEIHE geringer werden,
so ist die EMITTENTIN nicht verpflichtet, weitere Sicherheiten zu stellen, und somit
kann es im Verwertungsfall dazu kommen, dass die ANLEIHEGLAUBIGER aufgrund
eingeschrankter Werthaltigkeit der Sicherheit nicht im vollen AusmaR ihrer Forderungen
befriedigt werden kénnen; bis hin zum Totalverlust.

Die ANLEIHEGLAUBIGER nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass ihre Rechte auf-
grund der ANLEIHE abschlieRend in den ANLEIHEBEDINGUNGEN samt dazugeho-
rigen Anlagen geregelt sind.

Die zwischen der EMITTENTIN und dem TREUHANDER geschlossene TREUHAND-
VEREINBARUNG endet erst, wenn samtliche Verpflichtungen der EMITTENTIN aus
den TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN erfillt sind oder die Verwertung der SI-
CHERHEITEN abgeschlossen ist oder der TREUHANDER nach Punkt 12.2 des TREU-
HANDVERTRAGES sein Amt niederlegt. Zuvor darf sie ausschlie8lich aus wichtigem
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7.2.2

7.3

7.4

Grund gekiindigt werden. Im Falle einer durch die EMITTENTIN ausgesprochenen vor-
zeitigen Kindigung aus wichtigem Grund ist die EMITTENTIN verpflichtet, im Falle
einer durch den TREUHANDER ausgesprochenen Kiindigung aus wichtigem Grund so-
wie im Falle der Amtsniederlegung ist der TREUHANDER verpflichtet, spatestens bis
zum Wirksamwerden der Kundigung oder Amtsniederlegung nach pflichtgeméaRem Er-
messen einen neuen TREUHANDER zu bestimmen und dafiir Sorge zu tragen, dass er
spitestens zu diesem Zeitpunkt das Amt des TREUHANDERS (ibernimmt. Die Recht-
stellung der ANLEIHEGLAUBIGER gegeniiber dem TREUHANDER darf durch einen
Wechsel des TREUHANDERS nicht beeintrachtigt werden. Fur das Amt des TREU-
HANDERS kommt nur eine der gemaR Punkt 12.2 des TREUHANDVERTRAGS ge-
nannten Personen bzw Gesellschaften in Betracht, die in die Rechte und Pflichten aus
dem TREUHANDVERTRAG eintritt und die Haltung und Verwaltung der nach diesen
ANLEIHEBEDINGUNGEN zur Sicherung der Verpflichtungen aus den TEILSCHULD-
VERSCHREIBUNGEN bestellten Sicherheiten tbernimmt.

Zeichnungsfrist, Zeichnung, Annahmevoraussetzungen fir Zeichnungsangebot und
Laufzeit

Das offentliche Angebot der TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN erfolgt wéhrend der
ZEICHNUNGSFRIST. Die ZEICHNUNGSFRIST der TEILSCHULDVERSCHREI-
BUNGEN beginnt am ersten Bankarbeitstag nach der Veroffentlichung des Prospekts und
endet spatestens mit dem Ende der Giltigkeit des Prospekts, um 24:00. Die EMITTEN-
TIN kann jederzeit beschlieRen, die ZEICHNUNGSFRIST vorzeitig zu beenden.

Die ZEICHNUNG erfolgt mittels Zeichnungserklarung, deren wesentlicher Inhalt sich
aus Anlage ./7.2 zu diesen ANLEIHEBEDINGUNGEN ergibt, oder online unter
www.ifainvest.at, in der bzw wo der an der Zeichnung interessierte ANLEGER ein An-
leihezeichnungsangebot abgibt. Die Zeichnungserklarung gilt gegeniiber der EMITTEN-
TIN als wirksam abgegeben, wenn sie

firmenmaRig bzw personlich gezeichnet an die EMITTENTIN mittels E-Mail, per-
sonlich oder per Boten, wobei der Zeitpunkt des Zugangs bei der EMITTENTIN aus-
schlaggebend ist, Gbermittelt wurde; oder

vom ANLEGER online unter www.ifainvest.at abgegeben und durch Verwendung
der dort vorgesehenen Ubermittlungsfunktion an die EMITTENTIN, wobei der Zeit-
punkt des Zugangs bei der EMITTENTIN ausschlaggebend ist, Ubermittelt wurde.

Dafiir, dass der ANLEGER zum ANLEIHEGLAUBIGER wird, bedarf es einer Annah-
mehandlung des Anleihezeichnungsangebotes durch die EMITTENTIN.

Die Annahme des Anleihezeichnungsangebots erfolgt durch die EMITTENTIN durch
Ubertragung der entsprechenden TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN auf das in der
Zeichnungserklarung ausgewiesene Wertpapierdepot des ANLEGERS und / oder durch
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Ubermittlung einer schriftlichen Bestitigung (E-Mail) durch die EMITTENTIN oder
durch von ihr beauftragte Dritte an den ANLEGER.

Ein Anspruch auf Zuteilung von TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN besteht nicht.
Die EMITTENTIN kann die Annahme des Anleihezeichnungsangebots insbesondere un-
ter nachfolgenden Umstéanden unterlassen:

(i)  Bei UberschielRender Zeichnungsangebotslegung (die ANLEIHE wurde berzeich-
net) kann eine nur teilweise Annahme des ZEICHNUNGSANGEBOTES erfolgen
(unter verhéltnisméaliger Kirzung der gezeichneten TEILSCHULDVERSCHREI-
BUNGEN, bei Beachtung des Mindestzeichnungsbetrages pro ANLEGER in Htéhe
von EUR 10.000,00 (in Worten: Euro zehntausend Komma null).

(i)  Bei nicht ausreichender Zeichnung der ANLEIHE.

(iii) Besteht die Gefahr, dass die Annahme zu einer Verletzung von Know-Y our-Custo-
mer-Bestimmungen flhrt, ist diese jedenfalls zu unterlassen. Dies ist insbesondere
dann der Fall, wenn ein Verdacht der Geldwasche und/oder der Terrorismusfinan-
zierung besteht, der von der EMITTENTIN an die Geldwéschemeldestelle zu mel-
den ist. Jeder ANLEGER muss der EMITTENTIN und/oder ihren Beratern alle
notwendigen Unterlagen und Dokumente zur Verfugung stellen, die eine Beurtei-
lung diesbeziiglich ermdglichen.

Der jeweilige Betrag, in dessen Hohe ein ANLEGER die ANLEIHE zeichnet und hin-
sichtlich dem die Annahme nicht erklart wird bzw erklart werden darf, wird sodann wie-
der frei und kann von einem anderen ANLEGER gezeichnet werden, bzw einem anderen
ANLEGER, der aufgrund von Uberzeichnung der ANLEIHE grundsitzlich gemaR
Punkt 7.5 nicht zum Zug gekommen wére, von der EMITTENTIN zugeteilt werden. Al-
ternativ kann die EMITTENTIN von dessen Platzierung Abstand nehmen.

Der ANLEGER verpflichtet sich, den gezeichneten Betrag zzgl allfélliger Stiickzinsen in
der bekanntgegebenen Hdhe binnen 5 Bankarbeitstagen nach Eingang der ordnungsge-
mal erfolgten ZEICHNUNG geméal Punkt 7.2 und gesonderter Zahlungsaufforderung
durch die EMITTENTIN oder durch von ihr beauftragte Dritte an den ANLEGER auf das
in der Zeichnungserkl&rung ausgewiesene Konto IBAN: AT02 1630 0001 3042 3655, zu
uberweisen. Die Zahlung gilt mit Gutschrift auf dem Konto als geleistet. Wird die Zah-
lung nicht binnen dieser Frist durch den ANLEGER geleistet, verliert der ANLEGER
seinen Anspruch auf Erwerb (nicht aber seine Verpflichtung zum Erwerb) der TEIL-
SCHULDVERSCHREIBUNGEN.

Durch Gutschrift auf dem erwerbenden Wertpapierdepot des ANLEGERS und gleichzei-
tiger Belastung des verdufRernden Wertpapierdepots der EMITTENTIN kommt es zur
Ubertragung des Miteigentumsanteils an der bei einer Wertpapiersammelbank (OeKB)
hinterlegten SAMMELURKUNDE. Mittels Anweisung an die OeKB wird tber die dort
verwahrte SAMMELURKUNDE ausschlief3lich durch Buchungsvorgange verfugt. Die
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Miteigentumsanteile der Inhaber der TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN an der Sam-
melurkunde gehen durch Besitzanweisungen, die durch die Depotbuchungen nach auf’en
in Erscheinung treten, Uber. Eigentum an den Miteigentumsanteilen geht somit mit der
Buchung am erwerbenden Wertpapierdepot des ANLEGERS auf den ANLEGER (ber.

Samtliche im Zusammenhang mit der Zeichnungserklarung entstehende Kosten, Steuern
und Gebiihren tragt der jeweilige ANLEGER.

Die EMITTENTIN wird die personenbezogenen Daten des jeweiligen ANLEGERS aus-
schlie3lich zur Erfillung der vertraglichen Verpflichtungen verarbeiten und nur fir diese
Zwecke an Dritte (zB Zahlstelle) tbermitteln, insofern und insoweit zwingende Rechts-
vorschriften nichts anderes bestimmen.

Die Laufzeit der TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN beginnt mit Beginn des VALU-
TATAGS und endet mit Ablauf des 30.09.2027 (einschlieBlich). Ruckzahlungstermin
und FALLIGKEITSTAG der ANLEIHE ist der dem Ende der Laufzeit der ANLEIHE
folgende Bankarbeitstag.

Zinsen, Zahlungen

Die TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN werden auf ihren NENNBETRAG mit
6,5 % p.a. verzinst, und zwar vom VALUTATAG (einschlief3lich) bis zum 30.09.2027
(einschlieBlich), sofern sie nicht vorher zurtickgezahlt worden sind.

Die Zinsen sind halbjahrlich nachtraglich, jeweils zum 31.03 und 30.09 eines jeden Jahres
(jeweils ein “ZINSZAHLUNGSTAG®), fillig und zahlbar. Der erste ZINSZAH-
LUNGSTAG ist der 31.03.2025. Letzter ZINSZAHLUNGSTAG ist der FALLIGKEITS-
TAG. Im Falle der vorzeitigen Riickzahlung endet die Verzinsung der betroffenen TEIL-
SCHULDVERSCHREIBUNGEN mit dem Tag, an dem die Kindigung wirksam wird
(einschlief3lich) und sind die Zinsen am nachstfolgenden Tag fallig (ebenfalls ein ,,ZINS-
ZAHLUNGSTAG®). Der Zeitraum beginnend am VALUTATAG (einschlieBlich) und
endend am ersten ZINSZAHLUNGSTAG (ausschlielich) und danach jeder Zeitraum ab
dem jeweiligen ZINSZAHLUNGSTAG (einschliellich) bis zum néchsten ZINSZAH-
LUNGSTAG (ausschlieBlich) wird nachstehend als ,,ZINSPERIODE* bezeichnet.

Die Zinsberechnung erfolgt auf Grundlage des ZINSTAGEQUOTIENTEN. Der ,,ZINS-
TAGEQUOTIENT* bezeichnet in Bezug auf die Zinsberechnung fiir die ZINSPERI-
ODE das Verhaltnis aus (i) der tatsdchlichen Anzahl an Tagen dieser ZINSPERIODE,
und (ii) der Anzahl an Tagen (pauschal 365) im Kalenderjahr, wobei das Basisjahr unab-
héngig von der Anzahl der tatsdchlichen Tage mit 365 Tagen angesetzt wird. Die Zinstage
werden also kalendergenau bestimmt (act/365).

Bei unterjahrigen Kéufen und/oder Verk&ufen nach dem Verzinsungsbeginn (VALUTA-
TAG) und nach dem ersten ZINSTZAHLUNGSTAG sowie zwischen weiteren ZINS-
ZAHLUNGSTAGEN innerhalb der ZEICHNUNGSFRIST sind Stiickzinsen zahlbar.
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11.

111

11.2

11.3

Ruckzahlung

Soweit nicht zuvor bereits geméal diesen ANLEIHEBEDINGUNGEN ganz oder teil-
weise zuriickgezahlt oder von der EMITTENTIN angekauft und entwertet, werden die
TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN am FALLIGKEITSTAG zum NENNBETRAG
zuruckgezahlt.

Zahlungen

Die EMITTENTIN verpflichtet sich, Kapital und Zinsen bei Félligkeit in EUR zu bezah-
len. Derartige Zahlungen erfolgen, vorbehaltlich geltender gesetzlicher Regelungen und
Vorschriften, durch die EMITTENTIN an die ZAHLSTELLE zur Weiterleitung an die
ANLEIHEGLAUBIGER. Die Zahlung befreit die EMITTENTIN in Héhe der geleisteten
Zahlung von ihren entsprechenden Verbindlichkeiten aus den TEILSCHULDVER-
SCHREIBUNGEN.

Die Gutschrift der Zins- und Kapitalzahlungen erfolgt uber die jeweilige fur den Inhaber
der TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN depotfuhrende Stelle.

Falls ein Falligkeitstag fur die Zahlung von Kapital und/oder Zinsen kein Bankarbeitstag
ist, erfolgt die Zahlung erst am néchstfolgenden Bankarbeitstag; dieser Umstand berech-
tigt die ANLEIHEGLAUBIGER nicht zu einer weiteren Zinsenzahlung oder einer ande-
ren Entschadigung. Bankarbeitstag im Sinne dieser ANLEIHEBEDINGUNGEN ist jeder
Tag (auller Samstagen, Sonntagen und gesetzlichen Feiertagen), an dem KREDITINSTI-
TUTE in Osterreich zum allgemeinen Geschéftsbetrieb gedffnet sind.

Sofern und insoweit bei Falligkeit der TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN unter die-
sen ANLEIHEBEDINGUNGEN, unter Berlicksichtigung von Punkt 10.3, keine Riick-
zahlung der TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN erfolgt, fallen ab dem FALLIG-
KEITSTAG bis zum Tag, an dem alle in Bezug auf die TEILSCHULDVERSCHREI-
BUNGEN falligen Betrége bei den ANLEIHEGLAUBIGERN eingehen, zusétzliche Zin-
sen in Hohe von 4% p.a. an.

Zahlstelle

ZAHLSTELLE ist gemaR gesondertem Zahlstellenvertrag die Wiener Privatbank SE.

Die EMITTENTIN ist berechtigt, die Wiener Privatbank SE in ihrer Funktion als ZAHL-
STELLE abzuberufen und ein anderes osterreichweit und international tatiges KREDIT-
INSTITUT als ZAHLSTELLE zu bestellen, sofern die neue ZAHLSTELLE die aus dem
Zahlstellenabkommen resultierenden Verpflichtungen Gbernimmt. Die EMITTENTIN
wird zu jedem Zeitpunkt eine inlandische ZAHLSTELLE unterhalten.

Die ZAHLSTELLE handelt ausschlieBlich als Beauftragte der EMITTENTIN und Uber-
nimmt keinerlei Verpflichtungen gegeniiber den ANLEIHEGLAUBIGERN. Es wird kein
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121

12.2

Vertrags-, Auftrags- oder Treuhandverhéltnis zwischen ihr und den ANLEIHEGLAUBI-
GERN begrundet.

Steuern

Samtliche auf die TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN zu zahlenden Betrdge sind
ohne Einbehalt oder Abzug von gegenwaértig oder zukiinftig vorgeschriebenen STEU-
ERN, Abgaben und behoérdlichen Gebiihren oder Festsetzungen gleich welcher Art, die
von oder in der Republik Osterreich oder einer ihrer Gebietskorperschaften oder Behor-
den mit der Befugnis zur Erhebung von Steuern auferlegt, erhoben, eingezogen, einbe-
halten oder festgesetzt werden, zu leisten, es sei denn, ein solcher Einbehalt oder Abzug
ist gesetzlich vorgeschrieben. In einem solchen Fall hat die EMITTENTIN, sofern nicht
einer der in Punkt 12.2 genannten Ausnahmetatbestande vorliegt, ZUSATZLICHE BE-
TRAGE derart zu leisten, dass die den ANLEIHEGLAUBIGERN zuflieRenden Nettobe-
trage nach dem Einbehalt oder Abzug der Steuern jeweils den Betragen entsprechen, die
sie ohne Einbehalt oder Abzug erhalten hatten. Soweit die EMITTENTIN oder die
ZAHLSTELLE nicht gesetzlich zum Abzug und/oder zur Einbehaltung von STEUERN,
Abgaben oder sonstigen Gebuhren verpflichtet ist, trifft sie keinerlei Verpflichtung im
Hinblick auf abgabenrechtliche Verpflichtungen der ANLEIHEGLAUBIGER.

Die EMITTENTIN ist zur Zahlung der ZUSATZLICHEN BETRAGE aufgrund von
Steuern gemal Punkt 12.1 nicht verpflichtet, wenn

(i) diese auf andere Weise als durch Abzug oder Einbehalt an der Quelle aus Zahlun-
gen auf die TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN zu entrichten sind, oder

(i) ein ANLEIHEGLAUBIGER, der zur Republik Osterreich eine andere aus steuerli-
cher Sicht relevante Verbindung hat, als den bloen Umstand, dass er Inhaber der
Teilschuldverschreibungen ist oder dies zum Zeitpunkt des Erwerbs der TEIL-
SCHULDVERSCHREIBUNGEN war, der Abgaben- oder Steuerpflicht unterliegt,
oder

(iii) diese gemaR § 95 EStG in der Republik Osterreich von der kuponauszahlenden
Stelle einbehalten werden, oder

(iv) diese aufgrund einer Rechtsanderung zahlbar sind, die spater als 30 Tage nach Fal-
ligkeit der betreffenden Zahlung auf die TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN
oder, wenn dies spater erfolgt, nach ordnungsgemafer Bereitstellung aller falligen
Betrage und einer diesbeziiglichen Verstandigung des ANLEIHEGLAUBIGERS
der ANLEIHEBEDINGUNGEN wirksam wird, oder

(v) diese nach Zahlung durch die EMITTENTIN im Rahmen des Transfers an den AN-
LEIHEGLAUBIGER abgezogen oder einbehalten werden, oder
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13.

131

(vi) diese aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens oder den Steuergesetzen der
Republik Osterreich riickerstattbar waren oder aufgrund gemeinschaftsrechtlicher
Bestimmungen (EU) an der Quelle entlastbar wéren, oder

(vii) diese aufgrund oder infolge eines internationalen Vertrages, dessen Partei die Re-
publik Osterreich ist, oder einer Verordnung oder Richtlinie aufgrund oder infolge
eines solchen internationalen Vertrages auferlegt oder erhoben werden, oder

(viii) ihnen ein ANLEIHEGLAUBIGER nicht unterlage, sofern er zumutbarerweise
Steuerfreiheit oder eine Steuererstattung oder eine Steuervergitung hétte erlangen
konnen.

Kiindigung aus Steuergriinden:

(i)  Falls eine Rechtsvorschrift gleich welcher Art in der Republik Osterreich erlassen
oder geschaffen oder in ihrer Anwendung oder behordlichen Auslegung geéndert
wird und demzufolge Steuern, Gebiihren oder sonstige Abgaben bei Zahlungen
durch die EMITTENTIN von Kapital oder von Zinsen dieser TEILSCHULDVER-
SCHREIBUNGEN im Wege des Einbehalts oder Abzugs an der Quelle anfallen
und die EMITTENTIN zur Zahlung ZUSATZLICHER BETRAGE geméaR Punkt
12 der ANLEIHEBEDINGUNGEN verpflichtet ist, ist die EMITTENTIN berech-
tigt, die TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN insgesamt, jedoch nicht teilweise,
schriftlich an den ANLEIHEGLAUBIGER mit einer Kiindigungsfrist von mindes-
tens 30 Tagen zur vorzeitigen Rickzahlung zum NENNBETRAG zuziglich aufge-
laufener Zinsen zu kiindigen, wobei eine solche Kiindigung zum Zeitpunkt des Zu-
gangs der Kiindigung beim ANLEIHEGLAUBIGER wirksam wird. Die Kiindi-
gung ist unwiderruflich, muss den fur die Rickzahlung festgelegten Termin bein-
halten und eine zusammenfassende Erklarung enthalten, welche die das Riickzah-
lungsrecht der EMITTENTIN begrindenden Umsténde darlegt.

(i)  Die Kundigung zur vorzeitigen Rickzahlung darf jedoch nicht in einem Zeitpunkt
vorgenommen werden, der dem Tag der tatsachlichen Geltung der betreffenden
Rechtsvorschriften oder gegebenenfalls ihrer geanderten Anwendung oder Ausle-
gung mehr als drei Monate vorangeht.

Kuandigung der Anleihe

Die EMITTENTIN ist berechtigt, durch Verstandigung des ANLEIHEGLAUBIGERS
unter Einhaltung einer dreimonatigen Kindigungsfrist mit Wirkung zum 15. und/oder
Letzten eines Kalendermonats, die TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN (nach Wahl
der EMITTENTIN einzelne oder alle) zu ihrem NENNBETRAG zuziiglich etwaiger bis
zum Tage der Rickzahlung aufgelaufener Zinsen zu kiindigen. Die EMITTENTIN ver-
zichtet jedoch flr einen Zeitraum von 12 (zw6lf) Monaten ab 01.10.2024 auf ihr Recht,
die ordentliche Kiindigung auszutiben (sodass diese erstmals nach Ablauf von 15 (funf-
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13.3

13.4

zehn) Monaten nach VALUTATAG wirksam wird). Die Verstandigung des ANLEI-
HEGLAUBIGERS kann durch personliche Verstandigung (Brief, E-Mail, Fax) des je-
weiligen ANLEIHEGLAUBIGERS oder durch Bekanntmachung gemaR Punkt 17 dieser
ANLEIHEBEDINGUNGEN in der Online-Ausgabe der Wiener Zeitung oder, falls diese
ihr Erscheinen einstellt, in einer anderen Tageszeitung mit Verbreitung in ganz Osterreich
erfolgen. Jede vorzeitige Rickzahlung aufgrund einer solchen Kindigung durch die
EMITTENTIN muss sich auf TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN im Nennbetrag
oder eines Vielfachen davon beziehen.

Sonderkiindigungsrecht der EMITTENTIN

Weiters ist die EMITTENTIN berechtigt, die TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN zu
ihrem NENNBETRAG zuzlglich etwaiger bis zum Tage der Riickzahlung aufgelaufener
Zinsen mit sofortiger Wirkung durch Verstandigung der ANLEIHEGLAUBIGER zu
kiindigen, wenn wéhrend der Laufzeit der ANLEIHE entweder die PROJEKTGESELL-
SCHAFT im Zuge eines Share Deals oder die LIEGENSCHAFT durch die PROJEKT-
GESELLSCHAFT im Zuge eines Asset Deals verduflert wird oder es zu einem ,,Kontroll-
wechsel* gemél Punkt 13.4(i) kommt.

Die ANLEIHEGLAUBIGER haben vor Ende der Laufzeit keine Mdoglichkeit der or-
dentlichen Kindigung der ANLEIHE.

Hinweis: Der Ausschluss des ordentlichen Kiindigungsrechts der ANLEIHEGLAUBI-
GER vor Ende der Laufzeit ist eine notwendige Bedingung fuir die Absicherung des
Risikos der EMITTENTIN aus den TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN. Die
EMITTENTIN ware ohne Ausschluss des ordentlichen Kiindigungsrechts der ANLEI-
HEGLAUBIGER nicht in der Lage, die TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN in der
Form Uberhaupt zu begeben oder die EMITTENTIN musste die erhéhten Absiche-
rungskosten in den Rickzahlungsbetrag bzw. die Verzinsung der TEILSCHULDVER-
SCHREIBUNGEN einberechnen und dadurch die Rendite der ANLEIHEGLAUBI-
GER reduzieren. Potentielle Anleger sollten daher genau abwéagen, ob sie der Aus-
schluss des ordentlichen Kiindigungsrechts der ANLEIHEGLAUBIGER und die Kiin-
digungsmaoglichkeiten der EMITTENTIN, insbesondere das Sonderkiindigungsrecht
der EMITTENTIN gemaR Punkt 13.2, benachteiligt und, falls sie der Ansicht sind, dies
sei der Fall, nicht in die TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN investieren.

Jeder ANLEIHEGLAUBIGER ist berechtigt, seine TEILSCHULDVERSCHREIBUN-
GEN zu kiindigen und deren sofortige Riickzahlung zum NENNBETRAG zuziglich et-
waiger bis zum Tage der Rickzahlung aufgelaufener Zinsen zu verlangen, falls ein wich-
tiger Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn

(1) im Falle eines Kontrollwechsels in der EMITTENTIN; ein ,,Kontrollwechsel* in
der EMITTENTIN liegt bei jeder Anderung der rechtlichen und/oder wirtschaftli-
chen Verhéltnisse (einschliellich des Abschlusses von Treuhandvereinbarung und
der Durchfuhrung von Rechtsgeschéften, die wirtschaftlich einem Anteilserwerb
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gleichkommen) in der Sphéare der EMITTENTIN oder einer ihrer Gesellschafter
vor, die bewirkt, dass ein oder mehrere gemeinsam vorgehende Dritte(r), von wel-
chen zumindest einer weder Gesellschafter noch Konzernunternehmen im Sinne
des § 15 Abs 1 AktG eines Gesellschafters ist, maRgeblichen Einfluss auf die
EMITTENTIN oder einen ihrer Gesellschafter erlangt(en). Maligeblicher Einfluss
wird in diesem Zusammenhang ab einer Beteiligung von mehr als 50% angenom-
men. (,,Change of Control®);

die EMITTENTIN oder die PROJEKTGESELLSCHAFT mit der Erfullung einer
Verpflichtung zur Zahlung von Kapital und Zinsen aus einer von ihr eingegangenen
Kreditverbindlichkeit gegeniiber einem KREDITINSTITUT in Verzug gerét und
dieser Verzug von einem (Schieds-) Gericht oder einer Verwaltungsbehorde rechts-
kraftig festgestellt worden ist und nicht binnen 60 Tagen nach Rechtskraft Erfiillung
eintritt (,,Cross Default™);

die EMITTENTIN eine sonstige wesentliche Verpflichtung aus den TEIL-
SCHULDVERSCHREIBUNGEN oder diesen ANLEIHEBEDINGUNGEN ver-
letzt und dieser Zustand nicht innerhalb von 60 Tagen, nachdem die EMITTENTIN
eine diesbezigliche schriftliche Mitteilung erhalten hat, behoben wird;

die EMITTENTIN ihre Zahlungen einstellt oder ihre Zahlungsunfahigkeit oder
Uberschuldung allgemein bekannt gibt oder ein Gericht ein Insolvenzverfahren
uber das Vermdgen der EMITTENTIN oder der PROJEKTGESELLSCHAFT er-
Offnet oder einen Konkursantrag mangels kostendeckenden Vermdgens abweist;

die EMITTENTIN in Liquidation tritt, worunter jedenfalls nicht Umgriindungsvor-
gange (zB Verschmelzung, Spaltung, Umwandlung, Einbringung oder Anwach-
sung) zu verstehen sind; oder

die EMITTENTIN ihre Geschaftstatigkeit ganz oder Gberwiegend einstellt oder alle
oder wesentliche Teile ihrer Vermdgenswerte verauflert oder anderweitig abgibt,
worunter jedenfalls nicht die VerauRerung der LIEGENSCHAFT oder Teile davon
durch die PROJEKTGESELLSCHAFT féllt, und sich die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der EMITTENTIN dadurch wesentlich verschlechtert.

Eine Kiindigung gemal Punkt 13.4 erfolgt durch eine gegentiber der EMITTENTIN per-
sonlich abzugebende oder im Postwege zu Gbermittelnde schriftliche Erklarung unter An-
gabe eines Bankkontos, auf das Zahlungen gemaR diesen ANLEIHEBEDINGUNGEN
zu leisten sind. Der Erkl&rung ist ein Nachweis beizufligen, aus dem sich ergibt, dass der
betreffende Anleiheglédubiger zum Zeitpunkt der Abgabe der Mitteilung Inhaber der be-
treffenden Teilschuldverschreibungen ist. Der Nachweis kann durch eine Bescheinigung
der Depotbank oder auf andere geeignete Weise erbracht werden.

In den Féllen der Punkte 13.4(v) und 13.4(vi) gilt eine Kiindigung, sofern nicht zugleich
einer der in den Punkten 13.4(i) bis 13.4(iv) bezeichneten Kindigungsgriinde vorliegt,
erst als wirksam zugestellt, wenn bei der EMITTENTIN Kundigungserklarungen von
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13.8

14.

15.

15.1

15.2

ANLEIHEGLAUBIGERN hinsichtlich TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN im GE-
SAMTNENNBETRAG von zumindest 25% des GESAMTNENNBETRAGES aller aus-
gegebenen und ausstehenden TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN eingegangen sind.
In allen anderen Féllen gilt die Kindigung mit Zugang der Mitteilung der Kiindigung
gemal Punkt 13.5 als wirksam zugestellt.

In den Fallen der Punkte 13.4(iv), 13.4(v) und 13.4(vi) wird eine Kindigung erst dann
wirksam, wenn dieser einen Kindigungsgrund begriindende Zustand nicht innerhalb von
60 Tagen, nachdem die EMITTENTIN eine diesbeziigliche schriftliche Mitteilung bzw.
im Falle von Punkt 13.4(v) und 13.4(vi) schriftliche Mitteilungen im GESAMTNENN-
BETRAG von 25% erhalten hat, behoben wird.

Das Kindigungsrecht erlischt, sobald der Kiindigungsgrund vor Ausiibung des Rechts
geheilt wurde. Soweit gesetzlich zuléssig, berechtigen andere Ereignisse und Umsténde,
die keines der in Punkt 13.4 genannten Ereignisse darstellen, einen ANLEIHEGLAUBI-
GER nicht dazu, seine TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN zu kiindigen oder sonst
vorzeitig zur Rickzahlung fallig zu stellen.

Positivverpflichtung

Die EMITTENTIN verpflichtet sich wéhrend der Laufzeit der TEILSCHULDVER-
SCHREIBUNGEN, im Rahmen der ihr zustehenden Gesellschafterrechte darauf hinzu-
wirken, dass die PROJEKTGESELLSCHAFT, sofern sie ausschiittbare Gewinne erwirt-
schaftet, zumindest so viele Mittel an die EMITTENTIN ausschiittet, dass die EMITTEN-
TIN in der Lage ist, ihre Verpflichtungen aus Punkt 8 (Zinsen, Zahlungen) vollstandig zu
erfullen und die ANLEIHE gemdR Punkt 9 (Rickzahlung) zu tilgen.

Offentliches Angebot, Notierung, Handelbarkeit

Die TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN fallen nicht unter die Ausnahmen der Pros-
pektpflicht gemaRk Art 1 Verordnung (EU) 2017/1129. Ein den Vorschriften der Verord-
nung (EU) 2017/1129 und des KMG entsprechender Prospekt wird daher erstellt, geprift
und veroffentlicht. Diese ANLEIHEBEDINGUNGEN sind daher im Zusammenhang mit
dem gebilligten Prospekt der EMITTENTIN einschlieBlich aller in Form eines Verweises
einbezogener Dokumente und aller allfalliger Nachtrége zu lesen.

Es ist weder beabsichtigt, einen Auftrag auf Einbeziehung der TEILSCHULDVER-
SCHREIBUNGEN zum Handel am Vienna MTF der Wiener Borse zu stellen, noch ist
eine Einbeziehung in ein anderes multilaterales Handelssystem oder die Zulassung zu
einem amtlichen Handel beabsichtigt. Die EMITTENTIN behélt sich jedoch — ohne Uber-
nahme einer Verpflichtung hierzu - die Einbeziehung der Teilschuldverschreibungen in
den Handel an dem von der Wiener Borse als Multilaterales Handelssystem (Multilateral
Trading Facility — "MTF") geflihrten Vienna MTF und/oder in vergleichbare Handelssys-
teme vor.
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19.

Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser ANLEIHEBEDINGUNGEN ganz oder teilweise
rechtsunwirksam sein oder werden, so bleiben die tbrigen Bestimmungen dieser ANLEI-
HEBEDINGUNGEN in Kraft. Unwirksame Bestimmungen gelten dem Sinn und Zweck
dieser ANLEIHEBEDINGUNGEN entsprechend durch wirksame Bestimmungen, die in
ihren wirtschaftlichen Auswirkungen denjenigen der unwirksamen Bestimmungen so na-
hekommen, wie rechtlich mdglich, als ersetzt.

Bekanntmachungen

Alle die TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN betreffenden Mitteilungen an die AN-
LEIHEGLAUBIGER sind auf der elektronischen Verlautbarungs- und Informationsplatt-
form zu veroffentlichen. Jede derartige Mitteilung gilt mit dem Tag der Verdffentlichung
als wirksam erfolgt. Alternativ dazu kann die EMITTENTIN Benachrichtigungen direkt
an samtliche ANLEIHEGLAUBIGER schriftlich (Brief, E-Mail, Fax) zustellen.

Anwendbares Recht, Erfallungsort und Gerichtsstand

Far sdmtliche Rechtsverhaltnisse aus der Begebung der ANLEIHE gilt 6sterreichisches
Recht mit Ausnahme des Ubereinkommens der Vereinten Nationen (iber Vertrige tiber
den internationalen Handelskauf (UN-Kaufrecht).

Sémtliche Anlagen sind integrierender Bestandteil dieser ANLEIHEBEDINGUNGEN.

Fur samtliche Rechtsstreitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit der Begebung der
ANLEIHE ist das sachlich zustandige Gericht in Wien, zustandig. Fur alle Rechtstreitig-
keiten eines Verbrauchers gegen die EMITTENTIN, die sich aus diesen ANLEIHEBE-
DINGUNGEN oder in Verbindung mit diesen ergeben, einschlie3lich der Frage des Zu-
standekommens, der Giltigkeit oder Auflosung der ANLEIHEBEDINGUNGEN, ist
nach Wahl des Verbrauchers das sachlich und ortlich zustdndige Gericht am Wohnsitz
des Verbrauchers oder am Sitz der EMITTENTIN oder ein sonstiges aufgrund der ge-
setzlichen Bestimmungen zustandiges Gericht zustandig.

International Securities Identification Number (ISIN), Legal Entity Identifier
(LED), Financial Instrument Short Name (FISN) und Classification of Financial In-
struments (CFI)

ISIN: ATOOO0A3AF88
LEI: 875500CNWIP4JH2TIN72

FISN: SEEVIERTEL GM/6.5 BD 20271001
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CFI: DBFUGB

Anlagenverzeichnis:

Anlage ./6.2 Sicherheitenvertrag inkl Anlage 5.5(ii) Entwirfe Stimmrechts- und Spe-
zialvollmachten

Anlage ./6.6 Treuhandvertrag

Anlage ./7.2 Zeichnungserklarung
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Anlage /6.2
SICHERHEITENVERTRAG

(im Folgenden ,,VEREINBARUNG oder ,,VERTRAG®)

uber
die Verpfandung von Gesellschaftsanteilen
abgeschlossen zwischen

Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH
FN 518423 m
Schnirchgasse 17, 1030 Wien
(.EMITTENTIN®), und

der
Seeviertel Gmunden Holding GmbH
FN 573121 a
Schnirchgasse 17, 1030 Wien
(,,HOLDING*)

(EMITTENTIN und HOLDING gemeinsam ,,PFANDBESTELLER®)
einerseits, und

SAXINGER Rechtsanwalts GmbH
FN 185084 h
Wachtergasse 1, 1010 Wien
(als "PFANDGLAUBIGER" oder »SAXINGER®)
andererseits,

unter Beitritt von

Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH & Co KG
FN540268 m
Schnirchgasse 17, 1030 Wien,
(als ,,PROJEKTGESELLSCHAFT*)

(im Folgenden zusammen auch "PARTEIEN" oder jeweils einzeln eine ,,PARTEI)

wie folgt:



1.1

1.2

1.3

14

1.5

2.1

Praambel

Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH mit dem Sitz in Wien sowie der
Geschéftsanschrift Schnirchgasse 17, 1030 Wien, eingetragen im Firmenbuch unter
FN 518423 m (die ,,EMITTENTIN®) begibt eine Anleihe mit einer Laufzeit von 3
Jahren mit der Bezeichnung ,,6,5% Seeviertel Gmunden Anleihe 2024 bis 2027 (die
LANLEIHE®) im Gesamtnennbetrag von EUR 10.000.000,00 (Euro zehn Millionen
Komma null) mit Aufstockungsmaoglichkeit auf bis zu EUR 15.000.000,00 (Euro
fiinfzehn Millionen Komma null), die in bis zu 10.000 Stick bzw. 15.000 auf den
Inhaber lautende, untereinander gleichrangige Teilschuldverschreibungen (die
., TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN®) im Nennbetrag von jeweils EUR
1.000,00 mit den Nummern 1 bis 10.000 bzw. 15.000 eingeteilt ist. Die Emission
erfolgt auf Grundlage der Anleihebedingungen ,,6,5% Seeviertel Gmunden Anleihe
2024 bis 2027¢ (die ,,ANLEIHEBEDINGUNGEN®) und des den
ANLEIHEBEDINGUNGEN angeschlossenen Treuhandvertrages (der
, TREUHANDVERTRAG®) unter der ISIN ATO000A3AF88, welche integrierende
Bestandteile dieser VEREINBARUNG bilden.

Die TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN werden geméR den
ANLEIHEBEDINGUNGEN auf ihren Nennbetrag mit 6,5 % p.a. verzinst, und zwar
vom 01.10.2024 (einschliel3lich) bis zum 30.09.2027 (einschliel3lich), sofern sie nicht
vorher zurtickgezahlt worden sind.

Zwischen der PROJEKTGESELLSCHAFT und der Oberbank AG, FN 79063w (die
,FINANZIERENDE BANK®) besteht ein Kreditvertrag, der unter anderem durch
eine erstrangige Verpfandung des Geschéftsanteils der HOLDING an der
EMITTENTIN sowie durch erstrangige Verpfandung des Kommanditanteils der
HOLDING und des Komplementdranteils der EMITTENTIN an der
PROJEKTGESELLSCHAFT besichert ist. Die Bestimmungen dieses VERTRAGS
sind sohin sofern und soweit einzuschréanken, als diese mit den gesonderten
Pfandvertragen der FINANZIERENDEN BANK in Widerspruch stehen.

Die PFANDBESTELLER werden ab dem Laufzeitbeginn der ANLEIHE die
Anspriiche auf Rickzahlung der TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN und darauf
entfallende  Zinsen durch  Verpfandung der  Anteile an  der
PROJEKTGESELLSCHAFT sowie den Geschéaftsanteil an der EMITTENTIN im
zweiten Rang nach der erstrangigen Verpfandung gegenlber  der
FINANZIERENDEN BANK besichern. Die Verpfandung erfolgt sohin nachrangig
zur Verpfandung gegeniiber der FINANZIERENDEN BANK, fiir deren Forderung
in Hohe von EUR 2,5 Millionen zzgl. Zinsen und Kosten.

Samtliche Definitionen aus dem TREUHANDVERTRAG gelten auch fir diese
VEREINBARUNG, sofern davon hierin nicht ausdriicklich abgegangen wird.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die PARTEIEN Folgendes:

Pfandbestellung

Zur Sicherstellung aller Forderungen und Anspriiche der ANLEIHEGLAUBIGER,
und/oder deren jeweiligen Rechtsnachfolgern an Hauptverbindlichkeiten
(Riickzahlung des eingesetzten Kapitals sowie Zinszahlung bei Falligkeit gemaR den
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2.2

2.3

2.4

2.5

ANLEIHEBEDINGUNGEN) und NEBENVERBINDLICHKEITEN  (wie
nachfolgend definiert), sohin sédmtliche Verpflichtungen der EMITTENTIN
gegeniiber den ANLEIHEGLAUBIGERN unter oder im Zusammenhang mit den
ANLEIHEBEDINGUNGEN, einschlieBlich der PARALLELVERPFLICHTUNG
(zusammen die ,,BESICHERTEN FORDERUNGEN®), werden die
PRIMARVERPFLICHTUNGEN und die PARALLELVERPFLICHTUNG gemaR
Punkt 8.1 des TREUHANDVERTRAGS durch die PFANDBESTELLER mit
Verpfandung der nachstehend genannten Vermdogenswerte zugunsten des
PFANDGLAUBIGERS und/oder dessen jeweiligen Rechtsnachfolgern, der diese
SICHERHEIT treuhandig fiir die ANLEIHEGLAUBIGER halt, wie folgt besichert:

(i)  zweitrangige Verpfandung des Komplementéranteils der EMITTENTIN an der
PROJEKTGESELLSCHAFT, die eine Beteiligung am Vermdgen, Gewinn und
Verlust im Ausmal3 von 6 % vermittelt (,,SICHERHEIT 1%).

(if)  zweitrangige Verpfandung des Kommanditanteils der HOLDING an der PRO-
JEKTGESELLSCHAFT, die eine Beteiligung am Vermdégen, Gewinn und Verlust
im Ausmal} von 94 % vermittelt. (,,SICHERHEIT 2¢).

(iif) zweitrangige Verpfandung des gesamten Anteils der HOLDING an der EMIT-
TENTIN, der einer Stammeinlage im Nennbetrag von EUR 35.000, welche zur
Hélfte einbezahlt ist, und somit einer Beteiligung von 100 % am Stammkapital der
EMITTENTIN entspricht  (,SICHERHEIT 3%) (,SICHERHEIT 1%,
»SICHERHEIT 2 und ,,SICHERHEIT 3* sind gemeinsam die ,,SICHERHEIT*).

Die PFANDBESTELLER haben samtliche Zustimmungen und/oder Erklarungen,
die fur eine rechtswirksame Begebung der SICHERHEIT erforderlich sind,
eingeholt.

Der PFANDGLAUBIGER nimmt die Pfandbestellung an.

Unter ,NEBENVERBINDLICHKEITEN® im Sinne dieser VEREINBARUNG
sind solche Verbindlichkeiten zu verstehen, die aus oder im Zusammenhang mit den
TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN erwachsen sind, oder in Zukunft erwachsen
werden, mogen diese Forderungen aus Zinsen, Verzugszinsen, Provisionen, Spesen,
Kosten (insbesondere auch Kosten der SAXINGER), Gebuhren oder sonstige im
Zusammenhang mit den TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN stehenden
Rechtstiteln erwachsen.

Die PFANDBESTELLER verpflichten sich jeweils, unverziglich nach allseitiger
Unterfertigung dieser VEREINBARUNG einen Buchvermerk zu setzen. Die
Zurkenntnisnahme der Verpfandung durch die PROJEKTGESELLSCHAFT erfolgt
nachweislich durch Unterfertigung dieser VEREINBARUNG durch die
PROJEKTGESELLSCHAFT. Der Buchvermerk ist so zu setzen, dass er
nachtréaglich bis zur Freigabe der gegenstandlichen Sicherheit nicht mehr entfernt
werden kann (gemél den Grundsatzen ordnungsgemalier Buchfiihrung und den fiir
zugelassene EDV-Buchhaltungsprogramme geltenden Richtlinien).

Die SICHERHEIT unter diesem VERTRAG wird dem PFANDGLAUBIGER als
TREUHANDER in eigenem Namen gemaR den ANLEIHEBEDINGUNGEN und
der TREUHANDVEREINBARUNG, aber zugunsten der Inhaber der ANLEIHE
gewdhrt. Die PFANDBESTELLER erkennen hiermit an, dass der

3



2.6

2.7

2.8

2.9

3.1

3.2
3.3

3.4

3.5

PFANDGLAUBIGER bei der Ausiibung seiner Rechte, Befugnisse, Pflichten,
Ermessensspielraume unter dieser VEREINBARUNG als TREUHANDER fiir die
Inhaber der ANLEIHE gemaR den ANLEIHEBEDINGUNGEN und dem
TREUHANDVERTRAG handelt.

Mit ihrer Unterschrift bestatigt die PROJEKTGESELLSCHAFT, dass sie die
Verpfandung zustimmend zur Kenntnis nimmt, dem Pfandrecht der
ANLEIHEGLAUBIGER keine eigenen Rechte sowie Rechte Dritter vorgehen, und
SAXINGER als TREUHANDER iiber die SICHERHEIT betreffenden Vorgéange
unterrichten wird.

Die durch diese VEREINBARUNG gewahrte SICHERHEIT gilt zusétzlich zu und
unabhangig von allen anderen Sicherheiten, die der PFANDGLAUBIGER zu
irgendeiner Zeit fur die BESICHERTEN FORDERUNGEN halt, und hat Vorrang
vor allen anderen Sicherheiten, die jetzt bestehen oder in Zukunft an oder Uber die
verpfandeten Vermdgenswerte geschaffen werden.

Die PFANDBESTELLER erklaren sich unwiderruflich und bedingungslos damit
einverstanden, dass der PFANDGLAUBIGER, seine leitenden Angestellten,
Angestellten, Beauftragten und Berater im Zusammenhang mit der Begriindung,
Erhaltung und Durchsetzung der SICHERHEIT nicht an das Bankgeheimnis oder an
Datenschutzpflichten gebunden sind.

Im Falle eines Widerspruchs zwischen den Bestimmungen dieser
VEREINBARUNG, ANLEIHEBEDINGUNGEN und TREUHANDVERTRAG
haben die Bestimmungen der ANLEIHEBEDINGUNGEN Vorrang.

Zustimmungspflichtige MalRnahmen

Die PFANDBESTELLER werden die nachfolgenden Malnahmen nur nach
vorgangiger schriftlicher Zustimmung der SAXINGER setzen.

Jede Verfligung Uber das Eigentumsrecht an der SICHERHEIT.

Jede Beschlussfassung Uber MalRnahmen, die den Wert der SICHERHEIT
beeinflussen.

Insbesondere werden die PFANDBESTELLER Beschlisse tber nachfolgende
Beschlussgegenstande, die den Wert der SICHERHEIT und somit den
Geschéaftsanteil der PFANDBESTELLER an der EMITTENTIN sowie der Anteile
an der PROJEKTGESELLSCHAFT beeinflussen, nur mit Zustimmung der
SAXINGER fassen:

(i) jede Satzungsénderung,

(i1) jede Verschmelzung, Spaltung oder sonstige Vermodgensibertragung,
(iii) den Abschluss von Gewinnabfiihrungsvertragen,

(iv) die Stimmabgabe bei Kapitalerhéhungen oder Kapitalherabsetzungen,
(v) Liquidationsbeschliisse oder sonstige freiwillige Auflésungsbeschlisse.

Die PFANDBESTELLER werden



3.6

4.1

4.2

5.1

5.2

(1) SAXINGER unter  Anschluss einer  Tagesordnung vor  jeder
Gesellschafterversammlung  betreffend die EMITTENTIN und die
PROJEKTGESELLSCHAFT verstandigen und ihr (ber wenigstens 14 Tage
Gelegenheit geben, das Abstimmungsverhalten und sonstige Rechte nach dieser
Vereinbarung zu akkordieren;

(ii) keine Gelder entnehmen oder geldwerte Leistungen seitens der EMITTENTIN,
bzw der PROJEKTGESELLSCHAFT verlangen, die nicht als
verteilungsfahiger Gewinn enthommen werden durften, sofern nicht Leistungen
fur die EMITTENTIN, bzw die PROJEKTGESELLSCHAFT erbracht wurden
(zB konzerninterne Buchhaltungsleistungen), sowie gegebenenfalls VVorschisse;

(i) keine Darlehen oder Ahnliches fallig stellen oder durchzusetzen, wenn dadurch
die Einbringlichkeit der BESICHERTEN FORDERUNGEN behindert oder
gefahrdet wird.

Eine derartige Behinderung oder Gefahrdung der Einbringlichkeit der
BESICHERTEN FORDERUNGEN ist anzunehmen, wenn innerhalb von
12 Monaten nach dem Setzen einer der oben genannten Malinahmen eine
Zahlungsstockung, Zahlungsunfahigkeit oder die Uberschuldung der EMITTENTIN
bzw der PROJEKTGESELLSCHAFT eintritt.

Verstandigungspflicht

Die PFANDBESTELLER werden SAXINGER davon verstandigen, wenn Dritte
Rechte an der jeweiligen SICHERHEIT geltend machen, insbesondere wenn sie eine
die Rechte an der SICHERHEIT bertihrende Klage erheben oder in diese Exekution
fihren.

In einem solchen Fall werden die PFANDBESTELLER (i) bis zur Abstimmung Uber
das weitere Vorgehen mit SAXINGER selbststdndig und unaufgefordert alle
MaBRnahmen zur Wahrung der Rechte der ANLEIHEGLAUBIGER an der
SICHERHEIT setzen und (ii) nach durchgefiihrter Abstimmung Uber das weitere
Vorgehen mit SAXINGER samtliche von dieser angeordneten MalRnahmen setzen.

Pfandverwertung und Vollmacht

Verwertungsfall

Ein ,VERWERTUNGSFALL* liegt vor, wenn die BESICHERTEN
FORDERUNGEN - ganz oder teilweise — féallig und zahlbar sind aber trotz
schriftlicher Aufforderung nicht bedient wurden.

Einverstandnis zu 0ffentlicher Versteigerung und Freihandverkauf

(i) Die PFANDBESTELLER erklaren sich ausdricklich und unwiderruflich
damit einverstanden, dass bei Eintritt eines VERWERTUNGSFALLS SAXINGER
berechtigt ist, die SICHERHEIT (auch teilweise) ohne Klage, Urteil oder sonstige
gerichtliche Schritte in Anwendung der Bestimmungen der 8§ 466a ff ABGB und §
368 Abs 1 UGB in einer offentlichen Versteigerung (die ,,OFFENTLICHE
VERSTEIGERUNG®) oder durch gerichtlichen oder auBlergerichtlichen
Freihandverkauf (der ,,FREIHANDVERKAUF*) zu verwerten.




5.3

5.4

(i)  Fur den Fall des Eintritts eines VERWERTUNGSFALLS wird SAXINGER
die PFANDBESTELLER schriftlich  auffordern, die BESICHERTEN
FORDERUNGEN innerhalb von vier Wochen vollstandig zu erftllen. Eine solche
Aufforderung kann gegeniiber den PFANDBESTELLERN unterbleiben, wenn diese
insolvent sind oder gegen diese ein Insolvenzantrag gestellt wurde. In dieser
Aufforderung wird der Betrag der ausstehenden und falligen BESICHERTEN
FORDERUNGEN genannt und die PFANDBESTELLER darauf hingewiesen, dass
eine offentliche Versteigerung oder ein Freihandverkauf stattfinden wird, falls die
BESICHERTEN FORDERUNGEN innerhalb der vorstehend genannten Frist nicht
vollstandig erfullt werden. Erst nach Ablauf der von der in dieser Mitteilung
genannten  Frist ohne  vollstandige Bezahlung der BESICHERTEN
FORDERUNGEN kann eine offentliche Versteigerung oder ein Freihandverkauf
stattfinden. Voraussetzung fur die Durchfiihrung eines Freihandverkaufs der
SICHERHEIT ist weiters die Durchfiihrung einer Bewertung der SICHERHEIT
gemall dem nachstehenden Punkt 5.3.

Bewertung

Der Wert der SICHERHEIT wird durch einen von SAXINGER ausgewahlten
unabhéngigen 0Osterreichischen Wirtschaftsprifer auf der Grundlage des
Fachgutachtens ,,KFS BW 1 oder des jeweils aktuellen Nachfolgegutachtens des
Fachsenats fur Betriebswirtschaft und Organisation des Institutes fur
Betriebswirtschaft, Steuerrecht und Organisation bei der Kammer der
Wirtschaftstreuhander Wien oder durch einen unabhéngigen anderen anerkannten
Schétzgutachter ermittelt.

Durchfiihrung der 6ffentlichen Versteigerung und des Freihandverkaufs

(i)  Ein Freihandverkauf hat mit der Sorgfalt eines ordentlichen Unternehmers und
unter Beachtung der Interessen der PFANDBESTELLER in Ubereinstimmung mit
den zwingenden Vorschriften des dsterreichischen Rechts zu erfolgen. Wenn (i) der
Marktwert der SICHERHEIT nicht festgestellt werden kann oder (ii) die
SICHERHEIT nicht innerhalb eines angemessenen Zeitraumes unter
Berlicksichtigung der Interessen der PFANDBESTELLER fur einen Barerlos von
zumindest 85% des Marktwertes, den der Wirtschaftspriifer oder Schatzgutachter in
seinem Schéatzgutachten feststellt, verduRert werden, so wird die SICHERHEIT in
einer offentlichen Versteigerung verdulert. Zeit und Ort einer solchen 6ffentlichen
Versteigerung missen gemal den gangigen Handelsbrauchen kundgemacht werden
und SAXINGER hat den PFANDBESTELLERN schriftlich mindestens sieben Tage
vor einer beabsichtigten Versteigerung uber die Absicht der Durchfihrung der
offentlichen Versteigerung sowie Zeit und Ort dieser zu informieren.

(it)  Eine offentliche Versteigerung oder ein Freihandverkauf kann unverziiglich
nach Ablauf der in Punkt 5.2(ii) genannten Frist stattfinden, wenn die falligen
BESICHERTEN FORDERUNGEN nicht rechtzeitig beglichen wurden.

(i) Eine offentliche Versteigerung oder ein Freihandverkauf kann an jedem
beliebigen Ort stattfinden.

(iv) SAXINGER verpflichtet sich zur Herausgabe eines nach Erfillung aller
besicherten  Forderungen allenfalls verbleibenden Uberschusses an die
PFANDBESTELLER.



5.5

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

Vollmacht

(i)  Fur den Fall einer 6ffentlichen Versteigerung oder eines Freihandverkaufs
bevollméchtigen die PFANDBESTELLER hiermit die SAXINGER unwiderruflich,
im Namen der PFANDBESTELLER die offentliche Versteigerung oder den
Freihandverkauf zu beantragen und alle fir eine solche Verwertung erforderlichen
Schritte zu setzen. Hierzu z&hlt vor allem auch, im Namen der und mit Wirksamkeit
fur die PFANDBESTELLER einen Vertrag Uber den génzlichen oder teilweisen
Verkauf der SICHERHEIT an einen oder mehrere K&ufer im Rahmen der
oOffentlichen Versteigerung oder Freihandverkaufs zu einem dabei festgesetzten Preis
zu unterzeichnen, alle damit zusammenhangenden Urkunden zu fertigen und
rechtsgeschaftliche Erklarungen abzugeben, insbesondere in Bezug auf die
SICHERHEIT einen Kaufvertrag abzuschliefen, den Kaufpreis fur die
PFANDBESTELLER entgegenzunehmen und alle anderen Bestimmungen des
Kaufvertrages fur sie festzulegen.

(i) Die PFANDBESTELLER unterzeichnen jeweils Stimmrechts- und
Spezialvollmachten, die im Wesentlichen den als Anlage ./5.5(ii) beigeschlossene
Entwurfen entsprechen.

(ili) Die PFANDBESTELLER verpflichten sich, SAXINGER jederzeit auf
begriindetes Ersuchen, unverziiglich neue oder aktualisierte Stimmrechts- und/oder
Spezialrechtsvollmachten, in der erforderlichen Form unterzeichnet, zu ibergeben.

Schad- und Klagloshaltung

SAXINGER st fir Schédden der PFANDBESTELLER nicht verantwortlich, es sei
denn, dass diese auf vorsatzlichem oder grob fahrldssigem Verhalten der
SAXINGER beruhen.

Die PFANDBESTELLER und/oder die PROJEKTGESELLSCHAFT wird/werden
SAXINGER gegen alle Schaden, die SAXINGERdurch ein Tun oder Unterlassen bei
der Ausiibung ihrer Rechte aus dieser VEREINBARUNG aufgrund einer Verletzung
einer Pflicht der PFANDBESTELLER und/oder der PROJEKTGESELLSCHAFT
aus dieser VEREINBARUNG entstehen, schad- und klaglos halten, es sei denn, dass
ein solcher Schaden der SAXINGER durch deren grob fahrlassiges oder
vorsatzliches, rechtswidriges Handeln eingetreten ist.

Verpflichtungen der PFANDBESTELLER und der
PROJEKTGESELLSCHAFT

Die PFANDBESTELLER erklaren, alle fur die vertragsgegenstandliche
Verpfandung allenfalls erforderlichen Genehmigungen eingeholt und erhalten zu
haben.

Die PFANDBESTELLER haften den ANLEIHEGLAUBIGERN dafiir, dass sie
jeweils freie, unbeschrénkte und unbelastete Eigentlimer der SICHERHEIT sind
sowie fir das rechtsgultige Bestehen der SICHERHEIT wéhrend der gesamten Dauer
dieser VEREINBARUNG.

Fur die Dauer des aufrechten Bestehens des Pfandrechts ist es den
PFANDBESTELLERN untersagt, die SICHERHEIT, ohne die vorherige schriftliche
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7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

8.2

Zustimmung der ANLEIHEGLAUBIGER abzutreten, zu (bertragen oder zu
verpfanden oder sonst Uber die SICHERHEIT zu verfugen. Ausgenommen sind
Abtretungen, Ubertragungen oder Verpfindungen an verbundene Unternehmen
gemaR § 189a Z 8 UGB oder Konzernunternehmen im Sinne des § 15 Abs 1 AktG.

Die PFANDBESTELLER erkléren, alle (Rechts-) Handlungen zu setzen und/oder
Erklarungen abzugeben, die vernunftigerweise zur rechtswirksamen Begriindung
oder Durchsetzung der Rechte der ANLEIHEGLAUBIGER aus dieser
VEREINBARUNG dienen.

Die PFANDBESTELLER sind verpflichtet, die ANLEIHEGLAUBIGER ohne
schuldhafte Verzogerung Uber jegliche Schritte von dritter Seite in Kenntnis zu
setzen, die auf eine Pfandung und/oder eine Vollstreckung in die SICHERHEIT
abzielen.

Die PFANDBESTELLER und die PROJEKTGESELLSCHAFT sind verpflichtet,
auf Verlangen des PFANDGLAUBIGERS alle Handlungen, Anmeldungen und
Eingaben vorzunehmen, die fiir die rechtswirksame Einrdumung, Perfektionierung
oder Erhaltung der vertragsgegenstandlichen Pfandbestellung nach dsterreichischem
Recht notwendig sind.

Die PFANDBESTELLER erméachtigen und bevollméchtigen zudem den
PFANDGLAUBIGER, von der PROJEKTGESELLSCHAFT und/oder der
EMITTENTIN sémtliche Auskinfte tber die SICHERHEIT einzuholen und
entbinden den PFANDGLAUBIGER insofern ausdriicklich im Sinne des § 38 Abs
(2) Z 5 Bankwesengesetz (BWG) vom Bankgeheimnis.

Zusicherungen und Gewahrleistungen

Die EMITTENTIN sichert zu und leistet Gewahr daflrr, dass zum Tag der
Unterfertigung dieser VEREINBARUNG sowie auch zum Tag, zu dem dieses
Pfandrecht in Anspruch genommen wird

(i) die SICHERHEIT 1 im alleinigen, rechtmaRigen, unbeschrankten und
unbelasteten Eigentum der EMITTENTIN steht (mit Ausnahme der Verpfandung
gemal Punkt 1.3);

(i)  die Einlage an der PROJEKTGESELLSCHAFT durch die EMITTENTIN
Ubernommen wurde; und

(iii) alle Sachverhalte, die in das Firmenbuch eingetragen werden konnen, in das
Firmenbuch eingetragen wurden und insbesondere keine Gesellschafterbeschliisse
betreffend Anderungen des Gesellschaftsvertrages der PROJEKTGESELLSCHAFT
gefasst wurden, die nicht im Firmenbuch eingetragen wurden.

Die HOLDING sichert zu und leistet Gewahr dafir, dass zum Tag der
Unterfertigung dieser VEREINBARUNG sowie auch zum Tag, zu dem dieses
Pfandrecht in Anspruch genommen wird

(1) die SICHERHEIT 2 im alleinigen, rechtmaRigen, unbeschrénkten und
unbelasteten Eigentum der HOLDING steht (mit Ausnahme der Verpfandung gemaf
Punkt 1.3);



8.3

8.4

9.1

9.2

10.
10.1

10.2

(i) die Hafteinlage an der PROJEKTGESELLSCHAFT zur Génze in bar
eingezahlt wurde;

(iii) die Hafteinlage an der PROJEKTGESELLSCHAFT nicht, in welcher Form
auch immer, zurlickgezahlt wurde; und

(iv) alle Sachverhalte, die in das Firmenbuch eingetragen werden kdnnen, in das
Firmenbuch eingetragen wurden und insbesondere keine Gesellschafterbeschliisse
betreffend die PROJEKTGESELLSCHAFT gefasst wurden, die nicht im
Firmenbuch eingetragen wurden.

Die HOLDING sichert zu und leistet Gewahr daftr, dass zum Tag der
Unterfertigung dieser VEREINBARUNG sowie auch zum Tag, zu dem dieses
Pfandrecht in Anspruch genommen wird

(i) die SICHERHEIT 3 im alleinigen, rechtmaliigen, unbeschrankten und
unbelasteten Eigentum der HOLDING steht (mit Ausnahme der Verpfandung geman
Punkt 1.3);

(i) das Stammkapital der EMITTENTIN von insgesamt EUR 35.000 (in Worten:
Euro flnfunddreiBigtausend) zur Halfte in bar aufgebracht ist;

(iti) das Stammkapital der EMITTENTIN nicht, in welcher Form auch immer,
zuriickgezahlt wurden; und

(iv) alle Sachverhalte, die in das Firmenbuch eingetragen werden konnen, in das
Firmenbuch eingetragen wurden und insbesondere keine Gesellschafterbeschliisse
betreffend die EMITTENTIN gefasst wurden, die nicht im Firmenbuch eingetragen
wurden.

Insofern und insoweit die Pfandrechte nach diesem VERTRAG aufgrund zwingender
gesetzlicher Erfordernisse oder Vorschriften tatsachlich nicht wirksam bestellt
werden konnen oder bestellt worden sind, haben die PFANDBESTELLER
unverziglich daflir Sorge zu tragen, dass eine gleichwertige Sicherheit, sofern
vorhanden und nicht bereits belastet, als Ersatz fir die tatséchlich nicht wirksam
bestellte SICHERHEIT eingerdumt wird

Fortbestand der Sicherheit

Die SICHERHEIT bleibt in vollem Umfang bis zur génzlichen Ruckfiihrung der
BESICHERTEN FORDERUNGEN aufrecht.

Die SICHERHEIT stellt eine neben anderen Sicherheiten zuséatzliche und
unabhéngige Sicherheit dar.

Sonstiges

Alle Gebihren und Abgaben im Zusammenhang mit der Errichtung der vorliegenden
VEREINBARUNG werden von den PFANDBESTELLERN getragen. Die Kosten
der rechtsfreundlichen Vertretung tragen die PFANDBESTELLER.

Eine zeitweilige und/oder teilweise Nichtausiibung von Rechten aus dieser
VEREINBARUNG schrankt bis zu einem ausdriicklichen schriftlichen Verzicht der



10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Anlagen:

SAXINGER auf solche Rechte die Austibung der zeitweilig und/oder teilweise nicht
ausgeubten Rechte in keiner Weise ein.

Eine Aufrechnung durch die PFANDBESTELLER gegen Forderungen der
SAXINGER ist nur mit ausdriicklich schriftlich anerkannten oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zulassig.

Dieser VERTRAG kann von den PARTEIEN nur in Schriftform abgeandert oder
erganzt werden. Dies gilt auch fir diesen Punkt 10.4, sohin fur das Abgehen vom
Schriftformvorbehalt.

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses VERTRAGES ganz oder teilweise
unwirksam, rechtswidrig oder nicht vollstreckbar sein oder werden, wird dadurch
weder die Wirksamkeit, Rechtsgultigkeit oder Vollstreckbarkeit aller Ubrigen
Bestimmungen dieses VERTRAGES berihrt noch die Wirksamkeit,
Rechtsgiltigkeit oder Vollstreckbarkeit solcher Bestimmungen unter den
gesetzlichen Bestimmungen einer anderen Jurisdiktion beeinflusst. Die PARTEIEN
verpflichten sich, an Stelle der unwirksamen, rechtswidrigen oder nicht
vollstreckbaren Vertragsbestimmungen nach Treu und Glauben unverziglich solche
Regelungen zu vereinbaren, die dem wirtschaftlichen Zweck der invaliden
Vertragsbestimmung am nachsten kommen. Dies gilt auch dann, wenn die Invaliditat
einer Vertragsbestimmung auf einem in diesem VERTRAG normierten Mal3 der
Leistung oder Zeit beruht; in solchen Féllen tritt ein dem Gewollten mdglichst
nahekommendes rechtlich zuldssiges MalR der Leistung oder Zeit an Stelle des
Vereinbarten. All dies gilt sinngemalR fur planwidrige Regelungsliicken in diesem
VERTRAG.

Dieser VERTRAG unterliegt zur Ganze ausschlie3lich materiellem dsterreichischen
Recht; dies gilt insbesondere auch fur die Fragen des Zustandekommens, der
Wirksamkeit, der Erfullung und der Auslegung des VERTRAGES. Die
Kollisionsnormen des Internationalen Privatrechts und das Wiener UN-
Ubereinkommen vom 11. April 1980 Uber Vertrage Uber den internationalen
Warenkauf (UN-Kaufrecht/CISG, BGBI Nr 96/1988 idgF) werden hiermit
ausdrucklich ausgeschlossen. Alle Anspriiche aus der Beziehung zwischen den
PARTEIEN in Zusammenhang mit diesem VERTRAG, welche aus einem
aulervertraglichen Schuldverhéltnis abgeleitet werden, unterliegen ebenfalls
Osterreichischem Recht unter Ausschluss der Verweisungsnormen des
Internationalen Privatrechts.

Gerichtsstand flr alle Rechtsstreitigkeiten, die sich aus dem vorliegenden
VERTRAG ergeben oder mit diesem in Zusammenhang stehen, wozu auch
Streitigkeiten tber das Zustandekommen, die Gultigkeit und die Auslegung zéhlen,
ist fiir beide PARTEIEN ausschlieBlich das sachlich fir Wien zustandige Gericht.

Diese VEREINBARUNG wird in einem Original ausgefertigt, das SAXINGER
erhélt; die PFANDBESTELLER erhalten auf Verlangen auf eigene Kosten eine
beglaubigte Abschrift dieser VEREINBARUNG.

10



Anlage ./5.5(ii)  Entwirfe Stimmrechts- und Spezialvollmachten

, am
Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH Seeviertel Gmunden Holding GmbH
FN 518423 m FN 573121 a

Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH &
Co KG
FN 540268 m

SAXINGER Rechtsanwalts GmbH
FN 185084 h

Mit ihrer Unterschrift bestatigt die EMITTENTIN, dass sie die Verpfandung der SICHERHEIT
1 zustimmend zur Kenntnis nimmt, dem Pfandrecht des PFANDGLAUBIGERS keine eigenen
Rechte sowie Rechte Dritter, mit Ausnahme der FINANZIERENDEN BANK, vorgehen, und
sie den PFANDGLAUBIGER iiber alle die SICHERHEIT 1 betreffenden Vorginge
unterrichten wird:

Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH
518423 m

Mit ihrer Unterschrift bestatigt die HOLDING, dass sie die Verpfandung der SICHERHEIT 2
und SICHERHEIT 3 zustimmend zur Kenntnis nimmt, dem Pfandrecht des
PFANDGLAUBIGERS keine eigenen Rechte sowie Rechte Dritter, mit Ausnahme der

11



FINANZIERENDEN BANK, vorgehen, und sie den PFANDGLAUBIGER (iber alle die
SICHERHEIT 2 und SICHERHEIT 3 betreffenden Vorgénge unterrichten wird:

Seeviertel Gmunden Holding GmbH
FN 573121 a

12



Anlage ./5.5(ii)
ENTWURFE STIMMRECHTS- UND
SPEZIALVOLLMACHTEN



Spezialvollmacht Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH

SPEZIALVOLLMACHT

Die unterzeichnende Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH, eingetragen im
Firmenbuch unter FN 518423 m, mit ihrem Sitz in Schnirchgasse 17, 1030 Wien, Osterreich,
(,,Vollmachtgeberin®), bevollméchtigt und ermachtigt hiermit unwiderruflich

die

SAXINGER Rechtsanwalts GmbH
Wachtergasse 1
1010 Wien
FN 185084 h

(,,Vollmachtnehmerin")

in Namen, im Auftrag und mit rechtlicher Wirksamkeit flr die VVollmachtgeberin und auf deren
Rechnung, wie folgt:

1.

gemal den anwendbaren gesetzlichen Bestimmungen eine offentliche
Versteigerung oder einen Freihandverkauf des von der Vollmachtgeberin als
Komplementérin an der Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH & Co KG,
FN 540268 m, mit ihrem Sitz in Wien, Osterreich (,,Gesellschaft"), gehaltenen
Komplementéranteils (wie auch anderer verpfandeter Sachen) zu beantragen und
einzuleiten und durchzufiihren sowie in ihrem Namen und auf ihre Rechnung einen
Anteilskaufvertrag tiber den Verkauf und die Ubertragung des Komplementaranteils
an der Gesellschaft zu schlieRen, alle Bedingungen dieses Anteilskaufvertrages
(einschlieBlich  Schiedsvereinbarungen abzuschliefen und Schiedsrichter zu
bestellen) zu bestimmen und den Kaufpreis einzufordern und entgegenzunehmen;

alle sonstigen mit den in Punkt 1. bis 2. bezeichneten Té&tigkeiten verbundenen
Handlungen vorzunehmen, Erklarungen und Unterfertigungen abzugeben und zu
empfangen, Unterschriften zu leisten und Urkunden zu errichten;

Gerichtsstandvereinbarungen,  einschlieflich  Schiedsklauseln,  Schiedsort,
Verfahrensregeln und anwendbares Recht, abzuschlieBen, zu verhandeln und zu
vereinbaren.

Die Vollmachtnehmerin (und dessen Rechtsnachfolger) ist vom Verbot des Kontrahierens mit
sich selbst auf eigene Rechnung oder als Vertreterin eines Dritten befreit; Doppelvertretung ist
zulassig. Weiters ist die Vollmachtnehmerin befugt, diese Vollmacht teilweise oder insgesamt
an Unterbevollméchtigte weiterzugeben.

Im Zweifelsfall sind die Bestimmungen dieser SPEZIALVOLLMACHT extensiv auszulegen,
um den Zweck dieser SPEZIALVOLLMACHT zu erfillen.

Diese SPEZIALVOLLMACHT und alle auRervertraglichen Schuldverhéltnisse, die sich aus
oder im Zusammenhang mit dieser Vollmacht ergeben, unterliegen 0Osterreichischem Recht
unter Ausschluss der Kollisionsnormen.



Spezialvollmacht Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH

Seeviertel Gmunden Hotel Holding GmbH
FN 518423 m



Spezialvollmacht Seeviertel Gmunden Holding GmbH

SPEZIALVOLLMACHT

Die unterzeichnende Seeviertel Gmunden Holding GmbH, eingetragen im Firmenbuch unter
FN 573121 a, mit ihrem Sitz in Schnirchgasse 17, 1030 Wien, Osterreich,
(,,Vollmachtgeberin®), bevollméchtigt und erméachtigt hiermit unwiderruflich

die

SAXINGER Rechtsanwalts GmbH
Wachtergasse 1
1010 Wien
FN 185084 h

(,,Vollmachtnehmerin")

in Namen, im Auftrag und mit rechtlicher Wirksamkeit flr die VVollmachtgeberin und auf deren
Rechnung, wie folgt:

1. gemal den anwendbaren gesetzlichen Bestimmungen eine offentliche
Versteigerung oder einen Freihandverkauf des von der Vollmachtgeberin als
Kommanditistin an der Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH & Co KG, FN
540268 m, mit ihrem Sitz in Wien, Osterreich (,,Gesellschaft"), gehaltenen
Gesellschaftsanteils (wie auch anderer verpfandeter Sachen) zu beantragen und
einzuleiten und durchzufiihren sowie in ihrem Namen und auf ihre Rechnung einen
Anteilskaufvertrag tiber den Verkauf und die Ubertragung des Gesellschaftsanteils
an der Gesellschaft zu schlieRen, alle Bedingungen dieses Anteilskaufvertrages
(einschlieBlich  Schiedsvereinbarungen abzuschliefen und Schiedsrichter zu
bestellen) zu bestimmen und den Kaufpreis einzufordern und entgegenzunehmen;

2. alle sonstigen mit den in Punkt 1. bis 2. bezeichneten Té&tigkeiten verbundenen
Handlungen vorzunehmen, Erklarungen und Unterfertigungen abzugeben und zu
empfangen, Unterschriften zu leisten und Urkunden zu errichten;

3. Gerichtsstandvereinbarungen,  einschlieflich  Schiedsklauseln,  Schiedsort,
Verfahrensregeln und anwendbares Recht, abzuschlieBen, zu verhandeln und zu
vereinbaren.

Die Vollmachtnehmerin (und dessen Rechtsnachfolger) ist vom Verbot des Kontrahierens mit
sich selbst auf eigene Rechnung oder als Vertreterin eines Dritten befreit; Doppelvertretung ist
zulassig. Weiters ist die Vollmachtnehmerin befugt, diese Vollmacht teilweise oder insgesamt
an Unterbevollméchtigte weiterzugeben.

Im Zweifelsfall sind die Bestimmungen dieser SPEZIALVOLLMACHT extensiv auszulegen,
um den Zweck dieser SPEZIALVOLLMACHT zu erfillen.

Diese SPEZIALVOLLMACHT und alle auRervertraglichen Schuldverhéltnisse, die sich aus
oder im Zusammenhang mit dieser Vollmacht ergeben, unterliegen 0Osterreichischem Recht
unter Ausschluss der Kollisionsnormen.



Spezialvollmacht Seeviertel Gmunden Holding GmbH

Seeviertel Gmunden Holding GmbH
FN 573121 a



1.

Vollmacht Seeviertel Gmunden Holding GmbH

SPEZIALVOLLMACHT (VERWERTUNG)

SPEZIALVOLLMACHT

Seeviertel Gmunden Holding GmbH
FN 573121 a
Schnirchgasse 17, 1030 Wien

bevollmé&chtigt hiermit unwiderruflich
SAXINGER Rechtsanwalte GmbH
FN 185084 h
Waéchtergasse 1, 1010 Wien

(die ,BEVOLLMACHTIGTE")

in ithrem Namen und auf ihre Rechnung einen notariellen Abtretungsvertrag
— auch in Form von Anbot und Annahme — zu errichten, mit welchem der
Geschaftsanteil der Seeviertel Gmunden Holding GmbH, FN 573121a, Schnirchgasse
17, 1030 Wien an der Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH , FN 518423 m,
Schnirchgasse 17, 1030 Wien, (,,GESELLSCHAFT*) zur Géanze abgetreten und
ubertragen wird und die Bestimmungen des Abtretungsvertrages zu verhandeln, die
Hohe des Abtretungspreises festzusetzen und die Person (juristische Person) des
ubernehmenden Gesellschafters zu bestimmen, Uber den Abtretungspreis zu quittieren
und Gberhaupt alles vorzukehren, was zur Ubertragung des Geschéaftsanteils notwendig
und nutzlich ist, gegebenenfalls auch das Stimmrecht und andere mit dem
Gesellschaftsanteil an der GESELLSCHAFT zusammenhdngenden Rechte der
Seeviertel Gmunden Holding GmbH in den Generalversammlungen der
GESELLSCHAFT oder im Rahmen von Beschlissen im Umlaufwege auszutiben; und

alle sonstigen mit den in Punkt 1 oben bezeichneten Tétigkeiten verbundenen
Handlungen vorzunehmen, Erklarungen abzugeben und zu empfangen, Unterschriften
beglaubigt und unbeglaubigt zu leisten, sowie Urkunden in Form eines Notariatsaktes
oder einer notariellen Beurkundung oder einer entsprechenden auslandischen
Beurkundung (auch in Form eines auslandischen Notariatsaktes) durch einen



Vollmacht Seeviertel Gmunden Holding GmbH

auslandischen Notar zu errichten, und den Kauf- und Abtretungspreis
entgegenzunehmen.

Die BEVOLLMACHTIGTE st berechtigt,  Gerichtsstandvereinbarungen,
einschlieBlich Schiedsklauseln, Schiedsort, Verfahrensregeln und anwendbares Recht,
abzuschlielRen, zu verhandeln und zu vereinbaren.

Die BEVOLLMACHTIGTE ist von dem Verbot des Kontrahierens mit sich selbst auf
eigene Rechnung oder als Vertreter eines Dritten befreit; auch ist die Doppelvertretung
zulassig. Die BEVOLLMACHTIGTE ist befugt, diese Vollmacht ganz oder zum Teil
an Dritte zu Ubertragen.

Im Zweifelsfall sind die Bestimmungen dieser VVollmacht extensiv auszulegen, um den
Zweck dieser Vollmacht zu erfillen.

Diese Vollmacht wird in Zusammenhang mit der Sicherheitenvereinbarung tber den
Geschaftsanteil der Seeviertel Gmunden Holding GmbH an der Seeviertel Gmunden
Hotel-Holding GmbH einerseits, sowie der BEVOLLMACHTIGTEN andererseits vom
oder um den Tag dieser VVollmacht ausgestellt.

Diese Vollmacht unterliegt dsterreichischem Recht.

Seeviertel Gmunden Holding GmbH
FN 573121 a



Vollmacht Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH

Stimmrechtsvollmacht

Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH
FN 518423 m
Schnirchgasse 17, 1030 Wien

bevollméchtigt hiermit unwiderruflich

SAXINGER Rechtsanwalts GmbH
FN 185084 h
Wachtergasse 1, 1010 Wien
(,,Vollmachtnehmerin")

in Namen, im Auftrag und mit rechtlicher Wirksamkeit flr die Seeviertel Gmunden Hotel-
Holding GmbH und auf deren Rechnung, wie folgt:

1. die Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH in Gesellschafterversammlungen der
Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH & Co KG (,,Gesellschaft™), zu vertreten und
flir diese das Stimmrecht (auch bei schriftlicher Beschlussfassung) und andere mit ihrem
Komplementéranteil an der Gesellschaft zusammenhéangenden Rechte als deren
Komplementérin nach eigenem Ermessen mit Rechtswirksamkeit auszuiiben;

2. alle Erklarungen und Unterfertigungen anlasslich der zuvor beschriebenen
Gesellschafterversammlungen namens der Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH
abzugeben.

Die Vollmachtnehmerin (und dessen Rechtsnachfolger) ist vom Verbot des Kontrahierens mit
sich selbst auf eigene Rechnung oder als Vertreterin eines Dritten befreit; Doppelvertretung ist
zulassig. Weiters ist die Vollmachtnehmerin befugt, diese Vollmacht teilweise oder insgesamt
an Unterbevollméchtigte weiterzugeben.

Im Zweifelsfall sind die Bestimmungen dieser STIMMRECHTSVOLLMACHT extensiv
auszulegen, um den Zweck dieser STIMMRECHTSVOLLMACHT zu erfillen.

Diese Vollmacht und alle auBervertraglichen Schuldverhaltnisse, die sich aus oder im
Zusammenhang mit dieser Vollmacht ergeben, unterliegen Osterreichischem Recht unter
Ausschluss der Kollisionsnormen.

Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH

FN 518423 m



Vollmacht Seeviertel Gmunden Holding GmbH

Stimmrechtsvollmacht

Seeviertel Gmunden Holding GmbH
FN 573121 a
Schnirchgasse 17, 1030 Wien

bevollméchtigt hiermit unwiderruflich

SAXINGER Rechtsanwalts GmbH
FN 185084 h
Wachtergasse 1, 1010 Wien
(,,Vollmachtnehmerin")

in Namen, im Auftrag und mit rechtlicher Wirksamkeit fiir die Seeviertel Gmunden Holding
GmbH und auf deren Rechnung, wie folgt:

1. die Seeviertel Gmunden Holding GmbH in Gesellschafterversammlungen der
Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH & Co KG (,,Gesellschaft™), zu vertreten und
flr diese das Stimmrecht (auch bei schriftlicher Beschlussfassung) und andere mit ihrem
Kommanditanteil an der Gesellschaft zusammenhdngenden Rechte als deren
Kommanditistin nach eigenem Ermessen mit Rechtswirksamkeit auszuiiben;

2. alle Erklarungen und Unterfertigungen anlasslich der zuvor beschriebenen
Gesellschafterversammlungen namens der Seeviertel Gmunden Holding GmbH
abzugeben.

Die Vollmachtnehmerin (und dessen Rechtsnachfolger) ist vom Verbot des Kontrahierens mit
sich selbst auf eigene Rechnung oder als Vertreterin eines Dritten befreit; Doppelvertretung ist
zulassig. Weiters ist die Vollmachtnehmerin befugt, diese Vollmacht teilweise oder insgesamt
an Unterbevollméchtigte weiterzugeben.

Im Zweifelsfall sind die Bestimmungen dieser Stimmrechtsvollmacht extensiv auszulegen, um
den Zweck dieser Stimmrechtsvollmacht zu erfillen.

Diese Vollmacht und alle auBervertraglichen Schuldverhaltnisse, die sich aus oder im
Zusammenhang mit dieser Vollmacht ergeben, unterliegen Osterreichischem Recht unter
Ausschluss der Kollisionsnormen.

Seeviertel Gmunden Holding GmbH
FN 573121 a



Anlage ./6.6
TREUHANDVERTRAG

(als ,, TREUHANDVERTRAG")

abgeschlossen zwischen

Saxinger Rechtsanwalts GmbH
FN 185084 h
Wachtergasse 1, 1010 Wien

als (,TREUHANDER®) einerseits
und

Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH
FN 518423 m Schnirchgasse 17, 1030 Wien

(L.EMITTENTIN®)
sowie

Seeviertel Gmunden Holding GmbH
FN 573121 a
Schnirchgasse 17, 1030 Wien

(,,HOLDING®)
(EMITTENTIN und HOLDING gemeinsam ,, TREUGEBER®)

andererseits

unter Beitritt von

Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH & Co KG
FN 540268 m
Schnirchgasse 17, 1030 Wien,

(als ,,PROJEKTGESELLSCHAFT®)

(TREUHANDER, TREUGEBER und PROJEKTGESELLSCHAFT jeweils einzeln eine
»PARTEI“ und gemeinsam die ,,PARTEIEN®)



wie folgt:



1.1

1.2

1.3

2.

Praambel

Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH mit dem Sitz in Wien sowie der
Geschéftsanschrift Schnirchgasse 17, 1030 Wien, eingetragen im Firmenbuch unter
FN 518423 m  (die ,L,EMITTENTIN®)  begibt festverzinsliche
Teilschuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 10.000.000,00
(Euro zehn Millionen Komma null) mit Aufstockungsméglichkeit auf bis zu EUR
15.000.000,00 (Euro funfzehn Millionen Komma null), die in auf den Inhaber
lautende untereinander  gleichberechtigte  Teilschuldverschreibungen  (die
"TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN") im Nennbetrag von jeweils
EUR 1.000,00 (der "NENNBETRAG") eingeteilt ist (die "ANLEIHE"). Die
Bedingungen der ANLEIHE sind diesem TREUHANDVERTRAG als Anlage ./1
beigefiigt (die "ANLEIHEBEDINUNGEN®)

Im Rahmen dieser ANLEIHE werden in Bezug auf die Verpflichtungen der
EMITTENTIN unter den ANLEIHEBEDINGUNGEN folgende Vermdgenswerte
gestellt (,,SICHERHEIT*), die durch den TREUHANDER treuhandisch fiir die
Glaubiger der ANLEIHE (die "ANLEIHEGLAUBIGER") gehalten werden:

(i) zweitrangige Verpfandung des Komplementaranteils der EMITTENTIN an
der PROJEKTGESELLSCHAFT, die eine Beteiligung am Vermdgen, Gewinn und
Verlust im Ausmal3 von 6 % vermittelt (,,SICHERHEIT 1%).

(if)  zweitrangige Verpfandung des Kommanditanteils der HOLDING an der PRO-
JEKTGESELLSCHAFT, die eine Beteiligung am Vermdégen, Gewinn und Verlust
im Ausmal} von 94 % vermittelt. (,,SICHERHEIT 2¢).

(iii) zweitrangige Verpfandung des gesamten Anteils der HOLDING an der EMIT-
TENTIN, der einer Stammeinlage im Nennbetrag von EUR 35.000, welche zur
Hélfte einbezahlt ist, und somit einer Beteiligung von 100 % am Stammkapital der
EMITTENTIN  entspricht (,SICHERHEIT 3“) (,,SICHERHEIT 1%,
»SICHERHEIT 2 und ,,SICHERHEIT 3 sind gemeinsam das
,PFANDOBJEKTE® und einzeln ,,PFANDOBJEKT*).

Sohin werden zur Sicherstellung aller Forderungen und Anspriiche der
ANLEIHEGLAUBIGER, und/oder deren jeweiligen Rechtsnachfolgern an
,HAUPTVERBINDLICHKEITEN* (Ruckzahlung des eingesetzten Kapitals
sowie Zinszahlung bei Félligkeit gemdl den ANLEIHEBEDINGUNGEN) und
NEBENVERBINDLICHKEITEN (wie nachfolgend definiert), samtliche
Verpflichtungen der EMITTENTIN gegeniiber den ANLEIHEGLAUBIGERN unter
oder im Zusammenhang mit den ANLEIHEBEDINGUNGEN, einschlielich der
PARALLELVERPFLICHTUNG (zusammen die ,.BESICHERTEN
FORDERUNGEN®), die ~ PRIMARVERPFLICHTUNGEN  und die
PARALLELVERPFLICHTUNG durch die TREUGEBER mit Verpfandung der
PFANDOBJEKTE zugunsten des TREUHANDERS und/oder dessen jeweiligen
Rechtsnachfolgern,  der  diese  SICHERHEIT  treuhdndig  fir  die
ANLEIHEGLAUBIGER hilt, besichert.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die PARTEIEN Folgendes:

Definitionen



2.1

2.2

3.1

3.2

Begriffe, die in diesem TREUHANDVERTRAG in BLOCKBUCHSTABEN gesetzt
sind, haben, soweit hierin nicht anderweitig definiert, die in den
ANLEIHEBEDINGUNGEN festgelegte Bedeutung.

In diesem TREUHANDVERTRAG haben die folgenden Begriffe die ihnen hier
zugewiesene Bedeutung:

"ANLEIHE" ist in Préambel 1.1 definiert.
"ANLEIHEBEDINGUNGEN" ist in Praambel 1.1 definiert.
"ANLEIHEGLAUBIGER" ist in Praambel 1.2 definiert.
,,BESICHERTE FORDERUNGEN* ist in Praambel 1.3 definiert.
L, HAUPTVERBINDLICHKEITEN* ist in Praambel 1.3 definiert.

,.2NEBENVERBINDLICHKEITEN* sind solche Verbindlichkeiten, die aus oder im
Zusammenhang mit den TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN erwachsen sind,
oder in Zukunft erwachsen werden, mogen diese Forderungen aus Zinsen,
Verzugszinsen, Provisionen, Spesen, Kosten (insbesondere auch Kosten der
SAXINGER), Gebihren oder sonstige im Zusammenhang mit den
TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN stehenden Rechtstiteln erwachsen.

"NENNBETRAG" ist in Praambel 1.1 definiert.
"PARALLELVERPFLICHTUNG" ist in Punkt 8.1 definiert.
"PRIMARVERPFLICHTUNG" ist in Ziffer 8.1 definiert.
"TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN" ist in Prdambel 1.1 definiert.
L.SICHERHEIT* ist in Pradambel 1.2 definiert.

"PFANDOBJEKTE" ist in Praambel 1.2(i) definiert.

Aufgaben des TREUHANDERS

Der TREUHANDER  (bernimmt  hiermit nach  MaBgabe  dieses
TREUHANDVERTRAGES die Stellung eines TREUHANDERS fir die
ANLEIHEGLAUBIGER in Bezug auf die SICHERHEIT sowie auf weitere
Sicherheiten, die gegebenenfalls in Bezug auf die Anspriiche der
ANLEIHEGLAUBIGER unter oder im  Zusammenhang mit den
ANLEIHEBEDINGUNGEN bestellt werden. Der TREUHANDER (uibernimmt die
treuhanderische Wahrnehmung der Rechte der ANLEIHEGLAUBIGER im eigenen
Namen und fiir Rechnung der ANLEIHEGLAUBIGER im Zusammenhang mit der
Bestellung, Verwaltung und Verwertung der SICHERHEIT (sowie der genannten
weiteren Sicherheiten in Bezug auf die ANLEIHE).

Der TREUHANDER kann nach Konsultation der EMITTENTIN einen Dritten mit
der Wahrnehmung seiner Aufgaben unter diesem TREUHANDVERTRAG
beauftragen.



3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Dieser TREUHANDVERTRAG begrindet unmittelbare  Anspriiche der
ANLEIHEGLAUBIGER gegeniiber dem TREUHANDER auf Erfiillung seiner
darunter begriindeten Verpflichtungen (echter Vertrag zugunsten Dritter, § 881
ABGB).

Der Umstand, dass die eigenen Rechte der ANLEIHEGLAUBIGER gegen die
EMITTENTIN in Bezug auf die ANLEIHE wie in den ANLEIHEBEDINGUNGEN
vorgesehen, allein den ANLEIHEGLAUBIGERN zustehen, wird durch diesen
TREUHANDVERTRAG nicht beriihrt; diese Rechte werden nicht auf den
TREUHANDER (ubertragen, durch diesen gehalten oder wahrgenommen.

Rechte und Haftung des TREUHANDERS

Die Pflichten des TREUHANDERS, die VVoraussetzungen seiner Haftung sowie die
Mdoglichkeit einer Beendigung seiner Funktion richten sich nach diesem
TREUHANDVERTRAG und den ANLEIHEBEDINGUNGEN, die Teil des
Vertrages sind.

Die Aufgaben des TREUHANDERS beschrianken sich auf das Halten und die
Verwaltung der SICHERHEIT wund die Wahrnehmung der in diesem
TREUHANDVERTRAG  ausdrucklich ~ vorgesehenen  Aufgaben.  Dem
TREUHANDER obliegt es insbesondere nicht, die Erfiillung der Zahlungs- oder
sonstigen Verpflichtungen der EMITTENTIN aus der ANLEIHE zu Gberwachen.

Sollte ein VERWERTUNGSFALL geman Punkt 5.1 des
SICHERHEITENVERTRAGS vorliegen, so hat der TREUHANDER die im
Zusammenhang mit der ANLEIHE begrundete SICHERHEIT binnen angemessener
Frist gemé&l Punkt 6 zu verwerten.

Samtliche Erlése aus der Verwertung der SICHERHEIT sind von dem
TREUHANDER auf ein von ihm eroffnetes Treuhandkonto zu hinterlegen. Nach
Abschluss der Verwertung wird der TREUHANDER den Verwertungserlés nach
Abzug der durch die Verwertung entstandenen Kosten und seiner Vergltung an die
ANLEIHEGLAUBIGER im Verhaltnis ihres Anteils am Gesamtnennbetrag der
ANLEIHE herausgeben.

Der TREUHANDER st berechtigt, Auslagen, Steuern oder sonstige Kosten,
Schéden oder Verluste, die ihm bei oder infolge oder im Zusammenhang mit dem
Erwerb oder der Haltung, Verwaltung, Durchsetzung oder Verwertung der
SICHERHEIT oder sonst im Zusammenhang mit der ANLEIHE oder diesem
TREUHANDVERTRAG entstanden sind, den ANLEIHEGLAUBIGERN im
Verhaltnis ihrer Forderungen zu belasten, soweit er nicht von der EMITTENTIN
Ersatz erhélt.

Der TREUHANDER haftet nur fiir Schaden, die durch ein vorsétzliches oder grob
fahrléssiges Verhalten seinerseits verursacht wurden. Er haftet nicht fir Handlungen
oder Unterlassungen der EMITTENTIN und/oder der PROJEKTGESELLSCHAFT.
Er ist nicht verantwortlich fur den rechtlichen Bestand und die rechtliche oder
tatsachliche Durchsetzbarkeit der ANLEIHE oder der SICHERHEIT, die Erfillung
der Verpflichtungen der EMITTENTIN und/oder der PROJEKTGESELLSCHAFT



4.7

4.8

4.9

5.1

5.2

aus der ANLEIHE oder fur die Angemessenheit der in der ANLEIHE vorgesehenen
Rechnungen.

Der TREUHANDER haftet nicht fiir die wirksame Bestellung und den rechtlichen
Bestand der SICHERHEIT, es sei denn, die Unwirksamkeit der Bestellung oder der
Wegfall der SICHERHEIT beruht auf einem Umstand in seiner Person.

Der TREUHANDER st berechtigt, in der Wahrnehmung seiner Aufgaben im
Zusammenhang mit der ANLEIHE, der SICHERHEIT und diesem Vertrag nach
seinem Ermessen  Auskiinfte wvon der EMITTENTIN und/oder der
PROJEKTGESELLSCHAFT oder Auskinfte und Rat von Rechtsberatern,
Wirtschaftsprufern und/oder anderen Sachverstdndigen einzuholen und deren
Honorare zu zahlen, sofern nach Auffassung des TREUHANDERS die Beauftragung
von Beratern erforderlich oder zweckdienlich ist.

Der TREUHANDER darf die Ausfiihrung von bestimmten Aufgaben, die ihm nach
diesem TREUHANDVERTRAG obliegen, ganz oder teilweise auf Dritte Ubertragen.

Der TREUHANDER ist berechtigt, eine Verwertung der SICHERHEIT abzulehnen,
wenn nach seinem Ermessen der zu erwartende Verwertungserlds nicht ausreicht, um
die Kosten der Verwertung zu decken. Dieses VVerweigerungsrecht entfallt nur, wenn
einer oder mehrere der ANLEIHEGLAUBIGER mit entsprechender Bonitat dem
TREUHANDER einen Geldbetrag, der nach dem Ermessen des TREUHANDERS
die Kosten der Verwertung deckt, zur Verfligung stellt bzw stellen und gegentiber
dem TREUHANDER unwiderruflich  sichergestellt ist, dass diese(r)
ANLEIHEGLAUBIGE(R) ihn von samtlichen weiteren Kosten der Verwertung
freistellt bzw freistellen und ihm s&mtliche weiteren Kosten der VVerwertung erstattet
bzw erstatten. Treten die VVoraussetzungen des vorstehenden Satzes nicht innerhalb
von zwei Jahren gerechnet ab Eintritt der VVoraussetzungen flr die Verwertung der
SICHERHERIT ein, ist der TREUHANDER berechtigt, die PFANDOBJEKTE an
die TREUGEBER auf deren Kosten zuriick zu tbertragen. Die TREUGEBER
verpflichten sich, sdmtliche hierfiir notwendigen der zweckmaRigen Erklarungen und
Handlungen abzugeben bzw vorzunehmen.

Aufgaben der TREUGEBER und der PROJEKTGESELLSCHAFT

Die TREUGEBER verpflichten sich, das jeweils von ihnen zu bestellende
PFANDOBJEKT zu bestellen.

Die TREUGEBER und/oder die PROJEKTGESELLSCHAFT verpflichten sich,

(i) den TREUHANDER von Vorgingen, die fur die ANLEIHE oder fur die
SICHERHEIT von erkennbar wesentlicher rechtlicher Bedeutung sind, zu einem
angemessenen Zeitpunkt zu benachrichtigen und dem TREUHANDER auf
Anforderung unverziiglich Kopien aller relevanten Unterlagen zuzuleiten;

(i) dem TREUHANDER, soweit moglich, rechtlich zulassig und zumutbar, auf
dessen Verlangen jede Auskunft zu geben oder durch einen Wirtschaftsprufer geben
zu lassen, die zur Erfullung der Treuhandverpflichtungen aus oder im
Zusammenhang mit diesem TREUHANDVERTRAG erforderlich oder angebracht
ist.



5.3

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

8.1

Die EMITTENTIN tragt die Kosten der Bestellung und Verwertung (in
Ubereinstimmung mit Punkt 6) der SICHERHEIT und sonstige angemessene Kosten
des Abschlusses diesess TREUHANDVERTRAGES sowie etwa in diesem
Zusammenhang anfallender Steuern. Das Gleiche gilt hinsichtlich aller bei
Beendigung dieses TREUHANDVERTRAGES anfallenden Kosten und Steuern.

Verwertung der SICHERHEIT

Der TREUHANDER wird die SICHERHEIT und die ihm zukiinftig zur Besicherung
der BESICHERTEN FORDERUNGEN bestellten Sicherheiten unter Beachtung der
gesetzlichen und vertraglichen Verwertungsvoraussetzungen, der folgenden
Vorschriften  sowie  der ~ ANLEIHEBEDINGUNGEN  und/oder  des
SICHERHEITENVERTRAGS verwerten. Auch soweit zukinftig Sicherheiten, die
der Besicherung der BESICHERTEN FORDERUNGEN dienen, nicht oder nicht
alleine durch den TREUHANDER gehalten werden, sind diese, soweit dies rechtlich
moglich ist, nach MaRgabe dieser Ziffer 6.1 durch den TREUHANDER zu
verwerten.

Uber die Verwertung der SICHERHEIT entscheidet der TREUHANDER nach
dessen pflichtgemaRen Ermessen.

Der TREUHANDRER ist nur verpflichtet, die nach diesem TREUHANDVERTRAG
ausdrucklich genannten Aufgaben zu Ubernehmen; insbesondere ist der
TREUHANDER nicht verpflichtet, die sachliche Richtigkeit von Schreiben und
Aussagen der EMITTENTIN und/oder der PROJEKTGESELLSCHAFT und/ oder
Dritter selbst zu priifen.

Erldsverteilung

Den Erlés aus der Verwertung der SICHERHEIT wird der TREUHANDER — nach
Abzug der durch die Verwertung entstandenen Kosten und seiner Vergiitung —an die
ANLEIHEGLAUBIGER im Verhaltnis des Betrages der durch diese gehaltenen
TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN auskehren.

Ein, nach Abldsung sdmtlicher BESICHERTER FORDERUNGEN, verbleibender
Erl6s ist an die TREUGEBER abzufiihren, es sei denn, die ANLEIHEGLAUBIGER
oder der TREUHANDER sind verpflichtet, diesen Erlés an einen Dritten (zB einen
Biirgen, der einen oder mehrere Sicherungsnehmer befriedigt hat) zu bertragen.

Der TREUHANDER kann alle nach diesem Punkt 7 vorzunehmenden Zahlungen
iber die Zahlstelle zur Weiterleitung an die ANLEIHEGLAUBIGER und die
sonstigen vorgesehenen Zahlungsempfanger abwickeln.

PARALLELVERPFLICHTUNG

Ungeachtet anderer Bestimmungen dieses TREUHANDVERTRAGES verpflichtet
sich die EMITTENTIN, die jeweils falligen HAUPTVERBINDLICHKEITEN und
NEBENVERBINDLICHKEITEN (HAUPTVERBINDLICHKEITEN und
NEBENVERBINDLICHKEITEN gemeinsam die
"PRIMARVERPFLICHTUNGEN") in derselben Héhe an den TREUHANDER zu
zahlen (die sich hieraus ergebende Zahlungsverpflichtung und die sonstigen hieraus
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8.2

8.3

9.1

9.2

10.

10.1

10.2

10.3

entstehenden Verpflichtungen und Verbindlichkeiten werden im Folgenden als
"PARALLELVERPFLICHTUNG" bezeichnet), sobald diese gemaR den
ANLEIHEBEDINGUNGEN fallig werden.

Der TREUHANDER hat ein eigenes unabhingiges Recht, Zahlungen unter der
PARALLELVERPFLICHTUNG durch die EMITTENTIN zu fordern und von der
SICHERHEIT zu profitieren, die diese Verbindlichkeiten absichern.

Der von der EMITTENTIN unter der PARALLELVERPFLICHTUNG an den
TREUHANDER geschuldete Betrag verringert sich um jenen Betrag, den die
ANLEIHEGLAUBIGER gemal anderen Bestimmungen der
ANLEIHEBEDINGUNGEN erhalten. Eine Befreiung der EMITTENTIN von einer
Verbindlichkeit gegeniber dem TREUHANDER in Bezug auf die
PARALLELVERPFLICHTUNG oder gegeniiber einem ANLEIHEGLAUBIGER
unter der PRIMARVERPFLICHTUNGEN begriindet sohin auch eine Befreiung
unter der korrespondierenden Verbindlichkeit gegenliber dem oder den jeweils
anderen im selben Umfang, vorausgesetzt dass es sich nicht um eine Aufrechnung
oder eine dahnliche Malnahme der EMITTENTIN gegenlber einem
ANLEIHEGLAUBIGER handelt.

Vertragsanderungen, Freigabe der SICHERHEIT

Anderungen dieses TREUHANDVERTRAGES und der Dokumentation der
SICHERHEIT diirfen ohne Zustimmung der ANLEIHEGLAUBIGER erfolgen,
sofern sie nach der Beurteilung des TREUHANDERS deren Interessen nicht
wesentlich beriihren. Dabei ist der Grundsatz, dass die ANLEIHE durch die
SICHERHEIT besichert ist, stets beizubehalten.

Der TREUHANDER darf die SICHERHEIT ganz oder zum Teil freigeben, soweit
er nach Gesetz, den ANLEIHEBEDINGUNGEN oder den Bedingungen der
SICHERHEIT dazu verpflichtet ist.

Versammlung der ANLEIHEGLAUBIGER

Eine Versammlung der ANLEIHEGLAUBIGER (nachstehend
"VERSAMMLUNG" genannt) kann durch Beschluss ihnen durch den
TREUHANDER vorgelegte Anderungen diesess TREUHANDVERTRAGES, die
nach der Beurteilung des TREUHANDERS die Interessen  der
ANLEIHEGLAUBIGER wesentlich beriihren, billigen oder Handlungen oder
Unterlassungen des TREUHANDERS billigen oder verlangen, sofern der
TREUHANDER zu diesen Handlungen oder Unterlassungen im Rahmen dieses
TREUHANDVERTRAGS verpflichtet ist oder diesen zustimmt.

Die EMITTENTIN oder der TREUHANDER konnen eine VERSAMMLUNG
jederzeit einberufen. Die EMITTENTIN ist zur Einberufung verpflichtet, wenn
ANLEIHEGLAUBIGER von TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN im Betrag von
mehr als 10% des ausstehenden Gesamtbetrages der ANLEIHE, gemessen am
NENNBETRAG, es verlangen.

Die VERSAMMLUNG findet in Wien, Bundesrepublik Osterreich, statt.



10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

Die Einberufung erfolgt durch Bekanntmachung gemé&R Punkt 17 der
ANLEIHEBEDINGUNGEN. Zwischen der letzten Bekanntmachung und dem Tage
der VERSAMMLUNG missen mindestens zwei Wochen liegen. Die Einberufung
muss Ort, Zeitpunkt und Tagesordnung der VERSAMMLUNG angeben, nicht
jedoch den Wortlaut der vorzuschlagenden Beschlisse.

Den Vorsitz der VERSAMMLUNG fihrt eine von der EMITTENTIN oder im Falle
einer Einberufung durch den TREUHANDER, eine von dem TREUHANDER zu
benennende Person. Ist diese innerhalb von 15 Minuten nach dem fur den Beginn der
Versammlung angesetzten Zeitpunkt nicht anwesend, so konnen die
ANLEIHEGLAUBIGER eine andere Person zum Vorsitzenden wahlen.

Stimmberechtigt sind die ANLEIHEGLAUBIGER im Verhéltnis der
NENNBETRAGE der von ihnen gehaltenen
TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN. Das  Stimmrecht  kann  durch
Bevollméachtigte ausgelibt werden. Die EMITTENTIN und mit ihr im Sinne des § 15
AktG verbundene Unternehmen haben fur die ihnen gehdrenden
TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN kein Stimmrecht.

Zur Anwesenheit in der VERSAMMLUNG berechtigt sind die Stimmberechtigten
und ihr Vertreter sowie die von der EMITTENTIN oder dem TREUHANDER
entsandten oder zugelassenen Personen.

Diejenigen Personen, die Stimmrechte austiben wollen, missen einen schriftlichen
Nachweis erbringen, dass sie ANLEIHEGLAUBIGER oder zu deren Vertretung
befugt sind.

Die VERSAMMLUNG ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte der
ausstehenden TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN vertreten ist. Falls die
Versammlung innerhalb von 15 Minuten nach dem fur ihren Beginn festgesetzten
Zeitpunkt nicht beschlussfahig ist, kann in der gleichen Weise wie die erste
VERSAMMLUNG eine zweite VERSAMMLUNG mit gleicher Tagesordnung
einberufen werden. Diese ist unabhangig von der Zahl der, in ihr, vertretenen
Stimmen beschlussfahig. Fur Beschlisse, zu deren Wirksamkeit eine qualifizierte
Mehrheit erforderlich ist, mussen dessen ungeachtet 25% der ausstehenden
TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN vertreten sein. In der Einberufung ist hierauf
hinzuweisen.

Uber das Verfahren der VERSAMMLUNG bestimmt der Vorsitzende nach billigem
Ermessen. Abstimmungen konnen durch Handzeichen erfolgen, es sei denn, dass
eine oder mehrere Personen, die zusammen mindestens ein Zehntel der in der
VERSAMMLUNG vertretener Stimmen vertreten, eine schriftliche Abstimmung
verlangen.

Beschliisse der VERSAMMLUNG bedlrfen der Mehrheit der abgegebenen
Stimmen, soweit das Schuldverschreibungsgesetz keine qualifizierte Mehrheit
vorsient. Der Versammlungsleiter stellt das Beschlussergebnis verbindlich fest.
Festgestellte Beschliisse koénnen nur innerhalb einer Frist von einem Monat
angefochten werden.

Uber das Verfahren der VERSAMMLUNG und die gefassten Beschliisse wird ein
notarielles Protokoll errichtet.
9



10.13

11.

12.

12.1

12.2

12.3

13.
131

13.2

Die Kosten der Einberufung und Abhaltung der VERSAMMLUNG tragt die
EMITTENTIN, soweit die Einberufung durch die EMITTENTIN erfolgt ist. Falls
ANLEIHEGLAUBIGER die Einberufung verlangen, kann die EMITTENTIN von
diesen Ersatz der Kosten und als Voraussetzung der Einberufung einen
angemessenen Kostenvorschuss verlangen.

Kosten

Die EMITTENTIN tragt, und stellt gegebenenfalls den TREUHANDER hiervon frei,
samtliche Steuern, Gebulhren (einschlieflich Ausgabe-, Registrierungs- und
Dokumentationsgebiihren) und Abgaben sowie alle sonstigen Kosten (einschlieRlich
Kosten der Zahlstelle) und Aufwendungen (einschlieBlich der etwaig hierauf
entfallenden  Umsatzsteuer), die im  Zusammenhang mit  diesem
TREUHANDVERTRAG oder der Emission der
TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN anfallen.

Vertragsdauer, Niederlegung, Kiindigung

Dieser TREUHANDVERTRAG wird mit Vertragsschluss wirksam. Das
Treuhandverhaltnis besteht fiir die Laufzeit der ANLEIHE und endet friihestens mit
erfolgter Riickzahlung aller TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN der ANLEIHE
bzw. mit Abschluss der Verwertung der SICHERHEIT, sollte eine Verwertung
erforderlich werden. Das Treuhandverhéltnis beginnt erst mit der wirksamen
Bestellung der SICHERHEIT.

Der TREUHANDER st jederzeit berechtigt, sein Amt als TREUHANDER
niederzulegen, sofern er zugleich oder zuvor eine angesehene Bank, eine
Wirtschaftsprufungsgesellschaft oder eine Treuhandgesellschaft, die tiblicherweise
mit derartigen Geschaften betraut wird, als Nachfolger, die in die Rechte und
Pflichten aus diesem TREUHANDVERTRAG eintritt und das Halten und die
Verwaltung der SICHERHEIT tbernimmt, im Einvernehmen mit der EMITTENTIN
bestellt. Sollte der TREUHANDER zur Fortfilhrung seines Amtes und auch zur
Bestellung eines Nachfolgers aullerstande sein, so wird die EMITTENTIN diese
Bestellung vornehmen. Eine solche Neubestellung ist unverziglich gemaR Punkt 17
der ANLEIHEBEDINGUNGEN bekannt zu machen.

Das Recht, diesen TREUHANDVERTRAG aus wichtigem Grund auf3erordentlich
zu kiindigen bleibt hiervon unberthrt. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, dass
eine PARTEIl ihren  wesentlichen  Verpflichtungen  nach  diesem
TREUHANDVERTRAG trotz Mahnung und Nachfristsetzung durch die jeweils
andere Partei nicht nachkommt.

Schlussbestimmungen

Dieser TREUHANDVERTRAG kann von den PARTEIEN nur in Schriftform
abgeéndert oder erganzt werden. Dies gilt auch flr diesen Punkt 13.1, sohin fiur das
Abgehen vom Schriftformvorbehalt.

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses TREUHANDVERTRAGES ganz
oder teilweise unwirksam, rechtswidrig oder nicht vollstreckbar sein oder werden,

wird dadurch weder die Wirksamkeit, Rechtsgultigkeit oder Vollstreckbarkeit aller
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ubrigen Bestimmungen dieses TREUHANDVERTRAGES beriihrt noch die
Wirksamkeit, Rechtsglltigkeit oder Vollstreckbarkeit solcher Bestimmungen unter
den gesetzlichen Bestimmungen einer anderen Jurisdiktion beeinflusst. Die
PARTEIEN verpflichten sich, an Stelle der unwirksamen, rechtswidrigen oder nicht
vollstreckbaren Vertragsbestimmungen nach Treu und Glauben unverzuglich solche
Regelungen zu vereinbaren, die dem wirtschaftlichen Zweck der invaliden
Vertragsbestimmung am nachsten kommen. Dies gilt auch dann, wenn die Invaliditat
einer Vertragsbestimmung auf einem in diesem TREUHANDVERTRAG normierten
Mal} der Leistung oder Zeit beruht; in solchen Fallen tritt ein dem Gewollten
maoglichst nahekommendes rechtlich zuldssiges Mal der Leistung oder Zeit an Stelle
des Vereinbarten. All dies gilt sinngem&B fur planwidrige Regelungslicken in
diesem TREUHANDVERTRAG.

13.3 Dieser TREUHANDVERTRAG unterliegt zur Génze ausschliellich materiellem
Osterreichischen Recht; dies gilt insbesondere auch fur die Fragen des
Zustandekommens, der Wirksamkeit, der Erfullung und der Auslegung des
TREUHANDVERTRAGES. Die Kollisionsnormen des Internationalen Privatrechts
und das Wiener UN-Ubereinkommen vom 11. April 1980 iber Vertrage (iber den
internationalen Warenkauf (UN-Kaufrecht/CISG, BGBI. Nr. 96/1988 idgF) werden
hiermit ausdrticklich ausgeschlossen. Alle Anspriiche aus der Beziehung zwischen
den PARTEIEN in Zusammenhang mit diessm TREUHANDVERTRAG, welche
aus einem auBervertraglichen Schuldverhéltnis abgeleitet werden, unterliegen
ebenfalls 6sterreichischem Recht unter Ausschluss der Verweisungsnormen des
Internationalen Privatrechts.

134 Gerichtsstand flr alle Rechtsstreitigkeiten, die sich aus dem vorliegenden
TREUHANDVERTRAG ergeben oder mit diesem in Zusammenhang stehen, wozu
auch Streitigkeiten Uber das Zustandekommen, die Gultigkeit und die Auslegung
zahlen, ist fur beide PARTEIEN ausschlieBlich das sachlich fur Wien zusténdige
Gericht.

Anlagenverzeichnis:

Anlage ./1 ANLEIHEBEDINGUNGEN
Wien, am
Saxinger Rechtsanwalts GmbH Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH
FN 185084 h FN 518423 m
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Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH &
Co KG
FN 540268 m
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Anlage ./7.2
ZEICHNUNGSERKLARUNG

zum Erwerb der Anleihe

6,5%0 Seeviertel Gmunden Anleihe 2024 bis 2027
ISIN: ATOO00A3AFS88

1. Daten des Anlegers (der , ANLEGER*)

Name (Vor- und Nachname) / Firmenname Geburtsdatum/Firmenbuchnummer

StralRe/Nr

PLZ/Ort/Land

vertreten durch:

Name Geburtsdatum

Name Geburtsdatum

Telefon

E-Mail

Fax

Depotbank BIC

IBAN
Depotnummer

Ansprechpartner bei der Depotbank (Name, E-Mail und Telefonnummer):



Eine Kopie eines Lichtbildausweises des ANLEGERS ist beigelegt (bitte

D ankreuzen)

Der ANLEGER hat Kopien der Anleihebedingungen erhalten (bitte ankreuzen)

Ort, Datum Unterschrift des Anlegers



2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Anleihezeichnungsangebot

Der Anleger stellt hiermit der Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH mit dem Sitz
in Wien sowie der Geschéftsanschrift Schnirchgasse 17, 1030 Wien, eingetragen im
Firmenbuch unter FN 518423 m (die ,,EMITTENTIN®) das bis zum Ende der
Gultigkeit des Prospekts (12 Monate nach seiner Billigung), um 24:00 Uhr, befristete,
unwiderrufliche Angebot (die ,,ANGEBOTSFRIST*), sofern die EMITTENTIN die
Zeichnungsfrist nicht vorzeitig beendet, wie folgt:

Der  ANLEGER zeichnet hiermit (in Worten:
) Stiicke Teilschuldverschreibungen der 6,5%
Seeviertel Gmunden Anleihe 2024 bis 2027 (die

»  EILSCHULDVERSCHREIBUNGEN®), ISIN ATOOO0A3AF88 (die
,ANLEIHE®) im Nominale von je EUR 1.000,00 (in Worten: Euro eintausend Komma
null) zum Ausgabekurs von EUR 1.000,00 (in Worten: Euro eintausend Komma null)
je Teilschuldverschreibungen sohin im Gesamtbetrag von

EUR (in Worten: Euro )

(der ,,ANLEIHEZEICHNUNGSBETRAG*), gem den von der EMITTENTIN
erstellten Anleihebedingungen, zu denen diese Zeichnungserklarung eine Anlage bildet
(die ,,ANLEIHEBEDINGUNGEN®).

Das Anleihezeichnungsangebot ist bis zum Ende der ANGEBOTSFRIST gultig, sofern
die EMITTENTIN die Zeichnungsfrist nicht vorzeitig beendet, und kann wahrend der
ANGEBOTSFRIST nicht widerrufen werden.

Der ANLEIHEZEICHNUNGSBETRAG zzgl allféalliger Stuckzinsen in der
bekanntgegebenen Hohe ist im Falle einer ordnungsgemall  gestellten
Zeichnungserklarung binnen 5 Bankarbeitstagen nach Eingang der ordnungsgemaf
erfolgten ZEICHNUNG gemall Punkt 7.2 der ANLEIHEBEDINGUNGEN und
gesonderter Zahlungsaufforderung durch die EMITTENTIN oder durch von ihr
beauftragte Dritte an den ANLEGER auf das Konto der EMITTENTIN mit der IBAN:
ATO02 1630 0001 3042 3655, zu tberweisen. Die Zahlung gilt mit Gutschrift auf dem
Konto als geleistet. Der ANLEGER hat zur Kenntnis genommen, dass im Falle einer
Annahme des Anleihezeichnungsangebots durch die EMITTENTIN der Zinslauf auf
den gezeichneten und von der EMITTENTIN angenommenen Betrag mit dem
01.10.2024 beginnt. Andernfalls ist der vom ANLEGER auf dem in der
Zeichnungserklarung ausgewiesenen Konto erlegte Betrag im Ausmall der
Nichtannahme unverzinst an den ANLEGER zurlickzuerstatten.

Hinweis zu Rucktrittsrechten gem Konsumentenschutzgesetz (das ,,KSchG*) und Fern-
Finanzdienstleistungs-Gesetz (das ,,FernFinG*): Ein Verbraucher, der seine
Vertragserklarung weder in den vom Unternehmer fur seine geschaftlichen Zwecke
dauernd ben(tzten R&umen noch bei einem von diesem dafiir auf einer Messe oder
einem Markt beniitzten Stand abgegeben hat, kann von seinem Vertragsantrag oder vom
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2.5.

Vertrag gem § 3 KSchG zurlicktreten. Dieser Rucktritt kann bis zum Zustandekommen
des Vertrags oder danach binnen 14 (vierzehn) Tagen erklart werden. Nach § 3a des
KSchG kann ein Verbraucher vom Vertrag auch dann zuriicktreten, wenn Umsténde,
die fur seine Einwilligung maRgeblich waren und vom Unternehmer als wahrscheinlich
dargestellt wurden, nicht oder nur in erheblich geringerem AusmaR eintreten. Solche
Umsténde sind die erwartete Mitwirkung oder Zustimmungserklarung eines Dritten, die
erforderlich ist, damit die Leistung des Unternehmers erbracht oder vom Verbraucher
verwendet werden kann; sowie die Aussicht auf steuerrechtliche Vorteile oder eine
offentliche Forderung oder einen Kredit. Der Ruicktritt kann binnen einer Woche ab dem
Zeitpunkt, zu dem erkennbar ist, dass diese Umstande nicht oder nur in erheblich
geringerem Ausmal eintreten, erklart werden. Die Erklarung des Rucktritts ist bis
maximal einen Monat nach vollstandiger Erfullung, bei Bank- und
Versicherungsvertragen mit einer ein Jahr tUbersteigenden Vertragsdauer bis langstens
einen Monat nach Zustandekommen des Geschaftes mdglich. Die Riicktrittserklarung
ist an keine bestimmte Form gebunden. Das Ricktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht
zu, wenn er bereits bei den Vertragsverhandlungen wusste oder wissen musste, dass die
malgeblichen Umsténde nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmal} eintreten
werden, der Ausschluss des Riicktrittsrechts im Einzelnen ausgehandelt worden ist, oder
der Unternehmer sich zu einer angemessenen Anpassung des Vertrags bereit erklart. Ein
ANLEGER kann weiters von einem Vertrag, der ausschlie3lich im Fernabsatz im Sinn
des FernFinG abgeschlossen wurde, ohne Angabe von Griinden binnen 14 (vierzehn)
Tagen zuriicktreten. Die Frist ist jedenfalls gewahrt, wenn der Ricktritt schriftlich oder
auf einem anderen, dem Empfénger zur Verfugung stehenden und zuganglichen
dauerhaften Datentrager erklart und diese Erklarung vor dem Ablauf der Frist
abgesendet wird. Als Fernabsatz gilt die ausschliefliche Verwendung von
Kommunikationsmitteln  ohne  gleichzeitige  korperliche  Anwesenheit  der
Vertragspartner im Rahmen eines entsprechend organisierten Vertriebs- oder
Dienstleistungssystems.  Die  Ricktrittsfrist  beginnt mit dem Tag des
Vertragsabschlusses zu laufen. Hat der ANLEGER die Vertragsgrundlagen und
Vertriebsinformationen nach 8§ 5 FernFinG erst nach Vertragsabschluss erhalten,
beginnt die Ricktrittsfrist mit deren Erhalt. Der Rucktritt des ANLEGERS bedarf keiner
bestimmten Form. Es ist ausreichend, wenn die Ricktrittserklarung vom ANLEGER
innerhalo  der  angefihrten  Zeitrdume  abgesendet  wird.  Schriftliche
Ricktrittserklarungen sind an die Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH,
Schnirchgasse 17, 1030 Wien, zu richten. Nach einem wirksamen Rucktritt besteht
keine Einzahlungsverpflichtung. Sollte eine Einzahlung bereits erfolgt sein, wird diese
riickabgewickelt, wobei im Gegenzug vom ANLEGER allenfalls gezogene Nutzungen
(wie z.B. Zinszahlungen) herauszugeben sind.

Der ANLEGER bestéatigt, dass die ANLEIHEBEDINGUNGEN samt Anlagen so
rechtzeitig vor der Unterschrift dieser Zeichnungserklarung zur Verfligung gestellt
worden sind oder gestanden sind, dass er ausreichend Zeit hatte, die Unterlagen und
Risiken auf seine individuelle Situation hin zu prifen und/oder mit seinen Beratern
(Rechts- Steuer-, Finanzberater, etc) zu besprechen oder prifen zu lassen. Eine Beratung
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2.6.

2.7.

durch qualifizierte Personen in jedem individuellen Fall wird von der EMITTENTIN
jedenfalls empfohlen. Die Veranlagungsentscheidung wurde vom ANLEGER selbst frei
von Druck, Zwang oder Zeitdruck unter Berticksichtigung seiner individuellen Situation
und seines geplanten Anlagehorizonts getroffen. Weiters hat der ANLEGER eine Kopie
dieser Zeichnungserklarung sowie eine Belehrung uber Ricktrittsrechte gem Punkt 2.4
(Hinweis zu Ricktrittsrechten gem KSchG und FernFinG) erhalten und bestatigt, diese
verstanden zu haben und die mit diesen ANLEIHEN verbundenen Risiken ausdriicklich
zu kennen. Unternehmensanleihen sind eine spekulative Veranlagung (hochste
Risikoklasse) fir einen langfristigen Veranlagungshorizont und schlieBen immer auch
das unternehmerische Risiko der EMITTENTIN mit ein. Besonders hingewiesen wird
darauf, dass alle zukunftsgerichteten Aussagen der EMITTENTIN in Zusammenhang
mit der ANLEIHE mit Unsicherheiten verbunden sind und keine zuverlassigen Schlusse
und Vorhersagen auf die tatsachliche kiinftige Entwicklung zulassen. Es wird keine
Haftung fir zukiinftige Anderungen in wirtschaftlicher, rechtlicher, steuerlicher oder
sonstiger Hinsicht Gbernommen. Die Risiken im Zusammenhang mit der ANLEIHE
konnen selbst bei nur teilweiser Verwirklichung oder in Kombination mit anderen
Faktoren zu einer nachteiligen Beeinflussung der Geschafts-, Vermdégens-, Finanz-,
Liquiditéts- und Ertragslage der EMITTENTIN und somit auf Anlegerseite zu einem
teilweisen oder ganzlichen Ausfall von Zinszahlungen und/oder Riickzahlungen bis hin
zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals fuhren. VVon einer Fremdfinanzierung der
ANLEIHE wird ausdrucklich gewarnt und abgeraten.

Die Zeichnungserklarung (sowie das vorvertragliche Schuldverhaltnis) unterliegt
ausschliellich osterreichischem Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen des
Osterreichischen internationalen Privatrechts und des UN-Kaufrechts.

Alle sich aus dieser Zeichnungserklarung oder in Verbindung mit dieser ergebenden
Rechtsstreitigkeiten, einschlieflich der Frage des Zustandekommens, der Gultigkeit
oder Auflésung der Zeichnungserklarung werden vom sachlich zustandigen Gericht in
Wien endglltig entschieden. Fir alle Rechtstreitigkeiten eines Verbrauchers gegen die
EMITTENTIN, die sich aus dieser Zeichnungserklarung oder in Verbindung mit dieser
ergeben, einschlie3lich der Frage des Zustandekommens, der Gultigkeit oder Auflosung
der Zeichnungserklarung, ist nach Wahl des Verbrauchers das sachlich und o6rtlich
zustandige Gericht am Wohnsitz des Verbrauchers oder am Sitz der Emittentin oder ein
sonstiges aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen zustandiges Gericht zustandig.

Ort, Datum Unterschrift des Anlegers



Empfangsbestitigung:

Der ANLEGER bestitigt, dass er den Wertpapierprospekt der Seeviertel Gmunden Hotel-
Holding GmbH vom 02.09.2024 samt ANLEIHEBEDINGUNGEN und Anlagen,
insbesondere mit den darin enthaltenen Bedingungen fiir die Teilschuldverschreibungen und
die Verbraucherinformationen au3erhalb von Geschéftsraumen geschlossenen Vertragen und
Fernabsatzvertrdgen iiber Finanzdienstleistungen so rechtzeitig vor der Unterschrift dieser
Zeichnungserkldrung zur Verfligung gestellt worden sind oder gestanden sind, dass er
ausreichend Zeit hatte, die Unterlagen und Risiken auf seine individuelle Situation hin zu
priifen und/oder mit seinen Beratern (Rechts- Steuer-, Finanzberater, etc) zu besprechen oder
priifen zu lassen.

Die Veranlagungsentscheidung wurde vom ANLEGER selbst frei von Druck, Zwang oder
Zeitdruck unter Beriicksichtigung seiner individuellen Situation und seines geplanten
Anlagehorizonts  getroffen. Weiters hat der ANLEGER eine Kopie dieser
Zeichnungserkldrung sowie eine Belehrung iiber Riicktrittsrechte gemall Punkt 2.5 (Hinweis
zu Riicktrittsrechten gemdfy KSchG und FernFinG) erhalten und bestitigt, diese verstanden
zu haben und die mit diesen ANLEIHEN verbundenen Risiken ausdriicklich zu kennen.

Ort, Datum Unterschrift des Anlegers




ANLAGE 2: GESELLSCHAFTSVERTRAG DER EMITTENTIN




Mag. Klaus Berger
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Beurkundung gemafR § 51 GmbHG

iiber den Wortlaut der Errichtungserkldarung (Gesellschaftsvertrag)
der

Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH

(vormals: MTHG Holding GmbH)
FN 518423 m

48,/1,/,/// P O " G G P PP P P g

in der Fassung der Generalversammlung vom 12.04.2022
GZ: 6741 (2022)

sowie

in der Fassung der Generalversammlung vom 31.05.2022
GZ: 6839 (2022)
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ERKLARUNG UBER DIE ERRICHTUNG DER |
GESELLSCHAFT
i
} (GESELLSCHAFTSVERTRAG)
E.,'
i 1, FIRMA, SITZ '
1.4 Dis Firma der Gesellschaft lautet:
(2l
Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH
12 Sitz der Gesellschaft ist Wien. Die Gesellschaft ist berechtigt, im Inland und Im Aus-
) land Zwelgniedetlassungen zu errichten.
¢
2, QEGENSTAND DES UNTERNEHMENS
2.1 Gegenstand des Unternehmens sind:
a) Erwerb und Verwaltung von Beteiligungen an Gesellschaften aller Art, die Ubernahme
der Geschaftsfiihrung in derartigen Unternehmen, sowie die Verwaltung des
1 Gesellschaftsvermdgens und die Vermietung von Betriebsliegenschaften;
! 'h b) Samtliche mit der Ausiibung von Holding-Funktionen verbundene Tatigkeiten, wie insb
& d die Festlegung einer strategischen Unternehmenspolitik fur alle Unternehmen, an
' denen die Gesellschaft beteiligt ist; eine einheitliche Weisungsaustibung;
Tatigkeitsabstimmung und Zielkontrolle; zentrale Finanzhoheit zur Steuerung der
Kapitalfilisse sowie Unterstiitzung bei der Beschaffung von Finanzierungen; Beratung
‘ und Erbringung von Managementleistungen fir Tochtergesellschaften; Abwickiung von
% Investitionsvorhaben im in- und Ausland;
c) Erwerb, VerduRerung, Verwaltung und Verpachtung von Immobilien aller Art,
insbesondere im Hinblick auf die Griinde des ,Seeviertels Gmunden”;
d) Beteiligungen an oder Durchfihrung von Immobilienentwickiungsprojekten,
insbesondere in Hinblick auf die Griinde des ,Seeviertels Gmunden®;
e) Beratungstatigkeiten hinsichtlich ~ Hotellerie, Beherbergungsbetrieben und
Gastronomiebetrieben.
* 22 Die Gesellschaft ist auferdem zu allen Geschiten und Malinahmen berachligt, die
, zur Errelchung des Gesellschaftszweckes dienlich, notwendig oder niitzlich sind und
a ‘* mit dern Gesetz und diesem Vartrag in Einklang stehen, jedoch ausgenommen Bank-

geschéfte im Sinne von § 1 Abs, 1 des Bankwesengesetzes, einschlieRlich die Grin-

dung und der Erwerb von anderen Unternghmen.
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4.1 Das Stammkapital der Gesellschaft betragt EUR 35.000 (Euro

% DAUER DER GESELLSCHAFT, GESCHAFTSJAHR

3.1 Die Gesellschaft wird auf unbestimmte Zeit erdchtel.

32 Das Geschaftsjahr der Gaselischaft ist das Kalenderjahr. Das erste Geschéftsjahr
beginnt mit der Einfragung der Gesellschaft in das Firmenbuch und endet am darauf-
folgender 31.12. {einunddreifigsten Dezember).

4. STAMMKAPITAL, GESELLSGHAFTER

fiinfunddreifigtausend) und wird von der SRVG fiinf Beteiligung
a) als Alieingesellschafterin zur Ganze (hernommen u

5 GESCHAFTSFUHRUNG UND VERTRETUNG
51 Dic Gesellschaft hat sinen, zwel oder mehrere Geschaftsiiihrer.

5.2 lst nur ein Geschaftsfiihrer bestellt, so vertitt er die Gesellschaft selbststandig. Sind
swel oder mehrere Geschiftsfiihrér bestellt, so wird die Gesalischall, durch zwei Ge-
sohiftsfithrer gemeinsarm ader durch einen vor ihnen gemeinsam mit elnem Proku-
risten vertreteh. Die Generalversarmmiung kann, auch wenn mehrere Gieschaftsfithrer
bestellt sind, einzelnen von ihnen selbstandige Vertretungsbefugnis ertellen.

53 Den Geschafisfihrern obliegt die Leitung der Gesellschaft sowie die Entscheidung
und Verfigung in allen Angelegenhelten der Geselischaft, die nach dem Gegetz, die-
sem Gesellschaftsvertrag oder einem Geselischafterbaschluss nicht der Generalver-

sammlung vorbehalten sind.

54 Die Gesellschafter kdnnen fir die GeschaftsTihrer eine Gesghaftsordnung beschlie~
fen und Welsungen ertailen, sowie jederzeit zustimmungshédiifiige Geschafte und
MaRnahmen festsetzen, flr die die Gesthaftsfithrar im vorhinein einen zustimmenden

Gesellschafterbgschluss einholen missen.

6. GENERALVERSAMMLUNG

61 Die den Gesellschaftern nach dem (Gesetz oder dem Geselischaftsvertrag vorbehal-
tenen Beschliisse werden in der Generalversammiung, oder soweit gesetzlich mdg-

lich, durch schiriftliche Abstimmung geméaf § 34 GmbHG gefasst.

6.2 Die Generalversammiung der Gesellschaft findet am Sitz der Gesellschaft ader &n

einem anderen Ort in Osterreich, an dern ein Sffentlicher Notar seinen Amtssitz hat,

statt.

KolcMGe GesY 201808563 214
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6.3

6.4

8.5

8.6

8.1

Zur Generalversammlung sind die Gesellschafter unter Einhaltung einer Frist von 14
(vierzehn)} Tagen, den Tay der Aufgabe der Einladung zur Post und den Tag der Ge-
neralversammlung nicht mitgerechnet, durch die Geschéftsflihrer mit eingeschriebe-
nem Brief, per Telefax und/oder Email, der die Tagesordnuig zu enthalten hat, eip-
zuladen. Ferner ist eine Generalversammiung auch dann einzuberufen, wenn dies
Gesellschafter, deren Stammeinlagen zusammen 10% (zehn Prozent) des Stamm-
kapitals errgichen, schriftlich unter Angabe des Zwecks verlangen.

Zur Beschlussfahigkelt einer Generalversammlung ist erforderlich, dass mehr als die
Halfte des Stamimkapitals verireten sind. Im Falle der Beschlussunfahigkeit einer Ver-
sammiung st unter Hinwels auf deren Beschiussunfahigkeit sine zwelte Versamm-
Jung zu berufen, die auf die Verhandiung der Gegensténde der fritheren Versamm-
lung beschrénkt und, wenn der Gesellschaftsvertrag nichts andsres bestimmt, chne
Riicksicht auf die Hohe des vertretenen Stammkapitals beschlussfahig ist.

Die Generalversammiung beschlieftt, sowsit nicht zwingende gesetzliche Bestim-
mungen oder dieser Gesellschaftsvertrag stwas anderes bestimmen, mit einfacher
Mehrheit der abgegebenen Stimman. Je EUR 10 (Eure zehn) elnartlibernommenen
Stammeinlage gewshren sine Stimme, wobel Bruchteile unter EUR 10 {(Euro zehn)
nicht gezahlt werden. Jedem Geaselischafter muss aber mindestens eine Stimme zu-

stehen.

Jedem Gesellschafter ist ohne Verzug nach Abhaltung der Genaralversaromlung oder
nach einer auf schriftlichern Wege erfolgten Abstimmiung eine Kople der gefassten
Beschllsse unter Angabe des Tages der Aufnahme derselben in die Niederschrift
mittels eingeschriebenen Briefes zuzusenden.

7.  GESCHAFTSANTEILE

Die Geschéftsanteile sind teifbar, Ubertragbar und frei vererblich. Die Abtretung und
Ubertragung vorr Geschiftsanteilen oder Teilen von Geschafisantellen unter Leben-
den an Nichtgesellschafter sowie die Verpfindung ist nach Mallgabe der Bestimmun-
gen des Gesellschaftsvertrags gestatiet und bedarf der Zustimmung aller Geseli-
schafter. Die Abtretung von Geschaftsanteilen oder von Teilen eines Geschéftsanteils
entgegen den Bestimmungen des Geselischaftsvertrags ist unzuldssig und unwirk-

sam.
8. JAHRESABSCHLUSS

Die Geschéftsfithrer haben den Jahresabschiuss der Gesellschaft (bestehend aus
Bilanz, Gewinh- und Verustrechnung sowie Anhang) und den Lagebericht der Ge-
sellschaft innerhalb von 5 (fiinf) Monaten nach Ende des Geschaftsjahrs aufzustellen
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8.2

8.1

8.2

2.3

und unverziiglich den Gesellschaftern zuzusenden und spétestens innerhafb von 8
(acht) Monaten nach Ende des Geschaftsjahrs der Generalversammiung zur Ba-

schlussfassung vorzulegen.

Die Generalversammiung beschlieft {iber die Prifung und Feststellung des Jahres-
abschlusses, die Verteilung des Bilanzgewinns und die Entlastung der Geschéftsfih-
rer. Sowelt die Generalversammilung nichts anderes beschlief, ist der Gewinnanteil
jedes Gesellschafters 14 (vierzehn) Tage nach Beschlussfassung (iber die Gewinn-
verteitung zur Zahlung an die Gesellschafter fallig. Die Generalversammiung kann
auch beschlieRen, den Gewinn ganz oder teilweise auf neus Rechnung vorzutragen.

8. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Bekanntmachunger der Gesellschaft erfalgen, soweit der Gesellschaftsvertrag nichts
anderes bestimmt, mit elngeschriebenem Brief an die der Gesellschaft zur Anmel-
dung zum Firmenbuch zuletzt bekanntgegebenén Anschuiften.

Sofern der Gesellschaftsvertrag nichts anderes bestimmt, gitt fr die geseltschaft das
Gesstz (iber Gesellschaften mit beschrénkter Haftung.

Die mit der Errichtung und Registrierung der Gesellschaft sowie dem Erlangen der
Gewerbsberechtigung verbundenen Kosten, Steuern und Geblihren sind bis 2u el-
nem Hachstbetrag von EUR 5.000 (Euro flinftausend) von der Geselischaft zu fragen.

KalasiGe Gesv 20196905 414




| Gebiihrenfrei ‘

Ich beurkunde gemdR § 51 GmbHG (Paragraph einundfunfzig Gesetz tiber Gesellschaften mit be-
schrankter Haftung), dass der Wortlaut der Erkldrung Uber die Errichtung der Geselischaft

(Gesellschaftsvertrag):
a) im Punkt 4.1 (vier Punkt eins) mit dem Generalversammlungsbeschluss vom 12.04.2022 (zwdlften

April zweitausendzweiundzwanzig), beurkundet zu meiner Geschaftszahl: 6741 (2022), und -----—-
b) im Punkt 1.1 (eins Punkt eins) und im Punkt 2.1 (zwei Punkt eins) mit dem

Generalversammlungsbeschiuss vom 31.05.2022 (einunddreiigsten Mai zweitausendzweiund-

zwanzig), beurkundet zu meiner Geschéaftszaht: 6839 (2022),
und im Ubrigen mit dem Wortlaut des zuletzt beim Firmenbuch eingereichten vollstindigen

Wortlautes der Erkldrung lber die Errichtung der Gesellschaft (Gesellschaftsvertrag) vollkommen

Ubereinstimmt.
Wien, am 31.05.2022 (einun.

ddreiRigsten Mai zweitausendzweiundzwanzig).
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ANLAGE 3: GRUNDBUCHAUSZUGE




M gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 42160 Traundorf EINLAGEZAHL 207
BEZIRKSGERICHT Gmunden

R i e d b e dh b e S dh e S IR B S dh S b S dh R S dh R S S b S S S S R S I R S b R S IR S S b S S b S S R dh SR B A SR S b b B S b S I R S g S S S S e b a4

Letzte TZ 1663/2023

Parkhotel Am See

STAMMEINLAGE DER BAURECHTSEINLAGE EZ 696 KG 42160 Traundorf

Einlage umgeschrieben gemdBl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Fhhkkkdrxhhkhkrrhhkhrhhkhkdrhhhkhkrrhhhkbrrr A dhkkhkdrhkhbrrhkhrrhhkhrrhhkbrrhkkrxrkhkk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
227/2 G Gewdsser (20) * 316
229/1 G GST-Flé&che * 5870
Bauf. (10) 17
Garten (10) 4611
Gewdsser (20) 1242 Schiffslédnde 18
229/2 G GST-Flache * 1079
Garten (10) 509
Gewdsser (20) 570
GESAMTFLACHE 7265
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Gewdsser (20) : Gewdsser (Stehende Gewdsser)
Garten (10) : Garten (Garten)
R b b b b b b b 2 b 2 b b b b b b b b I b db b b b b b b b b b b b b i 4 AZ dAhkkhkhkkhkhkkhhkhhkhhkhkhkhkhhkkhhkkhhkhkhhkhkhkkhkhkhhkhhkhdxkhk*kxk*k
5 a 2620/2020 Kaufvertrag 2020-05-11 Zuschreibung Gst 227/2 aus EZ 671
6 a geldscht
R e I b b b b b S A S b b b b b db dh i S b b b b (b db db db g b b b (b4 B R I b b b b Sb S e b b b (ab b db dE I O b b b (b (db db db S b b b b (ah ab S i
5 ANTEIL: 1/1
Stadtgemeinde Gmunden
ADR: Rathausplatz 1, Gmunden 4810
a 3008/2017 IM RANG 2529/2017 Kaufvertrag 2017-07-07 Eigentumsrecht

R R e A b e dh i S b S b S S b S b S S b S S R S S b S i S b b 4 C R e d i e S b e S b S b I S b S SR B S S dh b S S b S A S i S b 4

9 a 1663/2023
BAURECHT bis 31.12.2104,
Baurechtseinlage EZ 696 KG 42160 Traundorf

khkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhhkkhkdrhkhkhkhhkhkhhkhkhkhkhkkxxk*k HINWEIS khkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhhkkhkdrhkhkhkhhkhkhhkhkhkhkhkkxxk*k

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

AR A AR A AR AR A AR A A A A AR A A A A AR A AR A A KR A A KA A A AR A A A A A A A A A A AR A AR A AR A AR A AR A AR AR A A AR ARk kKK
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M gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 42160 Traundorf EINLAGEZAHL 696
BEZIRKSGERICHT Gmunden

R i e d b e dh b e S dh e S IR B S dh S b S dh R S dh R S S b S S S S R S I R S b R S IR S S b S S b S S R dh SR B A SR S b b B S b S I R S g S S S S e b a4

Letzte TZ 2415/2023
Plombe 2745/2024

R IR I db b I db S b b S b S b S Sb b S b I Sb b I Sb b b S b S S b3 Al R g I b S b S b S Sh e S b S S S S S b I S db S Sb db b S b I S b 4

BAURECHT bis 31.12.2104 an EZ 207 KG 42160 Traundorf

khkkhkhkhkhkhkhhkkhkrhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhhkhkhkxxkk*x*k AZ *khkkhkhkhkhkhkhkkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhkhkhkhkkhkrhkhhhkhkkhxkhkkx*xk%k

1 a 1663/2023 Erdffnung der Einlage fiir Baurecht
R AR b b S Sh b S db b b dh Sh b S dh S b SR Ih b S db b Jb Sb b S dh b db  Sb 4 B R R I b dh b b dh b b dh Sb b S Sh b b SR Sh b Jb Sb b 2 dh Sb b dh Sb b dh Sb b db S g
1 ANTEIL: 1/1
Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH & Co KG (FN 540268m)
ADR: Schnirchgasse 17, Wien 1030
a 1663/2023 Baurechtsvertrag 2021-09-24 Baurecht
b 1663/2023 Vorkaufsrecht
RO AR b b S Ib b S db b b dh Sh b S dh b b S Sh b S db b JE Sb b S dh b db  Sb o 4 C R R I 4 Sb b dh b b dh b b S Sh b b dh Sh b Jb Sb b 2 db Sb b dE Sb b dh Sb b db  Sb 4
1 a 1663/2023
REALLAST der Verpflichtung zur Zahlung des jdhrlichen
Bauzinses in der HGhe von EUR 150.000,00 einschlieRlich der
vereinbarten Wertsicherung gemdl Punkt 5. Baurechtsvertrag
2021-09-24 fir
Stadtgemeinde Gmunden
2 a 1663/2023
VORKAUFSRECHT gemal Punkt 22. Baurechtsvertrag 2021-09-24
fir
Stadtgemeinde Gmunden
3 a 1663/2023
DIENSTBARKEIT der Errichtung und Belassung Parkanlage
oberhalb Tiefgarage hinsichtlich Grundstiick 229/1 gem.
Punkt 17. Baurechtsvertrag 2021-09-24 fiir
Stadtgemeinde Gmunden
4 a 1663/2023
DIENSTBARKEIT des Gehens- und Fahrens hinsichtlich
Grundstiick 229/1 gem. Punkt 18. Baurechtsvertrag 2021-09-24
fir
Stadtgemeinde Gmunden
5 a 1663/2023
DIENSTBARKEIT des Gehens- und Fahrens hinsichtlich
Grundstiick 229/1 gem. Punkt 18. Baurechtsvertrag 2021-09-24
fur Gst 227/1 227/5 228/1
6 a 2415/2023 Pfandbestellungsurkunde 2022-08-24
PFANDRECHT Hochstbetrag Teilbetrag EUR 2.800.000, -
fir Oberbank AG (FN 79063w)
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VERKEHRSWERTGUTACHTEN

der Baurechtseinlage

A-4810 Gmunden, Schiffsldnde 18
EZ 696
KG 42160 Traundorf
BG Gmunden

Bewertungsstichtag: 31.12.2023

Von Thnen die Immobilie.

Von uns d.le Bewertung. Mitglied des R www.immobilienring.at



EXECUTIVE SUMMARY

Bewertungsgegenstand:

Zweck der Wertermittlung:

Auftraggeber:

Bewertungsstichtag:

Bewertungsmethodik:

Nettogrundflache:

Bewertungsannahme:

Verkehrswert:

Sachverstandige:

ORAG
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Baurechtseinlage
A-4810 Gmunden, Schiffslande 18

EZ 696
KG 42160 Traundorf

Ermittlung des Verkehrswertes zur
Offenlegung im Finanzmarktprospekt

SoReal GmbH
Austro Tower, Schnirchgasse 17
1030 Wien, Osterreich

31.12.2023
Residualwertmethode
7.093 m2

Projektausfuhrung It. Gbermittelten Unterlagen;
Umsatzentwicklung des Betriebes It. Auftraggeber

EUR 209.000,-

Mag. Michael Buchmeier, MRICS
Markus Baumgartner, BSc

A-4810 Gmunden, Schiffslande 18
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1. GRUNDLAGEN DER BEWERTUNG

Auftrag
Der gefertigte Sachverstandige wurde beauftragt Befund und Gutachten in der Sachfrage des

Verkehrswertes zum Stichtag 31.12.2023 fur die Projektliegenschaft auf der
Baurechtseinlage KG 42160 Traundorf, EZ 696 an der Liegenschaft KG 42160 Traundorf EZ
207 in 4810 Gmunden, Schiffslande 18 zu erstatten.

Befundaufnahme
Der Bewertungsstichtag ist nicht der Tag der Befundaufnahme. Die 6rtliche Befundaufnahme
fand am 24.02.2023 statt und wurde von Markus Baumgartner durchgefihrt.

Vom Auftraggeber bereitgestellte Unterlagen

- Kauf- und Dienstbarkeitsvertrag vom 24.09.2021

- Raumordnungsvertag, Beschluss vom 15.09.2021

- Baurechtsvertrag vom 24.09.2021

- Bebauungsplan Stadtgemeinde Gmunden, 10.02.2022
- Vorentwurf GMU Seeviertel, 26.09.2022

- Projektkalkulationen, 03.08.2023

- Term Sheet, 14.02.2024

Weitere Unterlagen/Grundlagen der Bewertung

- Grundbuchauszug vom 15.01.2024 und 01.03.2024

- Katastermappenauszug vom 27.01.2023

- Altlasten- und Verdachtsflachenkatasterauszug vom 27.01.2023

- Flachenwidmungsplan- und Bebauungsbestimmungen vom 27.01.2023
- Ausziige der Larm- und Grundstiicksrisikokarten vom 27.01.2023

- Ortliche Befundaufnahme samt Fotodokumentation vom 24.02.2023

Literatur

- Liegenschaftsbewertung (Heimo Kranewitter), 7. Auflage, 2017

- Immobilienbewertung Osterreich (Bienert & Funk), 3. Auflage, 2014
- Der Wert von Immobilien (Seiser, Kainz), 1. Auflage, 2011

- Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF

- ONORM Liegenschaftsbewertung B 1802 Teile 1-3 idgF

Preiserhebungen

- Immobilienpreisspiegel der WKO

- Grundstuckspreise Gewinn

- Telefonische Auskunft Gemeindeamt und anséassige Immobilienmakler

- Eigene Vergleichspreissammlung und Erfahrungswerte aus der Berufspraxis

- Verkaufspreiserhebung aus der Urkundensammlung des Grundbuchs

- Baukostenindex der Deutschen Architektenkammer mit Umrechnungsfaktoren fr
Osterreich

A-4810 Gmunden, Schiffslande 18 4 von 51
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Standort und Lage
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2.1.1.Makro- und Mikrolage

Gemeindeinformationen

Gemeinde: Gmunden
Polit. Bezirk: Gmunden
Bundesland: Oberdsterreich
Einwohner: 13.251
Flache (in km2): 63,51
Einwohner / km2: 209
Makrostandort

Gmunden ist eine Stadt im oberdsterreichischen Salzkammergut, am Nordufer des
Traunsees. Sie hat 13.251 Einwohner (Stand 1.Janner 2022) und ist Sitz der
Bezirkshauptmannschaft des Bezirks Gmunden. Als Zentrum des Gerichtsbezirks Gmunden
beherbergt sie das Bezirksgericht. Die Stadt ist bekannt als Herkunftsort der Gmundner
Keramik mit ihrem charakteristischen weil3-griin geflammten Dekor. Wahrend der k. u. k.
Monarchie galt Gmunden als renommierte Sommerfrische, wovon die zahlreichen Villen
kinden. Bekannt wurde die Stadt in den 1990er-Jahren unter anderem durch die
Fernsehserie Schlosshotel Orth.

Mikrostandort

Die Liegenschaft befindet sich am nordlichen Ufer des Traunsees. 100 Meter vom Grundstiick
entfernt liegt der Seebahnhof an dem ein offentlicher Park angrenzt. Die Liegenschaft kann
auch mit dem Zug erreicht werden, denn ebenfalls nur 100 Meter entfernt befindet sich die
nachste Zughaltestelle. Die Liegenschaft befindet sich an der Stral3e ,,Schiffslande®.

A-4810 Gmunden, Schiffslande 18 6 von 51
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2.1.2.Wirtschaftliche Faktoren

Haushaltseinkommen

. i Einkommen netto pro Monat
B Im Umkreis von 250m Gemeinde

bis 2.500 netto bis 2.500 netto 36%

2.500 bis 3.500 netto 2.500 bis 3.500 netto  16%

3.500 his 5.500 netto 3.500 bis 5.500 netto  27%

ab 5.500 netto ab 5.500 netto 21%

4IO
Quelle: ProfileAddress

Altersstruktur
B Im Umkreis von 250m Gemeinde

18-29 18-29 7%
30-49 30-49 22%
50-64 50-64 28%
ab 65 ab 65 43%

6IO

Quelle: ProfileAddress
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2.1.3.Erreichbarkeit — Individualverkehr
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" Katzenstein E
\ o 1349 M
/ MNeukirchen
/ X L

Quelle: viamichelin.at

Gmunden liegt am noérdlichen Ende des Traunsees. Westlich der Liegenschaft verlauft die
Bundesstralle 145 mit der man in ca. 20-25 Minuten die Westautobahn Al erreicht. In
Richtung Nordosten gelangt man auf die BundesstralBe 120, die sich bis hin zur Phyrn
Autobahn A9 erstreckt und durch etliche Dérfer verlauft.
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Grorgsuae

TetentatgrE

2 et

= gyt

Laldachigeestrd

¢ Sefiagen

i G

Pro Kategorie werden maximal 5 Eintrdge angezeigt.

Quelle: Basemap.at, OpenStreetMap.org, recherchierte Daten

Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten

Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

Taxi (550 m)
Rathausplatz 2
Taxi 4810 Gmunden

Anzahl im Umkreis: 1

Seebahnhof (90 m)
Hochmiuillergasse 2
4810 Gmunden

Fahrradstander
Anzahl im Umkreis: 5 e Fahrradstander (320 m)
TraunsteinstraRe 27

4810 Gmunden

e Fahrradstander (410 m)
Kammerhofgasse 4
4810 Gmunden

Fahrradstander (430 m)
Rathausplatz 1
4810 Gmunden

Fahrradstander (460 m)
Sparkassegasse 2
4810 Gmunden

A-4810 Gmunden, Schiffslande 18
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2.1.4.Erreichbarkeit — Offentliche Anbindung

Laldachigeestrd
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Pro Kategorie werden maximal 5 Eintrdge angezeigt.
Quelle: Basemap.at, OpenStreetMap.org, recherchierte Daten

Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten - Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

e Klosterplatz (220 m) e Franz-Josef-Platz (550 m)

e Rathausplatz (430 m) e Bezirkshauptmannschaft
StraRenbahnhaltestelle - Franz-Josef-Platz (550 m) (690 m)
Anzahl im Umkreis: 5
« Seebahnhof (Shuttlebusse)  « Klosterplatz (250 m)
(70 m)

e Traundorf Schule (280 m)
Bushaltestelle e Seebahnhof (80 m)

Anzahl im Umkreis: 5 - Klosterplatz

(Traunsteintaxi) (180 m)

e Gmunden Griunbergseilbahn « Gmunden Seeschloss Orth
(320 m) (990 m)
Fahre e Gmunden Rathausplatz
Anzahl im Umkreis: 3 (360 m)

A-4810 Gmunden, Schiffslande 18 10 von 51
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Alltags- und Nahversorgung
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Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten

Pro Kategorie werden maximal 5 Eintrdge angezeigt.

Quelle: Basemap.at, OpenStreetMap.org, recherchierte Daten

Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

(0]

Bankomat
Anzahl im Umkreis: 5

Bankomat RAIBA
SALZKAMMERGUT EGEN
(250 m)

Klosterplatz 1

4810 Gmunden

Bankomat OBERBANK AG
(410 m)

Rathausplatz 7

4810 Gmunden

Bankomat ALLGEMEINE
SPARKASSE OO BANKAG
(460 m)

Sparkassegasse 2

4810 Gmunden

e Bankomat VOLKSBANK
OBEROSTERREICH AG
(530 m)

Am Graben 3
4810 Gmunden

e Bankomat BAWAG P.S.K.
(640 m)
Johann-Evangelist-Habert-
Stralle 1, 4810 Gmunden

2
Backerei
Anzahl im Umkreis: 5

Hinterwirth (270 m)
Klosterplatz 10
4810 Gmunden

e Traudis Laden (530 m)
Am Graben 2
4810 Gmunden

A-4810 Gmunden, Schiffslande 18
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e Baéckerei Reingruber e Backhaus Hinterwirth
(500 m) (570 m)
Marktplatz 12 Thomas Schwanthaler-
4810 Gmunden Gasse 4, 4810 Gmunden

e Baéckerei Reingruber
(510 m)
Kolpingplatz 1
4810 Gmunden

'ﬁ e Unimarkt Gmunden e Reformhaus Drack (500 m)
(290 m) Marktplatz 7

Supermarkt Georgstralle 6 4810 Gmunden

Anzahl im Umkreis: 3 4810 Gmunden

e SPAR Gmunden (480 m)
Kursaalgasse 5
4810 Gmunden

e BIPA Gmunden (410 m) e Marionnaud Altmunster
Rathausplatz 6 (480 m)

Drogerie 4810 Gmunden Rathausplatz 7
Anzahl im Umkreis: 2 4810 Gmunden

N e Post Gmunden (670 m)

’

": Johann-Evangelist-Habert-

Post StralBe 1, 4810 Gmunden

Anzahl im Umkreis: 1

A-4810 Gmunden, Schiffslande 18 12 von 51
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Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten

Pro Kategorie werden maximal 5 Eintradge angezeigt.

Quelle: Basemap.at, OpenStreetMap.org, recherchierte Daten

Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

W

Kindergarten
Anzahl im Umkreis: 1

Staedt. Kindergarten
Gmunden - Traundorf
(210 m)

Annastrasse 4a

4810 Gmunden

ib:l
Schule
Anzahl im Umkreis: 5

Volksschule Gmunden-
Traundorf (240 m)
Annastralie 4

4810 Gmunden

Neue Mittelschule
Gmunden-Traundorf
(240 m)

Annastralie 4

4810 Gmunden

Bundeshandelsakademie
Gmunden (620 m)
J.-E.-Habert-StralRe 5
4810 Gmunden

Bildungsregion Gmunden
(690 m)

Esplanade 10

4810 Gmunden

Forstliche Ausbildungsstétte
Ort (1,2 km)
Johann-Orth-Allee 16

4815 Ort bei Gmunden

A-4810 Gmunden, Schiffslande 18

13 von 51



Gesundheitsversorgung

ORAG

Immobilien | Seit 1871

Awlaies e hery B, 5
.

i
Y

oer

A0

a5y
\) 7S
&
o

Wil fen

Ortriedt
Weyer

Sefiagen

Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten

Pro Kategorie werden maximal 5 Eintradge angezeigt.

Quelle: Basemap.at, OpenStreetMap.org, recherchierte Daten

Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

Zahnarzt
Anzahl im Umkreis: 5

Dr. Mock Martin (210 m)
Klosterplatz 7
4810 Gmunden

Dr. Grafinger Franz
(260 m)
Schiffslaende 1
4810 Gmunden

Dr. Grafinger Maximilian
(260 m)

Schiffslande 1

4810 Gmunden

Dr. Palkovits Eszter
(370 m)
Museumplatz 1
4810 Gmunden

Dr. Schmidt Eva (370 m)
Museumplatz 1
4810 Gmunden

Qw

~

Apotheke
Anzahl im Umkreis: 2

Salzkammergut-Apotheke
(280 m)

Georgstralie 5

4810 Gmunden

See-Apotheke (460 m)
Theatergasse 3
4810 Gmunden

A-4810 Gmunden, Schiffslande 18
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ORAG

Immobilien | Seit 1871

&3

luzs oy ziej, B, £
55 T
Y

oer

A0

\as g
\) g
&

Ortriedt
Weyer

Laldachigeestrd

Sefiagen

Mandberg

Pro Kategorie werden maximal 5 Eintradge angezeigt.

Quelle: Basemap.at, OpenStreetMap.org, recherchierte Daten

Entspricht einer Gehzeit von ca. 3 Minuten - Entspricht einer Gehzeit von ca. 7 Minuten

T r e Seelounge Gmunden
(50 m)
Restaurant Schiffslande 18

Anzahl im Umkreis: 5 4810 Gmunden

e Pizzeria Bella Italia (130 m)
Traunsteinstrale 11a
4810 Gmunden

e das forst (240 m)
Klosterplatz 1
4810 Gmunden

Dollmanns (260 m)
Schiffslande 3
4810 Gmunden

Goldener Hirsch (290 m)
LinzerstralRe 6
4810 Gmunden

I e See Loungerie (310 m)

Traunsteinstrale 23
Bar 4810 Gmunden
Anzahl im Umkreis: 5 e L'Bar (410 m)

Traungasse 1
4810 Gmunden

e Havanna Cocktailhouse
(480 m)
Kursaalgasse 4
4810 Gmunden

Enrico Panigl (530 m)
Am Graben 5
4810 Gmunden

Mango (550 m)
Pfarrhofgasse 28
4810 Gmunden

A-4810 Gmunden, Schiffslande 18
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Hotel
Anzahl im Umkreis: 5

Hotel-Gasthof Steinmaurer
(340 m)
Karl-Josef-von-Frey-G. 2
4810 Gmunden

Hotel (380 m)

Franz Schleil3-Gasse 4
4810 Gmunden

Seehotel Schwan (380 m)

Rathausplatz 8
4810 Gmunden

Hotel zum Goldenen
Brunnen (450 m)
Traungasse 10
4810 Gmunden

Pension Magerl (710 m)
Ackerweg 18
4810 Gmunden

Y

Cafe
Anzahl im Umkreis: 5

Rathauskaffee Brandl
(430 m)
Rathausplatz 1

4810 Gmunden

Cafe Kandur am
Schubertplatz (430 m)
Sparkassegasse 1
4810 Gmunden

Segafredo (450 m)
Sparkassegasse 1
4810 Gmunden

Wiener Cafe (450 m)
Kursaalgasse 4
4810 Gmunden

Cafe Reingruber (500 m)
Marktplatz 5
4810 Gmunden

s
." i)

Theater
Anzahl im Umkreis: 1

Stadttheater (490 m)
Theatergasse 5-7
4810 Gmunden

e
A AT

Kino
Anzahl im Umkreis: 1

Stadttheater Kino (500 m)
Scharnsteiner Stralte 7
4810 Gmunden

A-4810 Gmunden, Schiffslande 18
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2.1.6.LArmimmission
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Nach Angaben des Bundesministeriums fir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und
Wasserwirtschaft besteht in der Umgebung der Liegenschaft keine Larmbelastung durch
StralRen-, sowie Schienenverkehr.

Larm StraRenverkehr

55 bis 60 db:

Entspricht der Lautstarke eines normalen
Gespréchs.

Entspricht einer lauten Unterhaltung, Rufen.
Kann psychische Reaktionen, z.B. Stress und
Gereiztheit ausldsen.

65 bis 70 db:

Entspricht dem Geréduschpegel in einem
GrofRraumbdro.

Das Risiko fir Herz- und
Kreislauferkrankungen erhéht sich bei
Dauerbelastung.

70 bis 75 db:

Entspricht einem Staubsauger in 1m
Entfernung.

ab 75 db:

Entspricht starkem StralRenverkehr.
Larm in dieser Lautstarke kann die
Gesundheit belasten.

Larm Schienenverkehr
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Quelle: Basemap.at, Larminfo.at

In diesem Gebiet wurde kein Larm dieser Kategorie

gemessen.
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Quelle: Basemap.at, Larminfo.at

In diesem Gebiet wurde kein Larm dieser Kategorie
gemessen.
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2.2. Grundbuch

EZ 207 (Stammeinlage)

JUSTIZ  repusLIk OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALCGEMEINDE 42160 Traundorf EINLACEZAHL
BEZIRESGERICHT Gmunden

P
-]

a0

sdesbhkbadabhdrdabdabdibbdadiadbsdabdadsrbrbdbbiddrdaddbdadddbabdbbaddrbabdabaddadbabda
Letzte TE 1663/2023

Farkhotel Am See

STAMMETNLAGE DER BAURECHTSEINLAGE EZ 696 KG 42160 Traundorf

Einlage umgeschrieben gemdl Vercordnung BGB1. II, 14372012 am 07.05.2012

B R R R RS R R R R R S R R R R RN Al AR R R R R R R R e R R R R R R R R R R R R RN

GST-NR & BA (NUTZUNG) FLACHE GCST-ADRESSE
22T/2 G Gewdsser (20) * 31la
229/1 G GST-FlEche * 5870
Bauf. {10} 17
Garten(10) 4611
GCewdsser (20) 1242 Schiffsl3nde 1B
229/2 G G5T-Flidche * 1075
GArten (10} 509
Gewdsser (20) 570
GCESEMTFLACHE 7265
Lagende:

G: Grundstieck im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebiude)
Gewdsser (20) : Gewdsser (Stehende Gewdsser)
Garten(i0) : GArten (Gdrten)
kb dhdhd bbbk bh bbb hdkdaddbbdhdrbdd AT whddkdbdbbdbdb bbb dbbdrbdddbddd bbb ddd
5 a 2620/2020 Kaufvertrag 2020-05-11 Zuschreibung Gst 227/2 aus EZ 671
& a geldscht
T  E T T T T T T TTTETTTETETTT"TT™T" E R R E R R R R T S E E T T T T T T T YT T
5 ANTEIL: 1/1
Stadtgemeinds Gmundsn
ADR: Rathausplatz 1, Gmunden 4810
a 3008/2017 IM RANG 25259/2017 Kaufvertrag 2017-07-07 Eigentumsrecht
IR R R R R R R R E R R E LR R R R R R
% a la63/2023
BAURECHT bis 31.12.2104,
Baurechtseinlage EZ 696 KG 42160 Traundorf

R 0| e

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 15.01.2024 14:00:32
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GB

Ruszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEINIDE 421460 TraundorE EINLAGE

BEZIRRSGERICHT Gmundén

ZAHL

[0

9

oM

Letzte TE 2415/2023

FEEERFEAFFEBEFFIAIFIIAIFIFAFFIAFFIISFIFIIEIE Q) FEFFEEIFRSRRE R RRR R R R

BAURECHT bia 31.12.2104 an EE 207 K& 42160 TraundorcE

FEEFFREFIIE SIS FFFF I IS SRS FIF ST IR EFE B GEErFESFFEEERESE RS EREERREEEE

i

(=

k2

[

i

a 1663/2023 Erfiffnung der Einlage fir Baorecht

R R R PSP R AT FPAITFSFEIFSTS [ RN RS R PSRN R R SRR PSR R RS

1 ANTEIL: 1/1

Seayviarte]l Gmmnden Hotel-Halding GmbH & Co ES (FN S540268m)
ADR: Schnirchgasse 17, Wisn 1030

a 1663/2023 Banrechtsvertrag 2021-09-24 Banrecht

b 1663/2023 Varkanfarecht

a 16§63,/2023
REALLAST der Verpflirhtung zur Zahlung des jEhrlichen
Bauzinses in der HOh& won EOR 150.000,00 einschlieflich der
vereinbarten Wertsicherung gemEl Punkt 5. Baurechtswvertrag
2021-0%-24 fir
Stadtgemeinde Emunden

a 1663/2023
VORFANFSAECHT gemEf Punkt 22. BAnrechtswertrag 2021-0%-24
far
Stadtgemeinde Gmunden

a 1863/2023
DIENSTBARKEIT der Errichtung und Belassung Parkanlage
aberhallh Tiefgarage hinsichtlich Grundstick 22%f1 gem,
Funkt 17. Baurechtavertrag 20Z21-09-24 fur
Stadtgemeinds Gmunden

a 1863/2023
DIEHNSTEAREEIT des Gehens— und Fahrens hinsichtlich
Grundatuek 2281 geém. Punkt 18. Baurechtavertoag 2021-09%-24
fiir
Stadtgemeinds Gmunden

a 1663,/2023
DIENSTEAREEIT des Gehens— und Fahrens hinaichtlich
Grundstuck 22971 gém. Punkt 18. Bauorechtavertrag 1021-09%-24
Fir Gst 22751 22775 22671

a 2415/2023 Pfandbestellvngsurkonds 2022-08-24

PFANDRECHT Bichatbetrag Teilbetroag EOR Z.
fiir Oberbank AG (FN 73063w)

TEAEEEEEA SRS RS SF SRR s s e e UTHHE]S *eserssssssnssnsen s nnsnnn

Eintragungeén ohne WEhruongabezeichnung sind BetrZge in ATS.

EEEREREEEEA

goo.oo0, —

Saita 1 von 2

Grundbuch

01.03.2024 08:41:18

A-4810 Gmunden, Schiffslande 18

19 von 51



ORAG

Immobilien | Seit 1871

2.2.1.A-Blatt — Gutsbestandsblatt

Laut Erhebungen des gefertigten Sachverstdndigen im Grundbuch setzt sich die
Liegenschaft, auf der die bewertungsgegenstandliche Baurechteinlage begrindet wurde, aus
drei Grundstiicken (Nr. 227/2; Nr.229/1; Nr. 229/2) mit einer Gesamtflache von 7.265 m2
zusammen. Die Flachen sind im Grenzkataster ausgewiesen. Das Ausmald sowie die Grenzen
der Grundstiicke kdnnen somit als gesichert gelten und die tatsachliche Flache kann daher
nicht abweichend sein.

2.2.2.B-Blatt — Eigentumsblatt

Laut Grundbuchsauszug vom 15.01.2024 ist der Alleineigentimer der Stammliegenschaft (EZ
207) die Stadtgemeinde Gmunden.

Laut Grundbuchsauszug vom 01.03.2024 ist der Alleineigentiimer der Baurechtseinlage (EZ
696) die Seeviertel Gmunden Hotel-Holding GmbH & Co KG.

2.2.3.C-Blatt — Lastenblatt

Folgende Eintragungen sind im Lastenblatt vorhanden:

REALLAST der Verpflichtung zur Zahlung des jahrlichen Bauzinses in der H6he von EUR
150.000,00 einschlieRlich der vereinbarten Wertsicherung gemal Punkt 5. Baurechtsvertrag

2021-09-24 fur Stadtgemeinde Gmunden

VORKAUFSRECHT gemal} Punkt 22. Baurechtsvertrag 2021-09-24
Fur Stadtgemeinde Gmunden

DIENSTBARKEIT der Errichtung und Belassung Parkanlage oberhalb Tiefgarage hinsichtlich
Grundstiick 229/1 gem. Punkt 17. Baurechtsvertrag 2021-09-24 fur Stadtgemeinde Gmunden

DIENSTBARKEIT des Gehens- und Fahrens hinsichtlich Grundstiick 229/1 gem. Punkt 18.
Baurechtsvertrag 2021-09-24 fir Stadtgemeinde Gmunden

DIENSTBARKEIT des Gehens- und Fahrens hinsichtlich Grundstiick 229/1 gem. Punkt 18.
Baurechtsvertrag 2021-09-24 fur Gst 227/1 227/5 228/1

PFANDRECHT Hochstbetrag Teilbetrag EUR 2.800.000,-- fir Oberbank AG (FN 79063w)
Die Dienstbarkeiten werden vom Sachverstandigen als wertneutral bewertet da diese im

Zuge der Projektplanung bericksichtigt wurden. Das Vorkaufsrecht wird ebenfalls als
wertneutral eingestuft da die potenzielle VerdufRerung zu Marktpreisen erfolgen wirde.

A-4810 Gmunden, Schiffslande 18 20 von 51



ORAG

Immobilien | Seit 1871

Die Wertermittlung erfolgt unter Annahme der Geldlastenfreiheit der gegenstandlichen
Liegenschaft. Es wird unterstellt, dass bei einer Transaktion der Liegenschaft allfallige im
Lastenblatt eingetragene Pfandrechte durch den Verk&ufer geloscht werden.

Dem Sachverstandigen wurden vom Auftraggeber keine auflerblcherlichen Rechte und
Lasten bekannt gegeben. Der ausgewiesene Wert des Gutachtens basiert demnach auf der
Annahme, dass weder bicherliche noch auRerbiicherliche Rechte und Lasten vorliegen.
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2.3. Kataster- und Flachenwidmungsplan

Flachenwidmungsplan

Quelle: Basemap.at, Land Oberdsterreich — data.ooe.gv.at, bev.gv.at

Kerngebiet

Sondergebiete des Baulandes - Tourismusbetrieb

Grunland — Freibad; Spiel- und Liegewiese, Spielplatz
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Katasterplan

Quelle: Basemap.at, bev.gv.at

Projektliegenschaft EZ 207 Stammeinlage
EZ 696 Baurechtseinlage
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11. SONSTIGE DARSTELLUNGE!
BAULAND GRUNLAND Parkanlage 1 -
Kemgebiet E Erholungsflachen Bauwerke unzulassig K Baulandkategorie
1,15 Gescholtfidchenzahl
BAULAND . Spiel- und Liegewiese, .
Gemischles Baugebiet Gewdsser Spielplatz 75 % Mafk der baul. Nutzung
B o " Gal s Bauweise
AULANI reibad 1 - Gebaude und
SO i - Schutzddcher unzuldssig
T8 ... Tourismusbatriel
4. GEBAUDEHOHEN
425,50 G.A.

AH=433,50 G.A. AH = 440,00 G.A

AH = 435,50 G.A. AH = 440,50 G.A.

AH = 437,00 G.A.

5. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

AH = 443,50 G.A.

AH = 445,50 G.A.

Verbindliche Mindesthohe fir die
FuBbo des Er
in samtlichen neu zu errichtenden
Gebauden in Metern iiber Adria,
entspricht einem Niveau von + 51 cm
liber HQ 100 =424 99 G A,
also 425,50 0.A.

AH .. AttikahGhe

Nutzung, bezogen auf die durch die fesigelegten Baufluchtiinien

GFZ 1,15  Gescholfia = E der zur a
5% und ;uiém’ Geba Ao 0
igen udehchen maximal mogliche Baumasse
6. GEBAUDE
mi‘:’j i I:] Geplante Gebaude
@ Bestehender Pavillon Abzutragende
Lageverschisbung maglich Bauwerke und Anlagen

Geplante Tiefgarage
mit ca. 314 PKW Stelipistzen
(Lage nicht verbindiich)
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2.4. Altlasten und Bodenkontaminationen

Laut Erhebungen im Verdachtsflachenkataster auf der Homepage des Umweltbundesamtes,
liegen fur die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft keine Bodenkontaminationen oder
andere die Liegenschaft entwertende Altbodenverhéltnisse vor:

287/1
Quelle: Basemap.at, Umweltbundesamt

Die Grundstucke 227/1; 227/2; 227/3; 229/1; 229/2 sind derzeit nicht im
Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet.

# KG GST-NR  Bezeichnung Art Status
1 Traundorf (42160) .255 Gaswerk Gmunden Altstandort Verdachtsflache

Die Osterreichweite Erfassung von Verdachtsflachen ist noch nicht abgeschlossen. Es sind
daher noch nicht alle Verdachtsflachen im Verdachtsflachenkataster enthalten.

Daruberhinausgehende Untersuchungen hinsichtlich etwaiger Kontaminationen sind nicht
beauftragt und wurden nicht vorgenommen. Die Wertermittlung erfolgt unter der Annahme
der Altlastenfreiheit.

Ein Bodengutachten wurde nicht vorgelegt und ist auch nicht Gegenstand der Bewertung. Es
wird von durchschnittlichen, nicht kontaminierten Bodenverhéltnissen ausgegangen. Sollte
sich nachtraglich herausstellen, dass eine Verunreinigung der Liegenschaft besteht, so kann
dies jedenfalls den festgestellten Verkehrswert verandern.
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Zur Analyse der unterschiedlichen Gefahrenzonen dienen Plandarstellungen des Natural

Hazard Overview & Risk Assessment Austria (HORA).

Betreffend gegenstéandliche

Liegenschaft konnen folgende Informationen zur Lage in einer Gefahrenzone erhoben

werden:

H O RA NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

HORA-Pass
Adresse: -
Seehbhe: 425 m
Auswerteradius: 250m

Geogr. Koordinaten:  47,91554° N | 13,80425° O

Die Einschitzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund auerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das taltsachliche Risiko hangt in erheblichem Male vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hille der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschalzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurlellung dar. Sie erselzen nicht die
gegebenenfalls erforderichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unlerstiitzung von arilichen Fachleuten
oder aul kommunaler oder Landesebene oder bel Versicherungen einzuholen oder spezialisierte

Ingenieurbires zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr:

Hochwasser
Lawinen

Erdbeben /1

Rutschungen

Windspitzen [ S
Blitzdichte

Hagel

Schneelast :I

I.

"= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft
Regionen wnd Wasserwirtschaft

Gefdhrdung:
hoch

keine Daten
niedrig

mittel

mittel

mittel

hoch

niedrig
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H 0 NATURAL HAZARD OVERVIEW & - ft‘:j_‘i:‘c'l“;‘g:t‘:rtschah
RISK ASSESSMENT AUSTRIA - :

Regionen und Wasserwirtschaft

Legende und weiterflihrende Informationen

“ Hochwasser n Rutschungen
Hohe Gefshrdung: Uberflulung bei I itere bis hohe Antaligkeit zu Rutschungen
J0-jahrlichem Hochwasser miglich
Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei - geringe bis mitthere Anfallighkeil 2u Rutschungen

100-j&hrlichem Hochwasser moglich

keins bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen
Niedrige Gefdhmdung: Ubsarflustung bei o= .

300-jshriichem Hochwasser maglich ) siitzdichte [Bitzsinschisge / km? / Jahr]
1
“ Erdbeben - =55
Zone 4: (Grad VII-XI) schwera
- Gebaudeschaden bis volistandige Zerstarung - =40-30
- Zone 3: (Grad VII) starke Gabsudaschaden =30-4,0
- Zona 2 (Grad Vi) mittlers Gebaudeschaden =20-30
Zona 1: (Grad VI) leichta Gebsudaschadan =10-20
Zone 0: (Grad 1VI) nicht fihibar bis starke 1,0
E Erschiitierungen mit maglichen leichtan Wi
Gebaudeschadan Hagsl
Hagslgefahrdung Stufe > 5
Windspitzen [kt
“ 1 - (TORRO 67; HW > 5)
- > 190 . Hagslgefahrdung Stufe 5 (TORRO 5: HW 5)
- 180-109 Hagelgefahrdung Stufe 4 (TORRO 4; HW 4)
- 17-17 Hagelgefahrdung Stude 3 (TORRO 0-3; HW 3)
160 - 169
n Schneslast? [kNim?]
150 - 158
B
140 - 140
| R
130- 138
[
- 120- 129
B - so-=so
- 110-118
- >40-=50
- 100 - 109
— B -0 <o
o0 - 09
ey
B -0 .
=20-=25
o s
>15-=20
o
=10-=15
-
<= 10
4049
- 1 _ gemal ONORM EN 19081
- =40 2 _ gemail GNORM B 1901-1-3:2022-05
Il Lawinen Dis Info-Buttons fihren Sle 2u weilerihrandan
: . : Informalionan dber die jeweiligen Gefahran.
Besiedlung nichl oder nur mit -
Deas Weilsran finden Sie darunter Kontakiadressa
- unverhaltnismaig hohem Autwand méglich e "

zur Ersle-Hiffesinllung.
Bebauwumng nur eingaschrankl und untar

Einhallung von Auflagen mbglich

Disclaimer und Haftungsausschiuss:

Die Karten und Texte sind Informationsmatedal fbr die Offentlichkeit ohne rechisverbindliche Aussage. Flr die Richtigksit,
Vollsiandigkail, Aktualitsl und Genauigkaill kann nickl garantiert werden. Oas BML lehnl jegliche Haftung fiir Handlungen und
gllifalliga Schaden, welche infolge der direklen oder indireklen Mutmung des Analyssinstruments gemachl werden bew. durch die
Inlarpretation der Geodaten entslshen kinnien, sb. Die Belreiber von hilps:ifhom.gv.al sind nichl verantworifich fir dis Inhalte
vefinkter Webseitan innerhalb des HORA-Passes.
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Hochwasserriskozonierung:

Quelle: hora.gv.at

Der Sachverstandige weist darauf hin, dass sich die Liegenschaft in einem Gebiet mit 100-
jahrlichem Hochwasser befindet.

Die Bebauung wird entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplans realisiert. Darin ist
vorgeschrieben, dass die Erdgeschossniveaus der einzelnen Geb&aude nicht unter 425,50 und
somit uber 50cm uber dem Hochwasserpegel liegen durfen.
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2.6. Liegenschaftsbeschreibung
2.6.1.Beschreibung des Grundstlcks

Die bewertungsgegenstandliche Projektliegenschaft befindet sich auf der Baurechtseinlage
EZ 696 (Stammeinlage EZ 207). Die Garagenzufahrt erfolgt Uber das Nachbargrundstick
EZ 671. Zu diesem Zweck wird die Annahme einer zukiinftigen grundbiicherlichen Eintragung
einer Dienstbarkeit der Zu- bzw. Ausfahrt getroffen.

| LS | EZ | Gst. | Nutzung | Nutzungsgrundlage Grund | Flache |
A EZ 207 227/2, 229/1, 229/2 Hotel Baurechtseinlage 7.265

Die gegenstandlichen Flachen sind vorwiegend unbebaut.
2.6.2.Nutzflachen & Nutzungssituation

Das gegenstandliche Projekt bildet ein 4-Sterne Hotel, das sich zwischen See und neuer
Magistrale in den offentlichen Raum einfiigt und zum See hin eine natirliche Uferlinie
vorsieht. Das Hotel bietet zudem allgemein nutzbare Infrastruktur mit Gastronomie,
Seminarraumlichkeiten und Spa.

Beim gegensténdlichen Objekt handelt es sich um ein Gebdude mit einer Nettogrundflache
von 7.807 m2 bzw. 132 Zimmer auf 6 oberirdischen Geschossen. Das Unterschoss ist mit den
Projekten der Nachbarliegenschaften tlw. verbunden und bietet Platz fiir Allgemeinflachen
sowie Garagenstellplatze.

Lt. Ubermittelten Projektkalkulationen werden folgenden Flachen sowie Stellplatze im
Untergeschoss realisiert:

HOTEL BGF NGF/BGF NGF

Zimmer 6.363 0,63 4.006 4.006 1 4.006
Allgemeinbereich EG 1.671 0,73 1.222 1.222 1 1.222
Loggien 1.334 0,80 1.067 1.067 1 1.067
Eventbereich 892 0,89 798 798 1 798
Dachgarten, Terrasse DG+EG 752 0,95 714 0 0
Gesamt 11.012 0,71 7.807 7.093 7.093
Stellplatze 78

Die Flachenangaben wurden vom Auftraggeber bekanntgegeben, Nachmessungen des
Nutzflachenausmalies wurden vom fertigenden Sachverstandigen nicht vorgenommen.
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2.7. Fotodokumentation (24.02.2023)
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2.8. Plane

Lageplan
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Ansicht
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3. BEWERTUNG & GUTACHTEN

3.1. Bewertungsmethodik

Der gefertigte Sachverstandige wurde beauftragt, den Verkehrswert der gegenstandlichen
Liegenschaft zu ermitteln. Dieser wird, entsprechend der Fachliteratur, wie folgt definiert:

., Verkehrswert ist der Preis, der ber einer VerdulBerung der Sache tiblicherweise im redlichen
Geschéftsverkehr fir sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aulSer
Betracht zu bleiben. ¢

Marktwert: geschétzter Betrag, zu dem eine Immobilie zum Bewertungsstichtag zwischen
einem verkaufsbereiten Verkdufer und einem kaufbereiten Erwerber nach einem
angemessenen Vermarktungszeitraum und mittels VermarktungsmalSnahmen in einer
Transaktion auf Basis von Marktpreisen verkauft werden kénnte, wobei jede Partei mit
Sachkenntnis, Umsicht und ohne Zwang handelt.

Der Verkehrswert entspricht gem. ONORM B 1802-1 dem Marktwert.

Fur die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der
Wissenschaft entsprechen. Dies gilt insbesondere fir die herrschende Lehre, die
entsprechenden O-NORMEN sowie den Vorgaben des LBG, die unter anderem folgende
Wertermittlungsverfahren vorsehen:

e das Vergleichswertverfahren

e das Sachwertverfahren

o das Ertragswertverfahren

o das Discounted-Cash-Flow-Verfahren (DCF-Verfahren)

e das Residualwertverfahren

e sonstige dem Stand der Bewertungswissenschaften entsprechende
Wertermittlungsverfahren (z.B. Investment Method)

Der Sachverstandige hat das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen und zu begrtinden. Eine
Anwendung mehrerer Verfahren ist ebenso zuldssig. Eine Gewichtung der einzelnen Werte
entspricht gem. ONORM B 1802-1:2022-03 nicht dem Stand der Technik.

! Liegenschaftsbewertungsgesetz, § 2 Abs. 2
2 Austrian Standards International, ONORM B-1802-1:2022-03, Pkt. 3.20
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3.2.  Wertermittlungsverfahren

Da es sich um ein Bautrdgerprojekt handelt und nur eingeschréankt vergleichbare
Grundstickstransaktionen vorhanden sind, zieht der gefertigte Sachverstandige fur die
Ermittlung des Wertes der Liegenschaft das international géngige Residualwertverfahren
heran.

Das Residualwertverfahren wurde in Osterreich im Jahr 2014 im Rahmen der ONORM B
1802-3 normiert.

3.3. Residualwertverfahren

Das Residualwertverfahren dient im Allgemeinen der Ermittlung des
Verkehrswertes/Marktwertes und der  Wirtschaftlichkeitsanalyse von  unbebauten
Liegenschaften und Projektentwicklungen.

Besonders geeignet ist es bei:3

- der Bewertung von Grundstiicken, wenn keine ausreichende Anzahl an
Vergleichspreisen vorliegt

- der Beurteilung einer bevorstehenden Projektentwicklung bzw. eines bereits im Bau
befindlichen Projektes

- der Bewertung von Liegenschaften, welche am Ende ihrer wirtschaftlichen
Nutzbarkeit angelangt sind und eine Neuentwicklung geplant ist

- der Uberprufung der wirtschaftlichsten Nutzungsform von bebauten Liegenschaften

Grundsatzlich konnen mit der Anwendung des Residualwertverfahrens zwei unterschiedliche
GroRen berechnet werden.

- der maximale Betrag fir den Grundstiicksankauf
In den Kosten ist der Gewinn des Entwicklers, jedoch nicht die Kosten fir den
Liegenschaftserwerb enthalten. In diesem Fall gibt das Residuum den maximalen
Betrag fir den Grundstiicksankauf wieder.

- der Gewinn des Projektentwicklers
In den Kosten ist bereits der Grundsticksankauf enthalten. In diesem Fall gibt das
Residuum den Entwicklungsgewinn des Projektentwicklers wieder.

3 vgl. ONORM 1802-3:2014, Pkt 1
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\

Marktwert der
fertig
gestellten
Immobilie

abziglich abziglich

Kosten der Kosten der
Projektentwicklung Projektentwicklung
inkl. Gewinn inkl. Grundstiick

) A
ergibt das Residuum

Maximaler Betrag
far
Grundstucksankauf

ergibt das Residuum

Gewinn des
Projektentwicklers

In der gegenstandlichen Bewertung wird die Vorgangsweise zur Ermittlung des Gewinns
des Projektentwicklers herangezogen.

Der Ausgangspunkt des Residualwertverfahrens ist der fiktive VerduBerungserlos der
fertiggestellten Projektentwicklung. Ausgehend von diesem Marktwert des fiktiv neu
bebauten Grundstiickes werden die ermittelten Gesamtinvestitionskosten, die wahrend der
Baumalinahme anfallen, abgezogen. Die Gesamtinvestitionskosten umfassen die
ErschlieBungs-, Bau-, Finanzierungs- und Vermarktungskosten einschlieBlich des
Unternehmerwagnisses und —gewinns. Die daraus entstehende Differenz zwischen dem
fiktiven VerauRerungserlds und den Gesamtinvestitionskosten wird als Residuum bezeichnet.

Vergleichswert (mit Gebaudefaktoren) oder Ertragswert

fiktiver VerauBerungserlos (mit nachhaltig erwarteten Ertragen und einem an der
geforderten Rendite orientierten Liegenschaftszinssatz

abziiglich ' ErschlieBungs-, Bau-, Finanzierungs- und
. Vermarktungskosten einschlief3lich des
Summe aller Kosten (Entwicklungskosten) Unternehmerwagnisses und -gewinnes
- Residuum

vorlaufiger Bodenwert (nach Entwicklung)

Diskontierung auf den Stichtag, da der Bodenwert bis

Diskontierung nach der Entwicklung vorzuhalten ist

Zwischenwert

abziglich

. Grundbucheintragungsgebiihr, Finanzierungskosten des
Transaktionskosten (Verkaufsnebenkosten) gungsg 9

Maklerprovision, Notargebiihr, Grunderwerbsteuer,
Grundsttlicks

. zum Stichtag
TRAGFAHIGER BODENWERT ’
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3.4. Bewertungsparameter

Im Folgenden werden die im Residualwertverfahren zum Ansatz gebrachten Daten und
Annahmen dargestellt und erlautert:

AUSGANGSBASIS

Grundstucksflache
Die Grundsticksflache der gegenstéandlichen Baurechtseinlage KG 42160 EZ 696, betragt laut
den zum Stichtag gultigen Grundbuchsausziigen insgesamt 7.265 m=2.

Erzielbare Nutzflache
Basierend auf den 0Ubermittelten Projektrechnungen wird ein Baukorper mit folgenden
Flachen realisiert:

HOTEL BGF NGF/BGF NGF
Zimmer 6.363 0,63 4.006
Allgemeinbereich EG 1.671 0,73 1.222
Loggien 1.334 0,80 1.067
Eventbereich 892 0,89 798
Dachgarten, Terrasse DG+EG 752 0,95 714
Gesamt 11.012 0,71 7.807

Der gefertigte Sachverstéandige halt fest, dass sich im Zuge von Projektplanungen
entsprechend den Nutzerwiinschen andere Nutzflichendimensionen ergeben kénnen als in
der Projektrechnung angenommen. Es wird jegliche Haftung von Seiten des gefertigten
Sachverstandigen fir die tatsachlich erzielbaren Nutzflachen und die Anzahl von Stellplatzen,
welche sich aus einer konkreten Projektentwicklung ergeben, ausgeschlossen.

| VERWERTUNG

Beim bewertungsgegenstandlichen Objekt handelt es sich um eine Ertragsimmobilie. Im Falle
einer erwarteten gleichférmigen Entwicklung zukinftiger Zahlungsstrome wird fir eine
Ertragsimmobilie das Ertragswertverfahren als Bewertungsverfahren angewandt. Sind jedoch
die zukinftigen Zahlungsstrome - wie im gegenstandlichen Fall - Schwankungen
unterworfen, eignet sich das Discounted-Cash-Flow-Verfahren als Bewertungsmethode.

Das Discounted-Cash-Flow-Verfahren ist in der ONORM B 1802-2 normiert.

Das Discounted-Cash-Flow-Verfahren ist ein ertragsorientiertes Bewertungsverfahren, bei
dem die kinftigen Reinertrdge einer Immobilie auf ihren Gegenwartswert (Barwert)
abgezinst werden.

Beim DCF-Verfahren wird der gesamte kinftige Zahlungsstrom in zwei Phasen geteilt.
In der Phase 1 werden die jéhrlichen Ein- und Auszahlungen des
Detailbetrachtungszeitraumes (meist 10 Jahre) mit dem Diskontierungszinssatz auf den
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Bewertungsstichtag diskontiert. Das Ergebnis ist der Barwert des Detailprognose-
Zeitraums.

Am Ende dieses Detailprognose-Zeitraumes der Phase 1 wird ein Verkauf des Objektes
angenommen. Die Restwertbetrachtung ist demnach das Hauptziel der Phase 2. Unter
Annahme einer ewigen Rente wird der Restwert oder auch Terminal Value genannt, mit den
prognostizierten Nettomietertragen am Ende des Detailprognose-Zeitraums (meist 10 Jahre)
errechnet. Laut ONORM ergibt sich der fiktive VerauRerungserlds aus der Kapitalisierung des
Reinertrages des auf das letzte Jahr der Detailprognose folgenden Jahres. Die
Nettomietertrdge des auf das letzte Jahr der Detailprognose folgenden Jahres
werden mit dem Kapitalisierungszinssatz kapitalisiert und ergeben somit den Barwert
des fiktiven Veréullerungserloses am Ende des Betrachtungszeitraums. Der
Diskontierungszinssatz wird daftir um den Zins einer jahrlichen Indexierung in Héhe von 2 %
vermindert.

Die Ableitung der Zinssatze erfolgt im DCF-Verfahren entweder direkt aus dem
Immobilienmarkt durch vergleichbare Transaktionen oder indirekt aus dem Kapitalmarkt.

Der Diskontierungszinssatz stellt jenen Zinssatz dar, der zur Abzinsung der
Einzahlungstberschiisse der Detailprognose-Zeitradume herangezogen wird.

Der Kapitalisierungszinssatz wird zur Herleitung des fiktiven Verauferungserloses am
Ende des Detailprognose-Zeitraums verwendet. Im Kapitalisierungszinssatz sind
wertrelevante Entwicklungen, wie etwa Mietwachstum, fortschreitende Alterung der
Immobilie und Prognoseunsicherheit, in der Phase 11 zu bertiicksichtigen.*

Die Summe der einzelnen Barwerte aus dem Detailbetrachtungszeitraum und dem
Barwert aus dem fiktiven Veraul3erungswert, ergibt den Verkehrswert.

4Vgl. ONORM 1802-2:2008, Pkt 4.2.3.2
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Ablauf des DCF-Verfahrens

|
Phase | - Detailbetrachtung > : Phase II >
1
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1
1
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Diskontierung mit Diskontierungssatz Kapitalisierung mit Kapitalisierungssatz

Legende:

U Ein-/Auszahlungsuiberschusse

t Periode auf Jahresbasis

o Bewertungsstichtag

n Anzahl des Detailbetrachtungs-Zeitraums
V Vervielfaltiger (Kapitalisierungsfaktor)

q Kapitalisierungsfaktor

Der vorliegende Pachtvertrag ist folgendermaRen konstruiert: Fur die ersten 4
Betriebsmonate ist keine Pacht zu erstatten. Die Fixpacht belduft sich auf EUR 1.275,- pro
Monat und Zimmer bzw. EUR 74 pro Monat und Stellplatz. Fir Monat 5 bis 6 mussen 60 %
der Fixpacht erstattet werden, Monat 7 bis 18 80 %. Ab diesem Zeitpunkt, Betriebsmonat 19,
tritt die Fixpacht zu 100% in Kraft. Ubersteigen 17,2 % des Nettoumsatzes die Fixpacht, ist
dieser Betrag zusatzlich als Umsatzmiete zu erstatten.

Es wurde dazu eine Einnahmen-/ Ausgabenrechnung Seitens des Auftraggebers Gbermittelt
mit derer einerseits die Umsétze als Grundlage der Umsatzpacht veranschaulicht werden
kdnnen und andererseits, ob die Fix- bzw. Mindestpacht erwirtschaftbar ist. 2026 stellt das
erste Betriebsjahr dar.
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3.5. Plausibilisierung der Hotelmiete

Der Betreiber muss Uber den Hotelbetrieb eine angemessene Mietzahlung an den
Eigentimer erwirtschaften kénnen. Wiirde die Pacht das Betriebsergebnis Ubersteigen, wére
die Wirtschaftlichkeit des Betriebes geféahrdet. Aus diesem Grund wird in dieser Berechnung
der Operating-Cash-Flow ermittelt, welcher in einer 10-Jahres-Betrachtung die Zahlung einer
angemessenen Miete ermoglicht.

[ OPERATIVE CASH FLOW (in € 1.000)

1. ZIMMER
Val. | Var. 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
t 0] 1 2 3 4 5] 6 7 8 9 10
Zimmernachtigungen 28.908 28.908| 31.076 32.630 32.630 32.630 32.630 32.630 32.630 32.630 32.630
Markt Penetration - Anpassung 0,0% 7,5% 5,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Entwicklung Nachtigungen 100| 100} 105 100 100| 100 100} 100 100 100] 100|
Zimmernachtigungen 28.908 31.076] 32.630| 32.630| 32.630| 32.630( 32.630| 32.630| 32.630| 32.630| 32.630
Preisanpassung 0% 5,4% 5,1% 5,0% 5,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Preisentwickiung 100% 100%| 105% 105% 105% 102% 102%| 102% 102% 102% 102%
Preis pro Zimmer (netto) 185 195 205 215 226 231 235 240 245 250 255
Anzahl Zimmer 132] 132] 132] 132] 132] 132] 132] 132] 132] 132] 132]
Offnungstage 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365
Auslastung in % 60% 65% 68% 68% 68% 68% 68% 68% 68% 68% 68%
Belegte Tage 219 235 247 247 247 247 247 247 247 247 247
1.1. Erlose Zimmer
Val. | Var. 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
t t3 0] 1 2 3 4 5] 6 7 8 9 10
Erlose Zmmer 5.348 6.060 6.689 7.024 7.375 7.522 7.673 7.826 7.983 8.142 8.305
Andere Eridse (Storno, Tel) 2,0% 0f 0| 0|
ERLOSE ZIMMER 100% 5.348 6.060 6.689 7.024 7.375 7.522 7.673 7.826 7.983 8.142 8.305
Personalkosten 19,4% 1.177 1273 1338 1363 1431 1459 1489 1518 1549 1580 1611
in % der Erlose 22,0% 21,0% 20,0% 19,4% 19,4% 19,4% 19,4% 19,4% 19,4% 19,4% 19,4%
Andere Kosten 12,1% | 2,0% 7 695 746 788 804 892 910 928 947 966 985 1005
in % der Eridse 13,0% 12,5% 12,1% 12,1% 12,1% 12,1% 12,1% 12,1% 12,1% 12,1% 12,1%
Profit Margin 66,7% 3.476 4.041 4.563 4.857 5.052 5.153 5.256 5.361 5.468 5.578 5.689
in % der Eridse 65,0% 66,7% 68,2% 69,2% 68,5% 68,5% 68,5% 68,5% 68,5% 68,5% 68,5%
2. FOOD & BEVERAGE
Val. | Var. 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 | 2034 2035 2036
t t3 (0] 1 2 3 4 5] 6 7| 8 9 10
Eriose F&B 100,0% | 2,0% 3.154 5.174 5.277 5.383 5.490 5.600 5.712 S.SZQ 5.943 6.062 6.183
ERLOSE F&B 100% 3.154 5.174 5.277 5.383 5.490 5.600 5.712 5.826 5.943 6.062 6.183
Personalkosten 44,0% | 2,0% 6 1.548 2.422 2.322 2.368 2.416 2.464 2.513 2.564 2.615 2.667 2.720
in % der Erlose 52,0% 48,0%| 44,0% 44,0% 44,0% 44,0% 44,0%| 44,0% 44,0% 44,0% 44,0%
Wareneinsatz 23,4% | 2,0% 8 714 1.179] 1.234 1.259] 1.284 1.310] 1.336 1.362 1.390] 1.417 1.446]
in % der Eriose 22,6% 22,8% 23,4% 23,4% 23,4% 23,4% 23,4% 23,4% 23,4% 23,4% 23,4%
Andere Kosten 5,5% 2,0% 6 163| 278 290 296 302 308 314 320 327 333 340
in % der Eridse 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5%
Profit Margin 729 1.295 1.431 1.460 1.489 1.519 1.549 1.580 1.612 1.644 1.677
in % der Eridse 27,1% 23,1% 25,0% 27,1% 27,1% 27,1% 27,1% 27,1% 27,1% 27,1% 27,1% 27,1%
3. WELLNESS
Val. | Var. 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
t 3 0] 1 2 3 4 5] 6 7 8 9 10
Eriose Spa 100,0% | 2,0% 598 694 805 821 838 854 871 889 907 925 943
ERLOSE SPA 100% 598 694 805 821 838 854 871 889 907 925 943
Personalkosten 65,0% | 2,0% 6 418 472 523 534 544 555 566 578 589 601 613
in % der Erlose 70,0% 68,0% 65,0% 65,0% 65,0% 65,0% 65,0% 65,0% 65,0% 65,0% 65,0%
Wareneinsatz 6,0% 2,0% 8 36 42| 48| 49| 50| 51 52| 53 54 55 57
in % der Eriose 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0%
Andere Kosten 10,0% | 2,0% 6 60 69| 81 82 84 85 87| 89 91 92| 94
in % der Eridse 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Profit Margin 19,0% 84 111 153 156 159 162 166 169 172 176 179
in % der Eridse 14,0% 16,0% 19,0% 19,0% 19,0% 19,0% 19,0% 19,0% 19,0% 19,0% 19,0%
4. TIEFGARAGE
Val. | Var. 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
t 3 0] 1 2 3 4 5] 6 7 8 9 10
Eriose Tiefgarage 100,0% | 2,0% 593 652 665 678 691 705 719 734 748 763 779
ERLOSE SONSTIGES 100% 593 652 665 678 691 705 719 734 748 763 779
Wareneinsatz 0,0% 2,0% 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
in % der Eriose 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Andere Kosten 12,0% | 2,0% 6 89 78 66 67 69| 70 71 73 74 76| 7
in % der Eridse 15,0% 12,0% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9%
Profit Margin 88,0% 504 574 599 611 623 635 648 661 674 688 701
in % der Eridse 85,0% 88,0% 90,1% 90,1% 90,1% 90,1% 90,1% 90,1% 90,1% 90,1% 90,1%
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[ 5. OPERATING CASH FLOW.

Val. | Var. 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
t int3 (0] 1 2 3 4 5] 6 7 8 9 10
Erlose Zmmer 48,2% |schon indexiert 5.348 6.060 6.689 7.024 7.375 7.522 7.673 7.826 7.983 8.142 8.305
Erlose F&B 41,1% |schon indexiert 3.154 5.174 5.277 5.383 5.490 5.600 5.712 5.826 5.943 6.062 6.183
Erlose Welness 5,5% |[schon indexiert 598 694 805 821 838 854 871 889 907 925 943
Eriose Tiefgarage 5,2% |schon indexiert 593 652 665 678 691 705 719 734 748 763 779
ERLOSE GESAMT 100% 9.693 12.578| 13.436| 13.905| 14.394( 14.682| 14.975| 15.275| 15.581| 15.892( 16.210
Personalkosten - Profit Center 33,1% (schon indexiert 3.143 4.166| 4.183] 4.265 4.391 4.479 4.568] 4.660| 4.753 4.848 4.945
Personalkosten - Gesamt 33,1% 3.143 4.166| 4.183| 4.265 4.391] 4.479 4.568 4.660| 4.753 4.848| 4.945
in % der Erose 32,4% 33,1% 31,1% 30, 7% 30,5% 30,5% 30,5% 30,5% 30,5% 30,5% 30,5%
Wareneinsatz - Profit -Center| 9,7% |schon indexiert 750 1.221 1.282 1.308 1.334 1.361 1.388] 1.416 1.444 1.473 1.502]
in % der Erose 7,7% 9,7% 9,5% 9,4% 9,3% 9,3% 9,3% 9,3% 9,3% 9,3% 9,3%
Andere Kosten 9,3% |schon indexiert 1.007 1.172 1.224 1.249] 1.346 1.373] 1.401] 1.429 1.457| 1.487 1.516
in % der Erose 10,4% 9,3% 91% 9,0% 9,4% 9,4% 9,4% 9,4% 9,4% 9,4% 9,4%
Operative Kosten gesamt 52,1% 4.900]| 6.558 6.690 6.822 7.071 7.213 7.357| 7.504 7.654 7.807 7.964
in % der Erose 50,6% 52,1% 49,8% 49,1% 49,1% 49,1% 49,1% 49,1% 49,1% 49,1% 49,1%
+ Marketing 7,4% 2,0% 4 842 967 909 927 946 965 984 1.004 1.024 1.044 1.065
+ Wartung 3,4% 2,5% 6 285 375 418 432 443 454 465 477 489 501 514
+ Energie 6,1% 3,0% 8 523 687 740 762 785 809 833 858 884 910 937
+ Administration 5,3% 2,0% 5 710 762 653 666 679 693 706 721 735 750 765
+Sonstiges 0,0% 2,0% - - - - - - - - -
Gemeinkosten Gesamt 22,2% 2.360 2.791 2.720 2.787 2.853 2.920 2.988 3.059 3.131 3.205 3.281
in % der Erlose 24,3% 22,2% 202% 20,0% 19,8% 19,9% 20,0% 20,0% 20,1% 20,2% 202%
KOSTEN GESAMT 74% 7.260 9.349 9.409 9.609 9.924| 10.133| 10.346| 10.563| 10.785( 11.012( 11.244
in % der Erldse 74,9% 74,3% 70,0% 69,1% 68,9% 69,0% 69,1% 69.2% 69,2% 69,3% 69,4%
OPERATIVER CASH FLOW/GOP | 2.433 3.229 4.026 4.297 4.470 4.549 4.630 4.712 4.795 4.880 4.966
vor Management Fee 26%
In % der Erlése 25,1% 25,7%| 30,0%| 30,9%)| 31,1%| 31,0% 30,9%| 30,8%| 30,8%| 30,7%| 30,6%
FF&E Reserve 97 126 269 417 432] 440 449 458 467 477 486
in % der Erlose 3,0% 1,0% 1,0% 2,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Franchise Fee 582 755 806 834 864 881 899 917 935 954 973
in % der Erlose 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0%
Insurance 97 63| 67 70 72| 73 75| 76 78 79| 81
in % der Erlose 0,5% 1,0% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%
sonst. 485 63| 67 70 72| 73 75| 76 78 79| 81
in % der Erlgse 0,5% 5,0% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%
NOI (Net Operating Income) / EBITDA 1.173 2.223 2.817 2.906 3.031 3.081 3.132 3.184 3.237 3.291 3.345
vor Steuern, Zinsen u. Abschreibung
In %6 der Erlose 21,1% 12,1% 17,7%| 21,0%| 20,9%]| 21,1%| 21,0%| 209%| 208%)| 208%]| 207%| 206%

Eine Cashflowrechnung des Hotelbetriebes Uber die ndchsten 10 Jahre ergibt, dass die Miete
erwirtschaftet werden kann.

[ RELEVANTER CASH FLOW PACHTVERTRAG

2026 2027 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036

NOI (Net Operating Income) / EBITDA 1.173 2.223| 2817| 2906| 3.031| 3.081| 3.132| 3.184| 3.237| 3.201| 3.345
Hotepacht 2,0% 1.044 2126 2311 2302 2476  2.525|  2576|  2627| 2680 2733 2788
in 9 der Erbse 10,8% 169%| 17.295| 17.29| 17.206| 1729 17.206| 17296\ 17.296| 17.296| 172%

Cash Flow Hotel 129 97 506 514 555 556 557 557 557 557 557

Das Hotel wird auf einem Baurechtsgrundstiick errichtet mit einem zu zahlenden
Baurechtszins von EUR 150.000,- pa. Die Informationen liegen in Form des
Baurechtsvertrages vor. Das Baurecht lauft bis zum 31.12.2104. Zur Berechnung des
Ertragswertes der Baurechtseinlage wird auf Grundlage des Baurechtsvertrags sowie
Annahmen zur Bauzeit von einer Zinszahlung ab dem 01.01.2024 ausgegangen. Pachterldse
werden ab Fertigstellung am 01.01.2026 angenommen.

Angrenzend zur gegenstandlichen Liegenschaft wird ein Wohnbauprojekt realisiert. Es ist
angedacht diesen Objekten bzw. den Bewohnern den Zugang zu den Aulienflachen sowie
dem Seeufer einzurdaumen. Dementsprechend erstattet das Wohnbauprojekt anteilige
Baukosten in Hohe von EUR 4.980.000,-. Der Betrag flieBt wertmindernd in die
gegenstandlichen Baukosten ein.

Der Ertragswert (DCF) des Hotels ohne Baurechtszahlung bzw. Infrastrukturbeitrag errechnet
bei einer marktiblichen Bruttoanfangsrendite in Hohe von 5,4 % einen Ertragswert von rd.
EUR 320.000,- pro Hotelzimmer. Das kann im gegenstandlichen 4-Sterne Wellness Premium
Segment als marktkonform gesehen werden. Es werden daraus ein Diskontierungs- bzw.
Kapitalisierungszins in Héhe von 6,5 % bzw. 5,0 % abgeleitet.
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GESAMTINVESTITIONSKOSTEN

Die Gesamtinvestitionskosten setzen sich aus den Baukosten, den Baunebenkosten, einem
Prozentsatz fur Unvorhergesehenes, den Bauzinsen und den Vermarktungskosten
zusammen. Die Investitionskostenermittiung im Rahmen der Projektrechnungen beinhaltet
vom gefertigten Sachverstdndigen recherchierte und gemdal seinen Erfahrungswerten
entsprechende Werte sowie Angaben des Auftraggebers.

Umfangreiche Erhebungen bei Architekten, Bauunternehmungen und
Sachverstandigenkollegen Uber die Frage der Bau- und Baunebenkosten wurden
durchgefuhrt. Zudem wurde auf Erfahrungswerte aus dem Baukostenindex (BKl),
Statistische Kostenkennwerte fir Gebaude, sowie die Empfehlungen fir Herstellkosten des
Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
zuriickgegriffen.

Errichtungskosten

GESCHATZTE GESAMTINVESTITIONSKOSTEN

Errichtungskosten

/m2 NGF
Hotel Nutzflache netto 3.200,0 €
zuzlgl. Baunebenkosten in % der Baukosten gesamt 15,00%
zuzlgl. Unvorhergesehenes in % der Baukosten gesamt 5,00%
zuzlgl. Bauzinsen (2 Jahre) fur 50% Baukosten, Baunebenkosten u. Unvorhergesehenes 5,50%
zuziligl. Vermarktungskosten in % des Gesamtertrages 1,00%

Die angefiihrten Baukosten enthalten auch etwaige Anschluss- oder Aufsch