PROSPEKT

vom 09.10.2018

4 % Anleihe
IFA Institut fur Anlageberatung Aktiengesellschaft
2018 +2022

Angebotsunterlage
fur das offentliche Angebot
der IFA ANLEIHE 201812022

Im Gesamtnominale von
bis zu EUR 10 Millionen mit Aufstockungsmaoglichkeit auf bis zu EUR 15 Millionen
der IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschaft

ISIN: ATOO00A23GCO

Die inhaltliche Richtigkeit der in diesem Prospekt gemachten Angaben ist nich
Gegenstand der Prifung des Prospekts durch die FinanzmarktaufsichtsbehordeéMA)
im Rahmen der diesbeziglichen gesetzlichen Vorgaben. Die FMA prift den Prasg

ausschlief3lich auf Vollstandigkeit, Koharenz und Verstandlichkeit gem § 8a Abs 1 KMG.

Der Prospekt wird erforderlichenfalls gem den Bestimmungen des § 6 KMG durch eine
oder mehrere Nachtrage zum Prospekt aktualisiert.
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EINFUHRUNG

'LHVH $QJHERWYV XAhYébbtshedage: GHWKIOW HLQ |[ITHQWOLFKFE
Osterreich gem Richtlinie Nr 2003/71/EG in Verbindung mit § 1 Abs 1 Z 1 KMG (das
%Angebot? *EHU 7HLOVFKXOGYHUVFKUHLEXQJH®@3 ZBEVUR HOLQHP *F
Millionen mit Aufstockungsmaglichkeit auf bis zu EUR 15 Millionen mit Falligkeit im Jahr

2022 und einer Stickelung von jeweils EUR 5.000,0G L Anléthe” RGHU GLH
STeilschuldverschreibungen’

IFA Institut fur Anlageberatung Aktiengesellschaft, eine Aktiengesellschaft nach

[ VWHUUHLFKLVFKHPEmitenfiiKW R GG IUH @&skdiischaft ELHWHW GL#H
Teilschuldverschreibungen zum Nominaigg Agio iHv 1 % des Nominalbetragsy welches

von den Anlegern an die Emittentin zu bezahlen ist. Fur weitere Details siehe Punkt D
ANGABEN UBER DIE WERTPAPIERE .

Die Emission der Teilschuldverschreibungen erfolgt zu den im  Abschnitt
"Anleihebedingungen” beschriebenen Bedingungen (diénleihebedingungeri). Die
Anleihebedingungen enthalten Angaben zu den Teilschuldverschreibungen, einschlief3lich der
genauen Bezeichnung, des Gesamtnominals und der Art, des Ausgabekurses, der Verzinsung,
des Rangs der Teilschuldverschreibungen und bestimmter sonstiger Bestimmungen im
Zusammenhang mit der Ausstattung, dem Angebot und dem Verkauf der
Teilschuldverschreibungen.

Die Gesellschaft hat diesen Prospekt nach MalRgabe der Bestimmung des 8 7 Abs 8 KMG idgF
ausschlieflich zum Zweck verfasst, ein &ffentliches Angebot der Teilschuldverschreibungen in
Osterreich (ohne dass ein Handel an einem geregelten Markt beabsichtigt ist) zu ermdglichen.

Dieser Prospekt wurde von der FMA gebilligt. Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben
wurden durch die Gesellschaft und die anderen in diesem Prospekt angegebenen Quellen zur
Verfugung gestellt. Die Vervielfaltigung und Verbreitung der Informationen zu einem anderen
Zweck als dem Erwerb der Teilschuldverschreibungen ist unzulassig.

Dieser Prospekt wurde nach MalRgabe der Anhange 1V, V, XXII und XXX der Verordnung
(EG) 809/2004 vom 29. April 2004 idgF und den Bestimmungen des KMG idgF fir das
offentliche Angebot der unter diesem Programm begebenen Teilschuldverschreibungen in
Osterreich erstellt.

Die Teilschuldverschreibungen werden nicht an einer Borse notieren oder in ein Handelssystem
einbezogen werden.

Die Teilschuldverschreibungen sind durch eine auf den Inhaber lautende Sammelurkunde ohne
Zinsscheine verbrieft (dieSammelurkundée'). Die Sammelurkunde wird so lange von der
OeKB CSD GmbH, Strauchgasse 1-3, 1010 Wien, Osterreich (oder einem ihrer
Rechtsnachfolger) als Wertpapiersammelbank (diertpapiersammelbank®) verwahrt, bis
samtliche Verbindlichkeiten der Emittentin aus den Teilschuldverschreibungen erflillt sind.
Den Anleiheglaubigern stehen Miteigentumsanteile an der jeweiligen Sammelurkunde zu, die
gem den Regelungen und Bestimmungen der Wertpapiersammelbank und anwendbarem Recht
Ubertragen werden kdnnen.

Potentielle Anleger sollen bedenken, dass eine Veranlagung in die Schuldverschreibungen
Risiken beinhaltet und dass, wenn bestimmte Risiken, insbesondere die im Kapitel
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"Risikofaktoren” beschriebenen, eintreten, die Anleger die gesamte Veranlagungssumme oder
einen wesentlichen Teil davon verlieren kénnen. Ein zukinftiger Anleger sollte seine
Anlageentscheidung erst nach einer eigenen griindlichen Prifung (einschlieflich einer eigenen
wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Analyse) unter Berlcksichtigung seiner
finanziellen und sonstigen Umsténde treffen, bevor er Uber eine Veranlagung in die
Teilschuldverschreibungen entscheidet, da jede Bewertung der Angemessenheit einer
Veranlagung in die Teilschuldverschreibungen fiir den jeweiligen Anleger von der zukinftigen
Entwicklung seiner finanziellen und sonstigen Umstande abhangt.

Dieser Prospekt ist fur einen Zeitraum von zwdlf Monaten ab seiner Billigung fur 6ffentliche
Angebote gultig, und wird im Fall von wichtigen neuen Umstéanden oder wesentlichen
Unrichtigkeiten oder Ungenauigkeiten, die die Bewertung von Teilschuldverschreibungen
beeinflussen kdnnen, um gem 8 6 KMG erforderliche Nachtrage erganzt.

HAFTUNGSERKLARUNG

Die IFA Institut fir Anlagenberatung Aktiengesellschaft (FN 90173 h) mit dem Sitz in Linz
und der Geschaftsanschrift Grillparzerstra3e 18-20, 4020 Linz, Ubernimmt als Emittentin fur
die inhaltliche Richtigkeit aller in diesem Kapitalmarktprospekt gemachten Angaben die
Verantwortung.

Die Emittentin, vertreten durch ihren Vorstand, erklart, dass sie nach bestem Wissen und
Gewissen bei der Erstellung des Prospekts die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um
sicherzustellen, dass die im Prospekt genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und
keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussagen des Prospekts verandern kénnen.

Die Unterfertigung dieses Prospektes durch die Emittentin begriindet iSd § 8 Abs 1 KMG die
unwiderlegliche Vermutung, dass der Prospekt von ihr oder fur sie erstellt worden ist.

HINWEISE

Die Aushandigung dieses Prospekts oder ein Verkauf hierunter bedeuten unter keinen
Umstanden, dass die darin enthaltenen Angaben zu jedem Zeitpunkt nach dem Datum dieses
Prospekts zutreffend sind. Insbesondere bedeuten weder die Aushéndigung dieses Prospekts
noch der Verkauf oder die Lieferung der Schuldverschreibungen, dass sich seit dem Datum
dieses Prospekts, oder falls dies fruher ist, das Datum auf das sich die entsprechende im
Prospekt enthaltene Information bezieht, keine nachteiligen Anderungen ergeben haben oder
Ereignisse eingetreten sind, die zu einer nachteiligen Anderung der Vermoégens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin fihren oder fihren kénnen. Dies gilt ungeachtet der Verpflichtung
der Emittentin zur Erstellung von Nachtréagen.

In diesem Prospekt sind alle Erklarungen und Informationen enthalten, die von der Emittentin
im Zusammenhang mit dem Angebot gemacht werden. Niemand ist erméachtigt, irgendwelche
Angaben zu machen oder irgendwelche Erklarungen abzugeben, die nicht im vorliegenden
Prospekt Gber das Angebot enthalten sind. Sofern solche Angaben oder Erklarungen trotzdem
gemacht oder gegeben werden, darf nicht darauf vertraut werden, dass diese Angaben oder
Erklarungen von der Emittentin genehmigt wurden. Die Verantwortung fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der in diesem Prospekt enthaltenen Informationen oder die per Verweis
aufgenommenen Dokumente liegt ausschliel3lich im Verantwortungsbereich der Emittentin.

Dieser Prospekt muss im Zusammenhang mit allen durch Verweis aufgenommenen
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Dokumenten gelesen werden (siehe Abschnitt "Durch Verweis aufgenommene Dokumente").
Dieser Prospekt ist so zu lesen und auszulegen, als waren diese Dokumente Bestandteile des
Prospekts.

Dieser Prospekt wurde ausschlie3lich zu dem Zweck verfasst, ein 6ffentliches Angebot der
Teilschuldverschreibungen in Osterreich zu ermdglichen. Dieser Prospekt darf daher in keinem
Land auRerhalb von Osterreich veroffentlicht oder in Verkehr gebracht werden, in welchem

betreffend die Teilschuldverschreibungen Vorschriften tber die Registrierung, Zulassung oder
sonstige Vorschriften im Hinblick auf ein 6ffentliches Zeichnungsangebot bestehen oder

bestehen konnten.

Die Anleihen durfen in keinem Land und/oder in keiner Jurisdiktion direkt oder indirekt
verkauft werden, sofern nicht Umstéande vorliegen, durch welche die Einhaltung aller geltenden
Gesetze, Bestimmungen und Vorschriften des jeweiligen Lands oder der jeweiligen anderen
Jurisdiktion gewabhrleistet ist. Bei der Erstellung dieses Prospekts wurden die Rechtsordnungen
einer anderen Jurisdiktion mit Ausnahme von unmittelbar in Osterreich anwendbarem Recht
der Europaischen Union nicht berlcksichtigt.

Kein Teil dieses Prospekts oder der allfallig im Zusammenhang mit den Anleihen verteilten
Unterlagen (beispielsweise Informationsbroschiren, Investorenfolder) dirfen als rechtlicher,
wirtschaftlicher oder steuerlicher Rat verstanden werden. Jedem Anleger wird ausdrticklich
empfohlen, vor dem Erwerb der in der Folge beschriebenen Anleihen, seine eigenen Finanz-,
Anlage-, Steuer- und Rechtsberater hinsichtlich der relevanten rechtlichen, geschéftlichen oder
steuerlichen Belange zu konsultieren. Anleger sollten eine eigenstandige Beurteilung der
rechtlichen, steuerlichen, finanziellen und sonstigen Folgen der mit dem Erwerb der Teilschuld-
verschreibungen verbundenen Risiken durchfiihren. Die Anleihen sind von keiner
Zulassungs-, Billigungs-, oder Aufsichtsbehorde in Osterreich, einem anderen Staat oder in
sonstiger Weise empfohlen worden.

Dieser Prospekt bertcksichtigt den Informationsstand der Emittentin zum Zeitpunkt der
Billigung des Prospekts. Jeder Nachtrag gem 8§ 6 KMG (&ndernde oder erganzende Angaben)
zwischen der Billigung des Prospekts und dem endgtiltigen Schluss des offentlichen Angebots
ist von der Emittentin unverziglich zumindest gem denselben Regeln zu veréffentlichen und
zu hinterlegen, wie sie fur die Veroffentlichung und Hinterlegung des urspriinglichen
Prospektes galten. Gleichzeitig mit der Veréffentlichung ist der Nachtrag von der Emittentin
bei der FMA zur Billigung einzureichen und von dieser innerhalb von sieben Bankarbeitstagen
ab Einlangen des Antrags bei Vorliegen der Voraussetzungen gem 8 8a KMG zu billigen; die
FMA hat der Meldestelle eine Ausfertigung der Billigung zu Ubermitteln. Im Falle, dass das
Ergebnis des Billigungsverfahrens zu einem geanderten Nachtragstext fuhrt, ist auch dieser
samt einem die bereits erfolgte Veroffentlichung richtigstellenden Hinweis zu vergffentlichen.
Auch die Zusammenfassung davon ist erforderlichenfalls durch die im Nachtrag enthaltenen
Informationen zu ergénzen. Die Emittentin beabsichtigt nicht, und Gbernimmt keine
Verantwortung daftr, dass dieser Prospekt nach dem Schluss des offentlichen Angebots
aktualisiert wird.

Einzelne Zahlenangaben, auch Prozentangaben, in diesem Prospekt wurden kaufmannisch
gerundet. In Tabellen addieren sich solche kaufmannisch gerundeten Zahlenangaben unter
Umstanden nicht genau zu den in der Tabelle gegebenenfalls gleichfalls enthaltenen
Gesamtsummen.
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DEFINITIONEN UND ABKURZUNGEN

Zum vereinfachten Lesen dieses Prospekts werden Abkirzungen und bestimmte verwendete
Begriffe erlautert. Leser des Prospekts sollten immer den vollen Wortlaut der verwendeten

Abkurzung oder eines Begriffs beachten.

AktG

Bankarbeitstag

Beteiligungen (nach der
Equity Methode
konsolidiert)

Emittentin

EStG

EU-ProspektvVO

EUR
FMA
gem

Gesellschaft

idgF

IFA AG

IFA Gruppe / IFA
Teilkonzern

Aktiengesetz+AktG, BGBI Nr 1965/98, idgF

bedeutet jeden Tag, mit Ausnahme von Samsta
Sonntagen und gesetzlichen Feiertagen in Osterreich, ai
die Banken in Osterreich fir den allgemeir
Geschaftsverkehr getffnet sind

bezeichnet folgende Unternehmen:
- CMP Data Business Institute GmbH

bezeichnet die IFA Institut fir Anlageberatu
Aktiengesellschaft, mit Sitz in Linz, eintragen i
Firmenbuch des Landesgerichts Linz zu FN 90173 h, mi
Geschéftsadresse GrillparzerstralRe 18-20, 4020 Linz

EinkommensteuergesetzESG, BGBI 400/1988, idgF

VO (EG) Nr 809/2004 vom 29.4.2004 zur Umsetzung
Richtlinie 2003/71/EG idgF

Euro
Finanzmarktaufsicht, Otto-Wagner-Platz 5, 1090 Wien
gemal

bezeichnet die IFA Institut fir Anlageberatu
Aktiengesellschaft, mit Sitz in Linz, eintragen i
Firmenbuch des Landesgerichts Linz zu FN 90173 h, mi
Geschéaftsadresse Grillparzerstral3e 18-20 4020 Linz

in der geltenden Fassung

bezeichnet die [IFA Institut fir Anlageberatu
Aktiengesellschaft, mit Sitz in Linz, eintragen i
Firmenbuch des Landesgerichts Linz zu FN 90173 h, mi
Geschéaftsadresse Grillparzerstrale 18-20 4020 Linz

bezeichnet die Emittentin und die in d
Konsolidierungskreis der Emittentin zum Datum die
Prospekts einbezogenen  Tochtergesellschaften
Beteiligungen



iHv

IFRS

ISIN

iVm

KESt

KFS

KFS/RL 25

KFS/PG 13

KFS/PG 1

KMG
KStG
PG

Prospekt

RAG 2014

Ruckkaufverpflichtung

Satzung

Tochtergesellschaften

in HO6he von

International Financial Reporting Standards, wie sie in
Europaischen Union anzuwenden sind

International Securities Identification Numb
(internationales Nummerierungssystem
Wertpapieridentifikation)

in Verbindung mit
Kapitalertragsteuer

Fachsenat fur Unternehmensrecht und Revision der Kar
der Wirtschaftstreuhander

Fachgutachten des Fachsenats fir Unternehmensrect
Revision der Kammer der Wirtschaftstreuhander
Rechnungslegung bei Umgrindungen

Fachgutachten des Fachsenats fir Unternehmensrect
Revision tber die Durchfihrung von sonstigen Prifunge

Fachgutachten des Fachsenats fir Unternehmensrect
Revision des Instituts fiir Betriebswirtschaft, Steuerrecht
Organisation der Kammer der Wirtschaftstreuhander
die Durchfiihrung von Abschlussprifungen

KapitalmarktgesetzzKMG, BGBI 625/1991, idgF
KdrperschaftssteuergesetkStG, BGBI 401/1988, idgF
Prufung-Grundsatzfragen

bezeichnet diesen Prospekt einschliel3lich etwe
Nachtrage und der Dokumente, die in Form eines Anha
einbezogen sind sowie aller per Verweis inkorporiel

Dokumente oder Teile von Dokumenten

Rechnungslegungs-Anderungsgesetz 201 RAG 2014,
BGBI | 2015/22

ist die Verpflichtung der Emittentir
Teilschuldverschreibungen zu den in Anlage ./2 genan
Bedingungen, und sohin zum Ruckkaufspreis in Hohe
90 % des Nennbetrags, riickzukaufen

bezeichnet die Satzung der Emittentin zum Billigungsda

bezeichnet folgende Unternehmen:



(vollkonsolidiert)

Tochtergesellschafterund
Beteiligungen (weder voll
noch at equity konsolidiert)

UGB

zzgl

ASSA Objektservice GmbH

Condoreal GmbH

Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH

HS Bautrager GesmbH

icm Immobilien Comfort Management GmbH

icm Immobilien Comfort Management GmbH & Co K
IFA Invest GmbH

IFW Immobilien - u. und Finanzierungsberatungs Gir
IFW  Immobilien- und Finanzierungsberatung
Gesellschaft m.b.H. & Co KG

ima Immobilien Management GmbH

ivv Immobilien Verkauf und Vermietungs GmbH
IWB Institut fur Wirtschaftsberatung GmbH
Pentagon Immobilienbesitz und Vermogensverwalt
Gesellschaft m.b.H.

SEM Energie- und Gebaudemanagement GmbH
ADOMO Holding GmbH & Co KG

bezeichnet folgende Unternehmen:

Condoreal Treuhand GmbH

Hamerlingpark Holding GmbH

HAPA Projektmangement GmbH

MERINDA acht Entwicklungs GmbH & Co KG
MERINDA achtzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
MERINDA dreizehn Entwicklungs GmbH & Co KG
MERINDA elf Entwicklungs GmbH & Co KG
MERINDA fiinfzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
MERINDA sechzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
MERINDA vierzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
MERINDA zwolf Entwicklungs GmbH & Co KG
Residenz am Hamerlingpark GmbH & Co KG
CH.RE.AT Immobilienverwaltungs GmbH

Merinda neunzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
Fabrik 1230 Management GmbH

Merinda zwanzig Entwicklungs GmbH & Co KG
Merinda einundzwanzig Entwicklungs GmbH & Co K
Merinda zweiundzwanzig Entwicklungs GmbH & (
KG

UnternehmensgesetzbuatyGB, BGBI | 120/2005, idgF

zuziglich



DURCH VERWEIS AUFGENOMMENE DOKUMENTE

Die nachfolgend genannten Dokumente sind durch Verweis in diesen Prospekt aufgenommen
und auf der Homepage der Emittentin www.if2aQ WHU GHP OHQ*SXQNW A3URMH

der geprifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2016, welckhemu
folgenden Hyperlink abrufbar ist:

https://www.ifa.at/contentdata/downloads/tmp/jahresabschluss der emittentin zum 31 12 2016.p
df

der gepriifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2017, welckeru
folgenden Hyperlink abrufbar ist:

https://www.ifa.at/contentdata/downloads/tmp/jahresabschluss der emittentin zum 31 12 2017.p
df

der ungeprifte nach UGB erstellte Zwischenabschluss (Zwischen-Bilanz, ZwiSekénn-und
Verlustrechnung), der Emittentin zum 30.06.2018, welcher unter dem folgenden kiypériifbar
ist:

https://www.ifa.at/contentdata/downloads/tmp/zwischenabschluss der emittentin zum 30 06 201
8.pdf

die nach KFS/PG 13 geprifte (nach EU-ProspektvVO ungeprifte) nach IFRS e
Teilkonzernkonsolidierung der Emittentin zum 31.12.2016, welche unter dem folgendetirtky
abrufbar ist:

https://www.ifa.at/contentdata/downloads/tmp/teilkonzernkonsolidierung zum 31 12 2016.pdf

die nach KFS/PG 1 geprifte (nach EU-ProspektVO ungeprifte) nach IFRS e
Teilkonzernkonsolidierung der Emittentin zum 31.12.2017, welche unter dem folgenden rirky
abrufbar ist:

https://www.ifa.at/contentdata/downloads/tmp/teilkonzernkonsolidierung_der _emittentin_ zum 31 1
2 2017.pdf

die ungeprifte nach IFRS erstellte Zwischen-Teilkonzernkonsolidierung der Emittentin z
30.06.2017, welche unter dem folgenden Hyperlink abrufbar ist:

https://www.ifa.at/contentdata/downloads/tmp/zwischen-
teilkonzernkonsolidierung der emittentin zum 30 06 2017.pdf

die ungeprifte nach IFRS erstellte Zwischen-Teilkonzernkonsolidierung der Emittentin z
30.06.2018, welche unter dem folgenden Hyperlink abrufbar ist:

https://www.ifa.at/contentdata/downloads/tmp/zwischen-
teilkonzernkonsolidierung der emittentin zum 30 06 2018.pdf

die gepruften Geldflussrechnungen der Emittentin fiir die Geschaftsjahre 2016 und 2@hé,
unter dem folgenden Hyperlink abrufbar ist:

https://www.ifa.at/contentdata/downloads/tmp/geldflussrechnungen _der _emittentin 2016 2017.pdf
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http://www.ifa.at/
https://emea01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.ifa.at%2Fcontentdata%2Fdownloads%2Ftmp%2Fjahresabschluss_der_emittentin_zum_31_12_2016.pdf&data=02%7C01%7Cj.seywald%40scwp.com%7Cd93fbe7eb6ac4d08f41a08d622d6e875%7Ce2720de6fe6f4aa692aec59a68313c9a%7C0%7C0%7C636734703756272403&sdata=JOpjk8vwodAArW1R9It4AWKQiS0vMr%2BaR9ANhqmHN2Q%3D&reserved=0
https://emea01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.ifa.at%2Fcontentdata%2Fdownloads%2Ftmp%2Fjahresabschluss_der_emittentin_zum_31_12_2016.pdf&data=02%7C01%7Cj.seywald%40scwp.com%7Cd93fbe7eb6ac4d08f41a08d622d6e875%7Ce2720de6fe6f4aa692aec59a68313c9a%7C0%7C0%7C636734703756272403&sdata=JOpjk8vwodAArW1R9It4AWKQiS0vMr%2BaR9ANhqmHN2Q%3D&reserved=0
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Zusammenfassung:

A. ZUSAMMENFASSUNG DES PROSPEKTS

Zusammenfassungen bestehen aus sogenannten Elementen, die verschiedene Informa
Veroffentlichungspflichten enthalten. Die Elemente sind in den Abschnitten A bis E num
(A.1 bis E.7). Diese Zusammenfassung enthélt alle Elemente, die fur Wertpapie
Emittenten dieser Art vorgeschrieben sind. Nachdem manche Elemente nicht erforderli
kénnen Licken in der Nummerierung der Elemente auftreten. Auch wenn ein Element g
der Art der Wertpapiere und der Emittemtir die Zusammenfassung vorgeschrieben ist, |
es sein, dass dazu keine passende Information gegeben werden kann. In diesem Fall
=XVDPPHQIDVVXQJ HLQH NXU]JH % HVFKUHLEXQJ GHV

Abschnitt A - Einleitung und Warnhinweise

A.1 | Warnhinweise

Diese Zusammenfassung sollte als Einleitung zum Prospekt verstanden werden. Anlege
jede Entscheidung zur Anlage in die Teilschuldverschreibungen auf die Prifung des g¢
Prospekts stutzen. Fur den Fall, dass vor Gericht Anspriiche auf Grund der in diesem

enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, kdnnte der als Klager auftretende
in Anwendung der einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der EWR-Staaten vor Prozes
die Kosten fur die Ubersetzung des Prospekts zu tragen haben. Zivilrechtlich haft
diejenigen Personen, die die Zusammenfassung samt etwaiger Ubersetzungen vorgg
Ubermittelt haben, und dies auch nur fur den Fall, dass die Zusammenfassung vengjlig
den anderen Teilen des Prospekts irrefuhrend, unrichtig oder inkoh&rent ist, nic
Schlisselinformationen enthélt oder verglichen mit den anderen Teilen des Pr
wesentliche Angaben, die in Bezug auf Anlagen in die betreffenden Wertpapiere fir die 4
eine Entscheidungshilfe darstellen, vermissen lasst.

A.2 | Zustimmung der Emittentin zur Prospektverwendung

Die Emittentin erteilt ihre ausdrickliche Zustimmung zur Verwendung dieses Prospeki
aller durch Verweis aufgenommen Dokumente und allfalliger Nachtrage fir eine s
WeiterverauBerung oder endgultige Platzierung der Teilschuldverschreibungen
DonauCapital Wertpapier GmbH, unter Heranziehung ihres vertraglich gebundenen Ver
IFA Invest GmbH, in Osterreich innerhalb des Angebotszeitraums, der am Bankarb
welcher der Billigung und Veroffentlichung des Prospekts folgt, beginnt und spatestens 1
Ende der Gultigkeit dieses Prospekts endet, zu verwenden.

Die Emittentin behalt sich vor, weiteren Finanzintermediaren eine Zustimmung
Verwendung des Prospekts und samtlicher allfalliger Nachtrage fur offentliche Angeb
diesem Prospekt zugrundeliegenden Teilschuldverschreibungen in Osterreich zu erteile
werden auf der Website der Emittentin untenw.ifa.at XQG GHP OHQ*SXQ
bekannt gegeben.

Jeder Finanzintermediar, der den Prospekt verwendet, hat auf seiner Webseite anzuge
er den Prospekt mit Zustimmung und gem den Bedingungen verwendet, an die die Zust
gebunden ist.

Die Emittentin erklart, die Haftung fir den Inhalt des Prospekts auch hinsichtlich einer sj
Weiterverdul3erung oder endgultigen Platzierung von Wertpapieren durch Finanzintern
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denen die Zustimmung zur Prospektverwendung erteilt wurde, zu tbernehmen. Darube
Ubernimmt die Emittentin keine Haftung.

Die Zustimmung zur Prospektverwendung entbindet ausdricklich nicht von der Einhalty
fur das Angebot geltenden Verkaufsbeschréankungen und samtlichen anwer
Vorschriften. Die Finanzintermediare werden nicht von der Einhaltung der auf sie anwen
gesetzlichen Vorschriften entbunden. Die Zustimmung der Emittentin zur Verwendung
Prospekts ist an keine sonstigen Bedingungen gebunden, kann jedoch jederzeit €
widerrufen oder eingeschrankt werden.

Macht ein Finanzintermediar ein Angebot hinsichtlich der Teilschuldverschreibunge, ist
er verpflichtet, Informationen Utber die Bedingungen des Angebots zum Zeitplkt der
Vorlage des Angebots zur Verfiilgung zu stellen.

Abschnitt B - Emittentin und etwaige Garantiegeber

B.1 | Gesetzliche und kommerzielle Bezeichnung der Emittentin

Der juristische Name der Emittentin lautet IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesells
die kommerzielle Bezeichnung lautet IFA AG.

B.2 | Sitz, Rechtsform, Recht, Land der Griindung der Gesellschaft

Die Emittentin ist eine in Osterreich gegriindete Aktiengesellschaft nach Gsterreich
Recht mit Sitz in Linz, Osterreich und der Geschaftsanschrift Grillparzerstra3e 18-2(
Linz, eingetragen im Firmenbuch des Landesgerichts Linz zu FN 90173 h.

B.4b | Alle bereits bekannten Trends, die sich auf die Emittentin und die Branchen, in
denen sie tétig ist, auswirken

Das historisch niedrige Zinsniveau, verstarkte Vorsorgegedanken, die anhaltende Ng
nach Wohnimmobilien in attraktiven und wachsenden Ballungsraumen sowie Unsiche
im Hinblick auf die weitere Wahrungsentwicklung des Euro wirken sich nach Ansicl
Emittentin positiv auf ihre Geschéftstatigkeit als Anbieterin von Bauherrenmodeller
Insbesondere eine wesentliche Erhdhung der Zinslandschaft konnte einen negativen
auf die Geschéftstatigkeit als Anbieterin von Bauherrenmodellen haben.

B.5 Ist die Emittentin Teil einer Gruppe, Beschreibung der Gruppe und der Stellung
der Emittentin innerhalb dieser Gruppe

In die IFA Gruppe (auch Teilkonzern) der Emittentin sind neben der Emittentin die folg
Gesellschaften vollkonsolidiert einbezogen:

- ASSA Objektservice GmbH

- Condoreal GmbH

- Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH

- HS-Bautrager Gesellschaft m.b.H.

- icm Immobilien Comfort Management GmbH

- icm Immobilien Comfort Management GmbH & Co KG

- IFA Invest GmbH

- IFW Immobilien- und Finanzierungsberatungs-Gesellschaft m.b.H. & Co KG
- IFW Immobilien- und Finanzierungsberatungs GmbH

- ima Immoblien Management GmbH

- ivv Immobilien Verkauf und Vermietungs GmbH

- IWB Institut fur Wirtschaftberatung GmbH

- Pentagon Immobilienbesitz und Vermégensverwaltung Gesellschaft m.b.H.
- SEM Energie- und Gebaudemanagement GmbH

-  ADOMO Holding GmbH & Co KG
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Weiters sind in die IFA Gruppe (Teilkonzern) der Emittentin die folgenden Beteiligunger
der Equity Methode einbezogen:

- CMP Data Business Institute GmbH

Folgende Tochtergesellschaften und Beteiligungen der Emittentin werden weder voll
equity konsolidiert:

- Condoreal Treuhand GmbH

- Hamerlingpark Holding GmbH

- HAPA Projektmangement GmbH

-  MERINDA acht Entwicklungs GmbH & Co KG

- MERINDA achtzehn Entwicklungs GmbH & Co KG

-  MERINDA dreizehn Entwicklungs GmbH & Co KG

- MERINDA elf Entwicklungs GmbH & Co KG

- MERINDA fuinfzehn Entwicklungs GmbH & Co KG

- MERINDA sechzehn Entwicklungs GmbH & Co KG

- MERINDA vierzehn Entwicklungs GmbH & Co KG

- MERINDA zwolf Entwicklungs GmbH & Co KG

- Residenz am Hamerlingpark GmbH & Co KG

- CH.RE.AT Immobilienverwaltungs GmbH

- Merinda neunzehn Entwicklungs GmbH & Co KG

- Fabrik 1230 Management GmbH

- Merinda zwanzig Entwicklungs GmbH & Co KG

- Merinda einundzwanzig Entwicklungs GmbH & Co KG
- Merinda zweiundzwanzig Entwicklungs GmbH & Co KG

Die Emittentin selbst gehort dem Ubergeordneten Soravia-Konzern an. Die Aktig
Emittentin werden von der SIFA Beteiligungs GmbH (zu 99,5 %) und der Erwin SOR
PRIVATSTIFTUNG (zu 0,5 %) gehalten. Die SIFA Beteiligungs GmbH steht im allein
Eigentum der Soravia Equity GmbH, welche wiederum im alleinigen Eigentum der S
Investment Holding GmbH steht. Die Soravia Investment Holding GmbH hat derzeit fol
Gesellschafter: Die Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG, welche einen Geschéftsant
Hohe von 50 % des Stammkapitals der Soravia Investment Holding GmbH halt, die
SORAVIA PRIVATSTIFTUNG, welche einen Geschaftsanteil in Hohe von 49,8 %
Stammkapitals der Soravia Investment Holding GmbH hélt, sowie die Erwin Soravia (
welche einen Geschaftsanteil in Hohe von 0,2 % des Stammkapitals der Soravia Iny
Holding GmbH halt. Die Emittentin steht somit unter der indirekten Kontrolle der H
SORAVIA PRIVATSTIFTUNG und der Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG.
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Hanno Soravia Erwin Soravia Erwin Soravia

Begunstigter 100% Begunstigter

Hanno Soravia
Privatstiftung

Erwin Soravia

Erwin Soravia GmbH Privatstiftung

49,8 % 0,2%

Soravia Investment
Holding GmbH

100%

Soravia Equity GmbH

100%

SIFA Beteiligungs GmbH

99,5%

IFA Institut fr

Anlageberatung AG

50 %

0,5%

B.9 | Gewinnprognosen oder -schatzungen

Es werden weder Gewinnprognosen noch Gewinnschatzungen abgegeben.

B.10 | Beschrankungen im Bestatigungsvermerk

Die gem UGB erstellten Jahresabschliisse der Jahre 2016 und 2017 wurden von @
Austria GmbH mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

B.12 | Ausgewahlte wesentliche Finanzinformationen

Die nachfolgenden Finanzinformationen Gber die Vermogens- und Ertragslage wurden |
dem gem UGB erstellten und gepruften Jahresabschluss der Jahre 2016 und 20]

zugehorigen Lageberichten entnommen.

(in TEUR) 31.12.2017 31.12.2016
UGB Bilanz - AKTIVA

Immaterielle Vermdgensgegenstande 23,85 17,20
Sachanlagen 116,97 122,49
Finanzanlagen 4.777,43 4.671,09
Vorrate 43,57 52,21
Forderungen und sonstige 25.387,58 23.795,39
Vermdgensgegenstande

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstitute 112,36 134,98
Rechnungsabgrenzungsposten 75,67 71,76
Aktive latente Steuer 2,20 14,00
Summe AKTIVA 30.539,61 28.879,12
UGB Bilanz - PASSIVA

Grundkapital 145,40 145,40
Kapitalriicklage 2.841,80 2.841,80
Gewinnrtcklagen 14,54 14,54
Bilanzgewinn 5.330,91 4.237,38
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Ruckstellungen 421,53 229,67
Verbindlichkeiten 21.785,44 21.410,34
Summe PASSIVA 30.539,61 28.879,12
(in TEUR)

Umsatzerlose 5.740,70 6.254,37
EBIT 5.950,30 4.766,21
EBT 5.105,33 4.032,09
Nettogeldfluss aus der laufenden

Geschaftstatigkeit 6.595,00 5.087,00
Nettogeldfluss aus der Investitionstatigkeit 577,00 -1.088,00
Nettogeldfluss aus der Finanzierungstatigkei -7.195,00 -4.023,00
(in Prozent)

Umsatzrentabilitat 103,65 76,21
Eigenkapitalrentabilitat 70,52 59,92
Gesamtkapitalrentabilitat 20,60 19,21
EK-Quote 27,28 25,07
Nettoverschuldungsgrad -39,08 1,02

Daneben wurden auch Teilkonzernkonsolidierungen (Konzernbilanz und Konzern-G
und Verlustrechnung/Gesamtergebnisrechnung) nach IFRS fir die Jahre 2016 und 201]
Diese wurden einer sonstigen Prifung gem KFS/PG 13 bzw. KFS/PG 1 unterzogen,
Ergebnis, dass die IFRS-Teilkonzernkonsolidierung ordnungsgemal3 durchgefihrt wy
wird darauf hingewiesen, dass diese Prufung der IFRS-Teilkonzernkonsolidierungen
eine Abschlussprifung noch eine priferische Durchsicht dargestellt hat und demzufol
Gesamturteil vergleichbar einem Bestatigungsvermerk abgegeben wurde.

Es gab seit dem 31.12.2017 keine wesentlichen Veranderungen in der Finanzlage
Handelsposition der Emittentin.

B.13 | Beschreibung aller Ereignisse aus der jungsten Zeit der Geschaftstatigkeit der
Emittentin, die fur die Bewertung ihrer Zahlungsfahigkeit in hohem Mal3e
relevant sind

Die Emittentin (in ihrer Rolle als Kredithehmerin) hatte zum Stichtag 31.12.2017 Kredit
bei Osterreichischen Kreditinstituten im Gesamtbetrag von rund EUR 12,2 Mill
ausgenitzt. Zum Stichtag 30.06.2018 wurden die aufgenommenen Kreditlinie
Gesamtbetrag von rund EUR 16,9 Millionen ausgenutzt. Gleichzeitig wurden die Da
welche die Emittentin als Darlehensgeberin verbundenen Unternehmen gewahrt hat, §
31.12.2017 bis zum 30.06.2018 um rund EUR 4,6 Millionen auf rund EUR 28,1 Mill
erhoht.

Die Emittentin hat die Anleihé $QOHLKH ,)$ ,Q ¢éhratdny Aktiemgbesei3chd
2018 + 3 (ISIN: ATOO00A1Z1Z9) emittiert. Zum Stichtag 30.06.2018 wurg
Schuldverschreibungen in einer Gesamtnominale von EUR 2.417.500,00 ausgegel
Emittentin hat sich das Recht vorbehalten, die Angebotsfrist jederzeit vorzeitig zu been(
beabsichtigt mit Billigung des gegenstandlichen Prospekts dies zu tun.

B.14 | Abhangigkeit der Emittentin von anderen Unternehmen der Gruppe
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Die Emittentin selbst ist nur teilweise operativ tatig. Aufgrund der eingeschrd
Geschéftstatigkeit ist sie auf Zufihrung von Liquiditat und Gewinnen seitens
Beteiligungsgesellschaften angewiesen, um Verbindlichkeiten gegenuber Glaubigern b
zu kénnen.

Die Emittentin hat mit der Soravia Equity GmbHEN 235124 X, ihrer (indirekten
Gesellschafterin, eine Dienstleistungsvereinbarung abgeschlossen, wonach die Soravi
GmbH fir die Emittentin gegen jahrliches Entgelt in Hohe von EUR 600.000,00 d
Koordinations-, Organisations-, Management- und Kontrollaufgaben erbringt, die f
Aufrechterhaltung des Geschaftsbetriebs erforderlich sind. Die Emittentin ist der Ansich
sich daraus keine strukturelle dauernde Abhangigkeit ergibt, da sie die von der Soravig
GmbH erbrachten Leistungen auch durch Leistungen (nicht dem Soravia-Konzern zuge
Dritter substituieren kdnnte.

Die Emittentin ist seit dem Veranlagungsjahr 2009 Mitglied einer korperschaftsteue
Unternehmensgruppe gem 8 9 KStG mit der Soravia Investment Holding GmbH, FN 30
als Gruppentrager. Die Steuerumlage betragt 23 % des nach den Vorschriften de
ermittelten steuerpflichtigen Gewinns. Die Steuerumlage wird unabhangig davon ges(
ob bzw in welcher Hohe der Gruppentrager insgesamt fur das betreffende Wirtschafsj
fur die gesamte Unternehmensgruppe Korperschaftsteuer schuldet. Wird in

Wirtschafsjahr ein Verlust erzielt bzw ein steuerlich nicht ausgleichsfahiger Verlust, wird
Verlust evident gehalten und in den darauffolgenden Wirtschaftsjahren mit steue
Gewinnen verrechnet. Von der Emittentin wahrend der Wirksamkeit der Unternehmensg
erzielte steuerliche Verluste bzw nicht ausgleichsfahige Verluste, die im Zeitpun
Beendigung dieses Vertrags noch nicht gegen spatere Gewinne verrechnet wurden, ¢
Gruppentrager in Form einer Ausgleichszahlung angemessen abzugelten.

Zum Stichtag 31.12.2017 hat die Emittentin Darlehen in Summe von rund EUR 23,5 Mi
an verbundene Unternehmen/nahestehende Personen vergeben, wobei ein Gro
Gesellschafterin der Emittentin in Hohe von rund EUR 19,1 Millionen gewahrt worden i

Zum Stichtag 30.06.2018 hat die Emittentin Darlehen in Summe von rund EUR 28,1 Mi
an verbundene Unternehmen/nahestehende Personen vergeben. Sicherheiten bestehe
Darlehen nicht. Der Grol3teil wird nach wie vor an die Gesellschafterin der Emittentin mit
Betrag von rund EUR 21,9 Millionen gewahrt. Es handelt sich somit um einen sogen
Aipstream loard welcher der Finanzierung der (zukinftigen) Geschaftstatigkeit der

Beteiligungs GmbH, also unter anderem der Finanzierung von Immobilienank
Projektentwicklungen und Projektgesellschaften dient. Darlehen in H6he von rund EL
Millionen sind an vollkonsolidierte Tochtergesellschaften vergeben. Darlehen in Hohe v¢
EUR 300.000 sind an weitere verbundene Unternehmen/nahestehende Personen verg

Die Emittentin ist darauf angewiesen, dass diese Schuldner ihre Schulden bei Fi
rickfuihren, um Verbindlichkeiten gegenuber Glaubigern bedienen zu kénnen.

B.15 | Haupttatigkeiten der Emittentin

Gegenstand des Unternehmens der Gesellschaft laut 8 2 ihrer Satzung ist die Ausuk
Vermdgensberatung, insbesondere die Anlageberatung und die Vermdgensplanung. |
die Geschaftstatigkeit der Emittentin fokussiert auf die Strukturierung und Durchfihrur
Bauherrenmodellen fir ihre Kunden. Die Emittentin bietet vereinzelt auch andere (Sac|
Anlageformen an, beispielsweise Vorsorgewohnungen.
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Die Haupttatigkeit der Emittentin liegt in der Zusammenfihrung von Investore
Bauherrengemeinschaften in der Form von Miteigentimergemeinschaften
Kommanditgesellschaften, sowie in der Erstellung individueller, personl
Finanzierungskonzepte sowie der Beschaffung der grundsatzlichen Finanzierungsz
Vermittlung der einzelnen Darlehensvertrdge, die gesamten damit verbur
Bearbeitungsleistungen, wie Beschaffung der Kreditunterlagen vom Auftrag
(Selbstauskunft, Einkommensnachweis, Steuerbescheide, etc) und im umfag
Management und der langfristiger Betreuung der Investoren.

Die Emittentin bietet dariber hinaus gemeinsam mit ihren Beteiligungsgesellschaft
umfassendes Leistungsspektrum an, das fast die gesamte Wertschopfungske
Immobilienbranche+ Objektauswahl, wirtschatftliche, rechtliche und steuerliche Konze
und Planung des Bauherrenmodells, Férderungs- und Finanzierungsbeschaffung, Durcl
der Bautragertatigkeit, Baumanagement, Vermietung, Verwaltung, Facility Managg
Reinigungstatigkeiten und laufende steuerliche Betreuung wahrend der Investition
Ertragsphaserabdeckt. Dabei erbringen die Emittentin und/oder die Beteiligungsgesellsc
der Emittentin als Dienstleister insbesondere folgende  Téatigkeiten
Bauherrengemeinschaften:

- Objektauswahl und Ankauf von geeigneten Liegenschaften

- Erstellung von Wirtschaftlichkeitsanalysen und Vertretung der Bauherren,
anderem in Zusammenhang mit Finanzierungsfragen

- Erstellung der wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Grundkonzeption

- Generalplanung und technische Baubetreuung

- Vermietung

- Hausverwaltung und Facility Management

- Reinigungsleistungen

B.16 | Beteiligungen und Beherrschungsverhéltnisse

Die Emittentin selbst gehort dem Ubergeordneten Soravia-Konzern an. Die Aktig
Emittentin werden von der SIFA Beteiligungs GmbH (zu 99,5 %) und der Erwin SOR
PRIVATSTIFTUNG (zu 0,5 %) gehalten. Die SIFA Beteiligungs GmbH steht im allein
Eigentum der Soravia Equity GmbH, welche wiederum im alleinigen Eigentum der S
Investment Holding GmbH steht. Die Soravia Investment Holding GmbH hat derzeit fol
Gesellschafter: Die Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG, welche einen Geschéaftsant
Hohe von 50 % des Stammkapitals der Soravia Investment Holding GmbH halt, die
SORAVIA PRIVATSTIFTUNG, welche einen Geschaftsanteil in Hohe von 49,8 %
Stammkapitals der Soravia Investment Holding GmbH hélt, sowie die Erwin Soravia (
welche einen Geschaftsanteil in Hohe von 0,2 % des Stammkapitals der Soravia Iny
Holding GmbH hélt. Die Emittentin steht somit unter der indirekten Kontrolle der H
SORAVIA PRIVATSTIFTUNG und der Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG.

B.17 | Ratings der Emittentin und ihrer Schuldtitel

Entfallt. Die Emittentin ist nicht, und ihre Schuldtitel werden nicht von einer in der europa
Gemeinschaft registrierten Ratingagentur bewertet.

Abschnitt C tWertpapiere

C.1 | Artund Gattung, Wertpapierkennung

Bei den Schuldverschreibungen handelt es sich um nicht nachrangige, fixverzinsliche
Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen.

17



Die Laufzeit betragt 4 Jahre, und beginnt am 20.12.2018 (einschlief3lich) und en
20.12.2022 (ausschlieflich).

Die ISIN lautet ATOO00A23GCO.

C.2 | Wéhrung

Euro.

C.b5 Beschreibung aller etwaigen Beschrankungen fiir die freie Ubertragbarkeit der
Wertpapiere

Die Teilschuldverschreibungen sind Inhaberwertpapiere und grundsatzlich frei tGbert
Beschrankungen der Ubertragbarkeit konnen sich aus den anwendbaren Reg
Clearingsysteme ergeben.

C.8 Beschreibung der mit den Wertpapieren verbundenen Rechte sowie
Rangordnung und Beschréankung dieser Rechte

Die Teilschuldverschreibungen gewéahren den Anleiheglaubigern einen Ansprug
Verzinsung sowie auf Ruckzahlung des Nennbetrags am Laufzeitende.
Ruckzahlungsanspruch verjahrt nach Ablauf von 30 Jahren ab Falligkeit.

Dartber hinaus sind mit den Teilschuldverschreibungen weder Stimmrechte, Vorzugsre
Angeboten von Zeichnungen von Wertpapieren derselben Kategorie, Rechte auf Beteil
am Gewinn der Emittentin, Rechte auf Beteiligungen am Saldo im Fall einer Liquidatior
Wandlungsrechte verbunden.

Auf das Recht der Emittentin, die Schuldverschreibungen vorzeitig nach Ablauf v
Monaten zur Riuckzahlung ordentlich zu kindigen, wird ausdriicklich hingewiesen.

Auf das Kuindigungsrecht der Emittentin, die Schuldverschreibungen aus Steuerg
vorzeitig zu kiindigen, wird ebenfalls hingewiesen.

Die Inhaber von Schuldverschreibungen sind dahingegen nicht berechtigt
Schuldverschreibungen zur vorzeitigen Rickzahlung ordentlich zu kiindigen.

Negativverpflichtung

Die Anleihebedingungen der Teilschuldverschreibungen enthalten keine Negativverpflig

Kindigung durch Anleiheglaubiger

Die Inhaber von Schuldverschreibungen sind nicht berechtigt, die Schuldverschreibun
vorzeitigen Rilckzahlung ordentlich zu kindigen. Dieser Ausschluss des orden
Kindigungsrechts der Anleiheglaubiger vor Ende der Laufzeit ist eine notwendige Bed
fur die Absicherung des Risikos der Emittentin aus den Schuldverschreibungen. Die En
waére ohne Ausschluss des ordentlichen Kindigungsrechts der Anleiheglaubiger nich
Lage, die Schuldverschreibungen in der Form Gberhaupt zu begeben oder die Emittentis
die erhohten Absicherungskosten in den Rickzahlungsbetrag bzw die Verzinsu
Schuldverschreibungen einberechnen und dadurch die Rendite der Anleihegl
reduzieren. Potentielle Anleger sollten daher genau abwagen, ob sie der Aussch
ordentlichen Kundigungsrechts der Anleiheglaubiger benachteiligt und, falls sie der A
sind, dies sei der Fall, nicht in die Schuldverschreibungen investieren.

Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, seine Schuldverschreibung (auf3erordentlich) zu k
und deren sofortige Rickzahlung zum Nennbetrag zuzlglich etwaiger bis zum Tg
Ruckzahlung aufgelaufener Zinsen zu verlangen, falls ein wichtiger Grund v
(auBerordentliche Kundigung). Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn
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(i) es zu einem Kontrollwechsel bei der Emittentin komidtL Q A.RQWUROO
Emittentin liegt bei jeder Anderung der rechtlichen und/oder wirtschaftli
Verhaltnisse (einschlieBlich des Abschlusses von Treuhandvereinbarung ut
Durchfihrung von Rechtsgeschéaften, die wirtschaftlich einem Anteilser
gleichkommen) in der Sphére eines Gesellschafters der Emittentin vor, die fi
genommen oder gemeinsam mit anderen Anderungen bewirkt, dass ein oder
gemeinsam vorgehende Dritte(r), von welchem zumindest einer weder Gesellg
noch Konzernunternehmen im Sinne des 8§ 15 Abs 1 AktG eines Gesellschafters i
dieses vor Durchfiihrung des Kontrollwechsels war), mittelbar oder unmittelba
wirtschaftlich oder rechtlich entscheidende Einflussmoglichkeit auf den jewe
Gesellschafter erlang(t)(en), jedenfalls aber dann, wenn (ein) solche(r) Dritte(r) au
des § 244 UGB (unabhéangig davon ob der/die Dritte(n) eine Kapitalgesellschaft i
und unter Au3erachtlassung des im UGB vorgesehenen Ausnahmebestimmunger
Konsolidierungspflicht, insbesondere der 88 245 bis 249 UGB) den jewe
*HVHOOVFKDIWHU LQ VHLQHQ .RQVROLGLHUXQ
&RQWURO?3

(i)  die Emittentin mit der Erflllung einer Verpflichtung zur Zahlung von Kapital und Zi
aus einer von ihr eingegangenen Kreditverbindlichkeit gegeniber einer Bank in
gerat und dieser Verzug von einem (Schieds-) Gericht oder einer Verwaltungsb
rechtskraftig festgestellt worden ist und nicht binnen 15 Tagen nach Rech
(UI+OOXQJ HLQWULWW A&URVV 'HIDXOWS?3

(i) die Emittentin eine sonstige wesentliche Verpflichtung aus den Schuldverschreil
oder den Anleihebedingungen verletzt und dieser Zustand nicht innerhalb von 60
nachdem die Emittentin eine diesbeztigliche schriftliche Mitteilung erhalten hat, be
wird;

(iv) die Emittentin ihre Zahlungen einstellt oder ihre Zahlungsunfahigkeit
Uberschuldung allgemein bekannt gibt oder ein Gericht ein Insolvenzverfahren il
Vermogen der Emittentin ertffnet oder einen Konkursantrag mangels kostendec
Vermdgens abweist;

(v) die Emittentin in Liquidation tritt, worunter jedenfalls nicht Umgriindungsvorgange
Verschmelzung, Spaltung, Umwandlung, Einbringung oder Anwachsung) zu ver
sind; oder

(vi) die Emittentin ihre Geschaftstatigkeit ganz oder Uberwiegend einstellt oder all
wesentliche Teile ihrer Vermdgenswerte veraul3ert oder anderweitig abgibt und s
Vermobgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin dadurch wesentlich verschle

Das Kiindigungsrecht erlischt, sobald der Kiindigungsgrund vor Ausiibung des Rechts
wurde. Soweit gesetzlich zulassig, berechtigen andere Ereignisse und Umsténde, die k
oben genannten Ereignisse darstellen, einen Anleiheglaubiger nicht dazu,
Schuldverschreibungen zu kiindigen oder sonst vorzeitig zur Rickzahlung fallig zu stel

Rang

Die Teilschuldverschreibungen begriinden unmittelbare, unbedingte, nicht besicherte u
nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin, die untereinander und mit allen af
gegenwartigen oder kinftigen nicht besicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkei
Emittentin gleichrangig sind, mit Ausnahme von Verbindlichkeiten, die nach gelte
zwingenden Recht vorrangig sind.
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Beschrankung der Rechte

Beschrankungen der Rechte kdnnen sich aus zwingenden gesetzlichen Bestimmungen
wie etwa der Bestimmungen der Insolvenzordnung im Fall der Erdffnung
Insolvenzverfahrens Uber die Emittentin.

C.9 Zinsen, Zahlungstermine, Rendite, Vertretung

Der Zinssatz wird 4 % p.a. betragen. Der Zinslauf begamnt20.12.2018 oder, sofern d
Zeichnung spater erfolgam jeweiligen Bankarbeitstag der erstmaligen Ausgabe einer |
Teilschuldverschreibung durch die Emitienan den Anleiheglaubiger. Die Zinsen s
halbjahrlich im Nachhinein, jeweils am 31.03. und 30.09. eines Jahres, erstmalig am 31.
fallig.

Anspriche auf die Zahlung von falligen Zinsen verjahren nach drei Jahren, Anspriiche
Kapital dreil3ig Jahre nach Eintritt der Falligkeit.

Die Teilschuldverschreibungen werden am 20.12.2022 zum Nennbetrag zuriickgezahli
nicht vorher vorzeitig gekiindigt, zurtickgezahlt calerekauft und entwertet wurde. Zahlung
von Zinsen und Kapital erfolgen durch die Emittentin Uber die Zahlstelle an das Clearing
und werden Uber die jeweiligen Kreditinstitute den Anleiheglaubigern auf deren K
gutgebucht.

Bei Annahme eines Erwerbsbetrages fur die Anleihe von 101 % des Nominalbetra
vollstandigem Erlds des Nominalbetragsi der Rickzahlung der Anleihe sowie un
Aulerachtlassung von Transaktionskosten und Gebuhren ergibt sich eine jahrliche Rer
Steuern in H6he von rund 3,73 %.

Die individuelle Rendite des jeweiligen Anlegers kann in einzelnen Fallen untersch
ausfallen und hangt im Einzelfall von den beim jeweiligen Anleger individuell anfalle
Gebuhren und Kosten sowie der individuellen Steuersituation ab. Aus diesem Grund K
Emittentin keine Aussage uber die individuelle Rendite des jeweiligen Anlegers treffen.

Das osterreichische Recht sieht im Falle der Insolvenz der Emittentin die Vertretu
Glaubiger durch einen gerichtlich bestellten Kurator vor. Dartber hinaus findet
Vertretung der Anleiheglaubiger statt.

C.10 | Derivative Komponente

Entfallt, weil die Teilschuldverschreibungen keine derivative Komponente haben.

C.11 | Zulassung zum Handel

Die Teilschuldverschreibungen werden nicht an einer Borse notieren oder in ein Handel
einbezogen werden.

Abschnitt D *Risiken

D.2 | Wesentliche Risiken, die der Emittentin eigen sind

f Der IFA-Teilkonzern ist Risiken aufgrund von Nachwirkungen oder einem neuerl|
Anwachsen der Finangz Wirtschafts- und Staatsschuldenkrise oder rtcklaut
Finanzmarkte ausgesetzt;

f Eine Anderung des Zinsumfelds hatte wesentliche nachteilige Auswirkungen g
Geschaftstatigkeit des IFA-Teilkonzerns;

f Eine Anderung der bestehenden Rechts- und Steuerlage hatte wesentliche nal
Auswirkungen auf die Geschéftstatigkeit des IFA-Teilkonzerns;
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Die Emittentin unterliegt dem Risiko eines Verlusts oderesicheiterns bei de
Rekrutierung von Schlisselkraften fur den IFA-Teilkonzern;

Die Emittentin ist von den Vertriebstatigkeiten ihrer Vertriebspartner abhéngig;

Die Unternehmen des IFA-Teilkonzerns sind Haftungsrisiken und anderen rech
Risiken, wie beispielsweise Gewahrleistungsrisiken, ausgesetzt;

Die Emittentin ist dem Risiko eines Reputationsverlusts ausgesetzt;

Die Unternehmen des IFA-Teilkonzerns sind dem Risiko von Zahlungsve
Zahlungseinstellungen oder Bonitatsverschlechterungen von Gegenparteien ausg

Der IFA-Teilkonzern ist Liquiditatsrisiken ausgesetzt;

Der IFA-Teilkonzern ist fiur die Strukturierung seiner Anlageprodukte auf
Verfugbarkeit geeigneter Immobilien zu angemessenen Konditionen angewiesen;

Der IFA-Teilkonzern ist dem Risiko ausgesetzt, bei mangelnder Liquiditat
Immobilienmarks und/oder des Markts fir Sachwertanlagen, die zur Strukturierun
$QODJHSURGXNWYV A% D XK Hlchtidbifjeh RGglicBetneidé WizHR b
nur zu inakzeptablen Konditionen veréaufRern zu kénnen;

Der IFA-Teilkonzern unterliegt einem Verwertungsrisiko, dass sich dadurch ergibt
sich Immobilienbewertungen in einer Weise andern konnen, die fir die Emittentir
oder nicht in dieser Form vorhersehbar war;

Der IFA-Teilkonzern ist Risiken in Zusammenhang mit Immobilienakquisitionen
verkaufen ausgesetzt;

Die Eigentumsanspriche und sonstigen Rechte der Gruppe in Zusammenhg
Immobilien kdénnen Gegenstand von Anfechtungen sein, Genehmigungen Kk
rechtswidrig erwirkt worden sein;

Immobilien kénnen mit Umweltschaden belastet sein;

Der IFA-Teilkonzern ist bei der Erschliel3ung neuer Geschéftsfelder unternehme
Risiken und maf3geblichen Kosten ausgesetzt;

Der IFA-Teilkonzern ist bei der ErschlieBung des neuen Geschéftsfe@isd U W
zahlreichen regulatorischen Vorschriften unterworfea.k&nn durch die IFA-Inves
GmbH, eirem Tochterunternehmen der Emittentin, zu VerstbRen gegen anwer
regulatorische Vorschriften oder zur zivilrechtlichen Haftung kommen;

Der IFA-Teilkonzern ist durch die erfolgsabhéngige Vergitungsstruktur fir
Leistungen beim Betrieb des Vertriebskanals dem Risiko ausgesetzt, keine odg
angemessene Vergutung fir die von ihm erbrachten Dienstleistungen zu erhalten

Eine ungenigende Einwerbung von Kapital konnte die Investitionstatigkeit
Wachstum und die Wertentwicklung des Unternehmens einschrdnken oder z
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unrentablen Kostenstruktur fiihren;

f Wird der Emissionserlos nicht effizient eingesetzt, kann dies zu erheblichen Nac
des IFA-Teilkonzerns fluhren;

f Es bestehen Risiken aufgrund der Konzentration der Anteilseigner;

f Es besteht das Risiko eines nicht ausreichenden Versicherungsschutzes;

f Es besteht das Risiko von Interessenkonflikten;

f Es besteht das Risiko einer nicht vollstandigen Abgeltung allfalliger Verlustvortrag
Beendigung der korperschaftsteuerlichen Unternehmensgruppe;

f Die von der IFA Gruppe verwendeten IT-Systeme kénnen versagen oder Gegg
unzulassiger Zugriffe oder Attacken Dritter werden;

f Der IFA-Teilkonzern tragt allgemeine Geschaftsrisiken;

f Bei Akquisitionen und strategischen Beteiligungen konnen ungeplant
Integrationskosten entstehen und geplante Synergieeffekte ausbleiben;

f Das Anlageprodukt Bauherrenmodell zielt auf die Generierung von Steuervortei
und unterliegt dem Risiko einer Anderung der steuerlichen Rahmenbedingungen;

f Das Anlageprodukt Bauherrenmodell unterliegt dem Risiko des Verlusts
Forderungen;

f Der IFA-Teilkonzern ist intensivem Wettbewerb ausgesetzt;

f Auflagen aus Finanzierungsvertrdgen der Emittentin kdnnen ihre finanziellg
geschaftliche Flexibilitat einschranken. lhre Verletzung kann die Finanzlagg
Emittentin beeintrachtigen.

D.3 | Wesentliche Risiken, die den Teilschuldverschreibungen eigen sind

f Risiken bestehen aufgrund der strukturellen Nachrangigkeit
Teilschuldverschreibungen gegenidber anderen von der Emittentin  und
Tochtergesellschaften aufgenommenen Finanzierungen, da die Inhabe
Teilschuldverschreibungen unbesicherte Glaubiger der Emittentin sind;

f Anleiheglaubiger unterliegen im Hinblick auf die Emittentin dem Kreditrisiko und
Zahlungsunfahigkeit der Emittentin kann zum Totalverlust des Investment
Anleiheglaubiger fihren;

f Anleiheglaubiger unterliegen auch in Bezug auf das Rickverkaufsrecht dem Kred
der Emittentin und die Zahlungsunfahigkeit der Emittentin kann dazu fuhren, da
Ruckverkaufsrecht der Anleiheglaubiger nicht durchsetzbar ist und zum Totalverly
Investments der Anleiheglaubiger fuhrt;

f Fur die Teilschuldverschreibungen besteht eine nur sehr eingeschréankte Handelb

f Die Bonitat der Emittentin kann sich wéhrend der Laufzeit der Teilschuldverschreib
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verschlechtern (Bonitatsanderungsrisiko);

Der Kurs von fix verzinsten Teilschuldverschreibungen kann aufgrund
Veranderungen des Marktzinssatzes sinken (Kursrisiko);

Anleiheglaubiger sind dem Risiko ausgesetzt, dass sich kein liquider Markt f
Teilschuldverschreibungen entwickelt;

Die Emittentin kann die Teilschuldverschreibungen nach Ablauf
Kindigungsverzichts vorzeitig kiindigen;

Die Emittentin kann die Teilschuldverschreibungen aus Steuergrinden kundigen;

Anleiheglaubiger sind nicht berechtigt, die Teilschuldverschreibungen vorzeit
kundigen;

Anleiheglaubiger sind dem Risiko ausgesetzt, dass eine Wiederveranlagung
schlechteren Konditionen erfolgen kann;

Anleiheglaubiger sind vom Funktionieren der Clearingsysteme abhangig;
Die Emittentin kann Transaktionen tatigen, die nicht im Interesse der Anleihegla
sind, oder es kann aus anderen Grinden zu Interessenkonflikten zwischen der Ej

und den Anleiheglaubigern kommen.

Bei einer zukunftigen Geldentwertung (Inflation) kénnte sich die reale Rendit
Investition in Teilschuldverschreibungen verringern;

Transaktionskosten und Spesen kénnen die Rendite von Teilschuldverschrei
erheblich verringern;

Die steuerlichen Auswirkungen einer Anlage in Teilschuldverschreibungen g
sorgfaltig bedacht werden;

Wird der Erwerb von Teilschuldverschreibungen fremdfinanziert, kann dies die H6
maoglichen Verlusts erheblich erhdhen;

Anleger erhalten Zahlungen auf die Teilschuldverschreibungen in Euro und unte
unter Umstanden einem Wahrungsrisiko;

Anderungen der anwendbaren Gesetze, Verordnungen oder der Verwaltung
konnen negative Auswirkungen auf die Emittentin, die Teilschuldverschreibunge
die Anleiheglaubiger haben;

Der Kauf der Teilschuldverschreibungen durch potentielle Anleger kann gegen G
verstol3en;

Die Emittentin kann unter gewissen Voraussetzungen von der Emission zuriicktre

Anleiheglaubiger kdnnen Anspriiche mdglicherweise nicht selbstandig geltend ma
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f Forderungen gegen die Emittentin auf Rickzahlung verjahren, sofern sie nicht
dreilBig Jahren (hinsichtlich Kapital) und binnen drei Jahren (hinsichtlich Zinsen) g
gemacht werden;

f Anleger sind dem Risiko der fehlenden Einflussnahmemaoglichkeit auf die Emit
ausgesetzt;

f Anleger durfen sich nicht auf Meinungen und Prognosen verlassen,;
f Eine Anlageentscheidung, die nicht die Lebensumstande, die Vermogeng

Einkommensverhaltnisse des Anlegers sowie die langfristige Bindung des einge
Kapitals berlcksichtigt, kann zu negativen Folgen fir den Anleger fuhren.

Abschnitt E *Angebot

E.2b | Griinde fiir das Angebot, Zweckbestimmung der Erldse, geschétzte Nettoerldse

Die Emittentin hat das Interesse, durch das Angebot der Teilschuldverschreibungen zus
Fremdkapital einzuwerben.

Die Emittentin macht das Angebot und beabsichtigt, den Nettoemissionserlés aus der 4
der  Teilschuldverschreibungen primar fur mdgliche  Immobilien-Akquisitig
(Liegenschaften), allenfalls auch die Optimierung bestehender Finanzierungen, Erwe
Unternehmensbeteiligungen, die der Expansion des Geschaftsmodells dienen und
allgemeine Unternehmenszwecke heranzuziehen. Die Emittentin prift laufen
Transaktionsmaérkte in ihren Kernregionen auf Akquisitionsmoglichkeiten, wobei (wie a
der Vergangenheit) Investitionen sowohl durch Ubernahme von Geschéftsantei
Immobilien(-investitions)gesellschaften, als auch durch Kauf von Immobilien im Weg
Asset Deals beabsichtigt sind

Die geschatzten Gesamtkosten umfassen Kosten, die unabhangig vom Bruttoemiss
sind sowie solchen Kosten, die abhangig vom tatsachlich platzierten Emissionsvolumg
Bei den vom tatsachlich platzierten Emissionsvolumen abhangigen Kosten handelt
primar um Vertriebskosten und damit in Zusammenhang stehende Kosten. Diese kon
bis auf 10,5 % des Bruttoemissionsvolumens belaufen. Die vom Emissionsvd
unabhangign Kosten werden rund EUR 60.000,00 betragen und umfassen insbes
Prospekterstellungs- und Billigungskosten, Kosten der Rechts- und Steuerberatung
Kosten fir die Zahlstelle.

E.3 | Angebotskonditionen

Die Emittentin begibt Teilschuldverschreibungen im Gesamtnominale von bis zu El
Millionen mit Aufstockungsmaglichkeit auf bis zu EUR 15 Millionen.

Die offentliche Einladung zur Zeichnung der Teilschuldverschreibungen ergeht
Bankarbeitstag nach der Veréffentlichung des Prospekts und endet spatestens mit d
der Gultigkeit dieses Prospekts. Die Emittentin behalt sich das Recht vor, die Zeichnu
vorzeitig zu beenden. Zeichnungsantrdge von Anlegern werden wahrend der Angel
direkt von der Emittentin oder ihrer Tochtergesellschaft IFA Invest GmbH als vertr{
gebundener Vermittler der DonauCapital Wertpapier GmbH entgegengenomme
Emittentin behalt sich vor, weiteren Finanzintermedidren eine Zustimmung zur Verwe
des Prospekts und samtlicher allfalliger Nachtrage fir offentliche Angebote der ¢
Prospekt zugrundeliegenden Teilschuldverschreibungen in Osterreich zu erteilen. O
werden auch von diesen Finanzintermediaren Zeichnungsantrage entgegengenommel
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Es ist beabsichtigt, allen Zeichnern den von ihnen gezeichneten Betrg
Teilschuldverschreibungen zuzuteilen. Die Zuteilungen erfolgen nach Mafigab
verfugbaren Teilschuldverschreibungen nach der Reihenfolge des Einlangen
Zeichnungen, weshalb sich die Emittentin sowie alle weiteren Zeichnungsa
entgegennehmenden Personen eine begriindungslose Kiirzung, eine asymmetrische
oder die Ablehnung von Zeichnungsauftrdgen vorbehalten. Sofern
Teilschuldverschreibungen mehr vorhanden sind, werden grundsatzlich
Zeichnungsauftrage mehr angenommen. Die Emittentin hat sich das Recht vorbeha
Zeichnungsfrist vorzeitig zu beenden.

Die Anleger werden uber ihre jeweilige Depotbank tber die Anzahl der ihnen zuge
Schuldverschreibungen informiert werden.

Der Mindestbetrag der Zeichnung ergibt sich aus der Stiickelung der Teilschuldverschre
im Nominale von EUR B00 zzgl des vom Anleger zu tragenden Agios in H6he von 1 %, v
bestimmten Vertragspartnern der Emittentin insoweit ein Vorzugsrecht zukommt, als di
ein reduziertes Agio leisten missen. Ein Hochstbetrag der Zeichnung ist nicht vorgesel
Lieferung der Teilschuldverschreibungen erfolgt tiber die Zahlstelle oder die Clearings
oder deren jeweilige Rechtsnachfolger an die jeweilige Depotbank der Zeichner. Die je
Depotbank wird in der Folge die entsprechende Anzahl an Teilschuldverschreibungen
Wertpapierdepot des Zeichners gutbuchen.

E.4 Beschreibung aller fur die Emission/das Angebot wesentlichen, auch
kollidierenden Interessen

Die Emittentin hat das Interesse, durch das Angebot der Teilschuldverschreil
zusatzliches Fremdkapital einzuwerben.

Die DonauCapital Wertpapier GmbH soll, unter Heranziehung ihres vertraglich gebur
Vermittlers IFA Invest GmbH, im Rahmen ihres ordentlichen Geschaftsbetriebs ¢
Emission teilnehmen. Sie steht in Zusammenhang mit dem 6ffentlichen Angeb
Schuldverschreibungen in einem vertraglichen Verhaltnis mit der Emittentin.

Weiters ist beabsichtigt, dass solche Partnerunternehmen, die tUblicherweise im Zusami
mit der Platzierung von Bauherrenmodellen tatig werden, fir die Emittentin
Namhaftmachung von Personen, die an der Vermittlung von Finanzinstrumenten inte
sind, tatig werden. Diese Namhaftmachung kann einerseits durch Weitergabe der Kont
von potentiellen Zeichnern an die von der Emittentin gewahlten Vertriebspartner, sohin
Invest GmbH als vertraglich gebundener Vermittler der Donau Capital Wertpapier Gmb
durch Kontaktherstellung zwischen dieser und potentiellen Zeichnern erfolgen
erfolgreicher Durchfiihrung des Angebots erhalten die vorgenannten Partnerunternehn
Vergutung (Verkaufsprovision), deren HoOhe unter anderem von der HOhe
Gesamtnennbetrags der Schuldverschreibungen im Rahmen des Angebots abhéangt
Summe bis zu 2,4 % des Bruttoemissionsvolumens betragen kann. Diese Unternehmg
daher ein Interesse am Erhalt dieser Verkaufsprovision. Insofern haben die vorge
Partnerunternehmen auch ein wirtschaftliches Interesse an der erfolgreichen Durchfiih
Angebots, aus dem sich ein moglicher Interessenkonflikt ergeben kann.

Weiters nimmt die Liechtensteinische Landesbank (Osterreich) AG im Rahmen
ordentlichen Geschéftsbetriebs an der Emission teil, um als Zahlstellenbank Gebl
erzielen.
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Die Liechtensteinische Landesbank (Osterreich) AG erbringt dariiber hinaus im Rahmg
ordentlichen Geschéftsbetriebs verschiedene Bank-, Finanzdienstleistungs- oder
Dienstleistungen fir die Emittentin, oder hat solche Dienstleistungen in der Vergan(
erbracht, und halt in ihrer Position als Kreditinstitut oder Kreditgeber unter Kreditfazil
gewohnliche Geschaftsbeziehungen mit der Emittentin, wofir sie Ubliche Vergutungg
Kostenersatz erhalten hat oder erhalten wird, aufrecht.

E.7 | Kosten fiir den Anleger

Die Teilschuldverschreibungen werden mit einem Ausgabeaufschlag (Agio) in Hohe v(
des Nominalbetrags angeboten. Dieser Ausgabeaufschlag ist von den Anlegern zu
Bestimmten Vertragspartnern der Emittentin kommt insoweit ein Vorzugsrecht betreffe
Teilschuldverschreibungen zu, als diese nur ein reduziertes Agio leisten mussen.

Anlegern, die Teilschuldverschreibungen zeichnen, kdnnen dartber hinaus tbliche Spe
Gebuhren von ihren jeweiligen Kreditinstituten vorgeschrieben werden.
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B. RISIKOFAKTOREN

Potentielle Anleger sollten die in diesem Kapitel beschriebenen Risikofaktoren sowie alle
anderen Informationen in diesem Prospekt, einschliel3lich der Anleihebedingungen sowie der
Zusammenfassung sorgfaltig abwagen, bevor sie eine Entscheidung tber eine Veranlagung in
von der Emittentin unter diesem Prospekt begebene Teilschuldverschreibungen treffen. Die
nachstehende Darstellung der Risikofaktoren umfasst die der Emittentin gegenwartig
bekannten und von ihr fir wesentlich erachteten Risiken. Uber die dargestellten Risiken hinaus
kbnnen weitere, der Emittentin gegenwartig unbekannte Risiken auftreten. Von der Emittentin
derzeit fur unwesentlich erachtete Risiken koénnen sich nachtraglich als wesentlich
herausstellen. Dabei enthalt die nachstehende Reihung der Risikofaktoren weder eine Aussage
Uber die Eintrittswahrscheinlichkeit noch Gber das Ausmald oder die Bedeutung der einzelnen
Risiken. Der Eintritt jedes einzelnen Risikofaktors kann fur sich allein oder zusammen mit
anderen Umstanden die Geschaftstatigkeit der Gruppe wesentlich beeintrachtigen und
erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage und die
Fahigkeit der Emittentin haben, ihren aus den Teilschuldverschreibungen resultierenden
Verpflichtungen nachzukommen. Der Kurs der Teilschuldverschreibungen konnte fallen.
Anleiheglaubiger kdonnten ihr eingesetztes Kapital auch teilweise oder ganz verlieren. Daher
soliten Teilschuldverschreibungen der Emittentin nur als Bestandteil eines diversifizierten
Portfolios erworben werden. Bei Unsicherheiten in Bezug auf diesen Prospekt und die darin
enthaltenen Informationen, insbesondere die nachstehenden Risikohinweise sollten potentielle
Anleger eigene Berater (Finanzberater, Steuerberater, Rechtsanwaélte) zuziehen. Die in diesem
Prospekt und den nachstehenden Risikohinweisen enthaltenen Informationen kénnen eine
professionelle Beratung nicht ersetzen.

1. RISIKEN IN BEZUG AUF DIE EMITTENTIN
1.1. Die Unternehmen des IFA-Teilkonzerns sind Risiken aufgrund von Nachwirkungen

oder einem neuerlichen Anwachsen der Finanz -, Wirtschafts- und Staatsschuldenkrise
oder ricklaufiger Finanzmaérkte ausgesetzt.

Nachwirkungen oder ein neuerliches Anwachsen der Finanzmarkt-, Wirtschafts- und

Staatsschuldenkrise kdnnen das Geschéft und die Entwicklung der Emittentin erheblich
beeintrachtigen, insbesondere wenn der Zugang zu frischem Kapital weiter verscharft
wird oder entsprechende staatliche Forderungen fehlen, wegfallen oder sich als
unzureichend herausstellen. Dies kann einen nachteiligen Einfluss auf die Nachfrage
nach Produkten und Dienstleistungen der IFA-Gruppe haben. Sollte es aufgrund der
Finanz- und Wirtschaftskrise zu einer weiteren Verschlechterung der wirtschaftlichen

Rahmenbedingungen und/oder einem weiteren Anstieg der Arbeitslosigkeit und/oder zu
einem geringeren Investitionsvolumen durch Kunden in Bezug auf Sachwertanlagen
kommen, kénnte sich dies negativ auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
IFA-Gruppe auswirken.

1.2. Eine Anderung des Zinsumfelds hatte wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die
Geschaftstatigkeit des IFA-Teilkonzerns.

Aufgrund der derzeit bestehenden Rahmenbedingungen, insbesondere des historisch

niedrigen Zinsumfelds, sind Anlagen in Bauherrenmodelle (oder andere

Sachwertanlagen, wie beispielsweise Vorsorgewohnungen) nach Ansicht der Emittentin
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1.3.

1.4.

derzeit eine attraktive Anlageform fir Investoren. Eine Anderung des Zinsumfelds hin
zu hoheren Zinsen kann auch zu einer Anderung in der Attraktivitat von
Immobilieninvestments und anderer Sachwertanlagen filhren. Eine solche Anderung
des Zinsumfelds kann daher auch zu einer Verminderung der Attraktivitat der Produkte
und Dienstleistungen der Emittentin und damit zu einem Rlckgang des Geschéfts der
Emittentin fihren. Eine solche Entwicklung hétte wesentliche nachteilige
Auswirkungen auf die Geschafts-, Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des IFA-
Teilkonzerns.

Eine Anderung der bestehenden Rechts- und Steuerlage hitte wesentliche nachteilige
Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit des IFA-Teilkonzerns.

Die Struktur und das Geschéaftsmodell des IFA-Teilkonzerns kbasef den derzeit

geltenden steuerlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen. Die Haupttatigkeit der
Emittentin besteht im Anbieten von Bauherrenmodellen. Die Attraktivitdt der
$QODJHIRUP A%DXKHUUHQPRGHOOH? HUiglABI®geMalsFK LQVE
Bauherren unter der derzeit geltenden Rechts- und Steuerlage von einer verkirzten
steuerlichen Abschreibung profitieren. Ein wesentlicher Teil der Attraktivitat der
Anlageform besteht darin, dass es sich um eine steueroptimierte Form der
Immobilienanlage handelt.

Die Attraktivitat von Bauherrenmodellen wird weiters dadurch erhdht, dass in dér Rege
Forderungn gem der landesgesetzlichen Vorschriften (beispielsweise in Wien nach
dem Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz) eingeholt werden.
Je nach Foérderungsart kann sich zusatzlich noch die Wirtschaftlichkeit des Modells
verbessern und zu entsprechend niedrigen Sanierungskosten je m2 Nutzflache fuhren.

Das Anlageprodukt Bauherrenmodell richtet sich daruber hinaus so gut wie
ausschlieRlich an Privatinvestoren. Jede Anderung der bestehenden Rechtslage in Bezug
auf die Zulassigkeit des Vertriebs von Anlageprodukten an Privatanleger kann zu
weitreichenden Konsequenzen fur die Vertriebspartner der Emittentin, und fir die
Emittentin selbst fuhren.

Eine Anderung der maRgeblichen Rechts- und/oder Steuervorschriften kann zu einer
Verminderung der Attraktivitat der Produkte und Dienstleistungen der Emittentin und
damit zu einem Rickgang des Geschéfts der Emittentin fihren. Eine solche
Entwicklung hatte wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Gescghafts-
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns.

Dariiber hinaus kénnen Anderungen in der Gesetzgebung, der Rechtsprechung oder
Verwaltungspraxis, dem Abschluss oder der Umsetzung von
Doppelbesteuerungsabkommen, der steuerlichen Situation im Allgemeinen und
gewissen Veranlassungen, die zur Aufrechterhaltung der Struktur zu treffen sind, dazu
fuhren, dass der IFA-Teilkonzern selbst einer hoheren steuerlichen Belastung ausgesetzt
ist, als dies in der derzeitigen Situation zu erwarten ware.

Die Emittentin unterliegt dem Risiko eines Verlusts odee®fBcheiterns bei der
Rekrutierung von Schliusselkraften fir den IFA-Teilkonzern.

Der Erfolg des IFA-Teilkonzerns hangt wesentlich von den Fahigkeiten, Erfahrungen
und Bemiuhungen der Schlisselkrafte und leitenden Angestellten der Unternehmen des
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1.5.

1.6.

IFA-Teilkonzerns sowie deren Netzwerk an einschlagigen Experten, wie insbesondere
Planer, Steuerberater, Rechtsanwalte, Banken, Baufirmen und dergleizhen,

Der Erfolg des IFA-Teilkonzerns hangt somit auch von der Fahigkeit der Emittentin ab
neue qualifizierte Mitarbeiter und Berater zu rekrutieren und bestehende zu halten. Der
Verlust von Schlisselkraften und/oder anderen wichtigen Mitarbeitern oder Beratern
hatte wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschafts-, Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns.

Die Emittentin ist von den Vertriebstatigkeiten ihrer Vertriebspartner abh&ngig.

Die Vertriebsaktivitaten der Emittentin basieren oft auf personlichen Kontakten
zwischen externen Beratern der Emittentin sowie deren Vertriebsteams und den
Kunden. Diese personlichen Kontakte der externen Vertriebspartner sowie deren
Vertriebsteams erlauben es der Emittentin, ihre Produkte im Markt zu platzieren.

Der Verlust solcher Vertriebspartner der Emitienbatte wesentliche nachteilige
Auswirkungen auf das Geschaft und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des IFA-
Teilkonzerns.

Die Unternehmen des IFA-Teilkonzerns sind Haftungsrisiken und anderen rechtlichen
Risiken, wie beispielsweise Gewahrleistungsrisiken, ausgesetzt.

Die Unternehmen des IFA-Teilkonzerns kdnnen als Anbieter von Dienstleistungen

Partei in Rechtsstreitigkeiten werden, in denen ihnen Sorgfaltsverstéf3e und andere
Rechtsverletzungen vorgeworfen werden, die mit erheblichen Kosten zu verteidigen
sind und zu finanziellen Schaden fuhren kdnnen. Unternehmen des IFA-Teilkonzerns
konnen Partei in Gewahrleistungs-, Schadenersatz- und anderen Prozessen werden, die
nicht versicherbar sind oder durch den bestehenden Versicherungsschutz nicht oder
nicht zur Ganze abgedeckt werden.

Gegen die Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH wurden Anspriche aus zwei
Bauvorhaben in Hohe insgesamt rund EUR 89.000,00 geltend gemacht. Eines der
beiden Verfahren, in dem EUR 57.767,31 geltend gemacht wurden, wurde mit EUR
28.500 verglichen. Im zweiten Verfahren, in dem ein Anspruch in Héhe von EUR
31.000,00 geltend gemacht wurde, sind sowohl die Emittentin als auch die IWB Institut
fur Wirtschaftsberatung GmbH Beklagte. Es werden derzeit Vergleichsgesprache
geflhrt.

Gegen die ivv Immobilien Verkauf und Vermietungs GmbH war bis Ende 2017 ein
Verfahren betreffend gewerblichen Rechtschutz / Urheberrecht mit einem Streitwert
von EUR 34.900,00 anhangig. Dieses Verfahren wurde mit einer von der ivv
Immobilien Verkauf und Vermietungs GmbH zu leistenden Aufwandsentschadigung
von EUR 35.000,00 verglichen. Im Lichte dieser Zahlung haben die Parteien eine
Ubereinkunft abgeschlossen, dieses Verfahren nicht fortzusetzen.

Betreffend die ima Immobilien Management GmbH ist eine Kindigungsanfechtung
einer ehemaligen Mitarbeiterin offen, wobei die Klage in erster Instanz bereits
abgewiesen wurde. Es wurde Berufung erhoben. Der Berufung wurde stattgegeben und
an die erste Instanz zur neuerlichen Entscheidung zurtckverwiesen.

Die Emittentin kann dartber hinaus Beklagte in Anlegerprozessen sein. Derzeit sind
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1.7.

mehrere Verfahren betreffend das in der Vergangenheit vertriebene Anlageprodukt
Pensionsvorsorgemodell "LifeClassSixty Plus" anhéngig. Insgesamt wurden betreffend
98 Modelle Anspriiche geltend gemacht. Derzeit sind noch Klagen zu 81 LifeClassSixty
Plus-Modellen anhéngig. Einige Verfahren wurden bereits aufgrund von Verjahrung

zugunsten der Emittentin entschieden. Andere Verfahren wurden vorlaufig ausgesetzt,
weil die Erorterung der Gerichtsgutachten vom beauftragten Sachverstandigen
abgewartet wird. Auch diese gegen die Emittentin geltend gemachten Anspriiche sind
mit erheblichen Kosten zu verteidigen und kénnen zu finanziellen Schaden fihren.

Weiters hat die Emittentin zum 30.06.2018 fur Kredite von verbundenen Unternehmen
Garantien, Burgschaften und Patronatserklarungen iHv EUR rundvllighen und
gegenuber Dritten iHv rund EUR 2,5 Millionen abgegeben.

Zahlungen aufgrund von gegebenen Sicherheiten bmanziellen Verluste und
maogliche Aufwendungen fir Rechtsstreitigkeiten kénnen sich wesentlich nachteilig auf
die Geschafts-, Vermobgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin bzw des IFA-
Teilkonzerns auswirken.

Die Emittentin ist dem Risiko eines Reputationsverlusts ausgesetzt.

Die Emittentin ist bestrebt, eine hohe Reputation beim an Sachwertanlagen
interessierten Anlegerpublikum zu geniel3en. Verschiedene Faktoren, wie zum Beispiel
wirtschaftlicher Misserfolg von Anlageprodukten, die von der Emittentin angeboten
werden, oder in der Vergangenheit angeboten wurden, koénnen zu einem
Reputationsverlust der Emittentin fihren. Die internen Kontrollen der IFA Gruppe in
Bezug auf Korruption, Wettbewerbsverstol3e und andere illegale Praktiken kdnnten sich
als unzureichend erweisen. Werden Falle von Korruption, wettbewerbswidrigem
Verhalten oder anderer illegaler Handlungen von Mitarbeitern der IFA-Gruppe
aufgedeckt, so kann dies zu Reputationsschaden oder zur Verhangung von Strafen
fuhren.

Die von der Emittentin angebotenen Anlageprodukte werden zu einem Grol3teil Uber

unabhangige Vertriebspartner vertrieben. Diese treffen umfassende Aufklarungs-,

Schutz- und Sorgfaltspflichten. Diese ergeben sich aus allgemeinen zivilrechtlichen

Grundsatzen, aber auch aus spezialgesetzlichen Vorschriften und héchstgerichtlicher
Rechtsprechung.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es durch diese externen Vertriebspartner zu
VerstdlRen gegen anwendbare Rechtsvorschriften kommen kann. Es kann aul3erdem zur
zivilrechtlichen Haftung auch redlicher Anlageberater kommen, insbesondere dann,
wenn privaten Anlegern Vermdgensanlageprodukte empfohlen oder vermittelt werden.

In diesem Zusammenhang kénnte, unter anderem aufgrund negativer Berichterstattung
in der Offentlichkeit, ein Reputationsschaden der Emittentin eintreten. So kann beim
Anlegerpublikum der Eindruck entstehen, dass externe Vertriebspartner die Emittentin
vertreten. Folglich kann auch der Reputationsverlust eines oder mehrerer dieser
Vertriebspartner zu einem Reputationsverlust der Emittentin fihren. Der Eintritt eines
solchen Reputationsverlustes kann nachteilige Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit
und damit auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.
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1.8.

1.9.

1.10.

Die Unternehmen des IFA-Teilkonzerns sind dem Risiko von Zahlungsverzug,
Zahlungseinstellungen oder Bonitatsverschlechterungen von Gegenparteien ausgesetzt.

Dritte, die der Emittentin oder anderen Unternehmen des IFA-Teilkonzerns Geld,
Dienstleistungen oder andere Vermdgensgegenstande schulden, koénnten ihre
Verpflichtungen gegentber der Emittentin oder diesen anderen Unternehmen des IFA-
Teilkonzerns wegen Zahlungsunfahigkeit, fehlender Liquiditat,
Bonitatsverschlechterungen, Wirtschaftsabschwingen, operationellen Problemen oder
aus anderen Grunden nicht erfillen.

Weiters unterliegt die Emittentin  mit ihren fir Verbindlichkeiten von
Tochtergesellschaften geleisteten Sicherheiten sowie ihren Ausleihungen an und
Forderungen gegenuber Tochtergesellschaften einem  Ausfallsrisiko ihrer
Tochtergesellschaften.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Emittentin Darlehen an
Gesellschafter und diesen nahestehenden Personen vergeben hat. Diese Kredite hafteten
zum Stichtag 30.06.2018 in Summe mit rund EUR 28,1 Millionen aus. Der Grof3tell
dieser Kredite wurde an die direkte Gesellschafterin der Emittentin, die SIFA
Beteiligungs GmbH, vergeben, wobei diese dann mit den Ausschittungen der
Emittentin aufgerechnet werden. Darlber hinaus wurden Kredite an vollkonsolidierte
Tochtergesellschaften und weitere verbundene Unternehmen vergeben. Sicherheiten fur
diese Kredite bestehen nicht.

Verspatungen oder Verluste aus den Ausfallen von Gegenparteien hatten einen
wesentlichen negativen Einfluss auf die Geschaftstatigkeit, das Geschaftsergebnis und
die Geschafts-, Finanzlage und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns.

Der IFA-Teilkonzern ist Liquiditatsrisiken ausgesetzt.

Durch eine Inkongruenz von Zahlungseingdngen und Zahlungsausgangen
(beispielsweise aufgrund verspateter Zahlungen oder unerwartet hoher Abfliisse sowie
bei unzureichendem Zugang zu Kreditlinien bzw zum Kapitalmarkt oder verzdgerter
Realisierung von Immobilien aufgrund von mangelnder Liquiditdt des
Immobilienmarkts und/oder des Markts flir Sachwertanlagen (siehe Punkt 1.11)) kann
es zu Liquiditatsengpéssen oder -stockungen kommen, die dazu fuhren, dass die
Mitglieder des IFA-Teilkonzerns Zahlungspflichten nicht mehr oder nicht rechtzeitig
erfullen kdnnen und in Verzug geraten oder fliissige Mittel zu schlechteren Konditionen
anschaffen missen. Dies kann negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Der IFA-Teilkonzern ist fir die Strukturierung seiner Anlageprodukte auf die
Verfligbarkeit geeigneter Immobilien zu angemessenen Konditionen angewiesen.

Der [IFA-Teilkonzern ist bei der Strukturierung seiner Anlageprodukte
(Bauherrenmodelle, aber auch Vorsorgewohnungen) auf die Verfugbarkeit attraktiver
Immobilien angewiesen. Zyklische (dh konjunkturabhangige) Schwankungen des
Immobilienmarkts kénnen die Verfligbarkeit attraktiver Immobilien oder die Fahigkeit,
Immobilien zu vorteilhaften Konditionen anzukaufen, negativ beeinflussen.

Die Verfugbarkeit attraktiver Immobilien ist von Ereignissen beeinflusst, die nicht im
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Einflussbereich der Emittentin liegen, wie etwa die Preissituation, die Nachfrage,
allgemeine wirtschaftliche Bedingungen, oder Erhalt von Projektfinanzierungen. Dies
kann dazu fuhren, dass der IFA-Teilkonzern nicht mehr in der Lage ist, Immobilien zu
erwerben, die zu einem Gewinn des IFA-Teilkonzerns fuhren kénnen. Derartige
Entwicklungen und Umstande kdnnen negative Auswirkungen auf die Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

1.11. Der IFA-Teilkonzern ist dem Risiko ausgesetzt, bei mangelnder Liquiditdt des
Immobilienmarkts und/oder des Markts fur Sachwertanlagen, die zur Strukturierung des
$OODIJHSURGXNWYV A%DXKHUhthbmiBrRl@dd]I(Of@RNeBéJZiﬁUEHQHC
oder nur zu unvorteilhaften Konditionen verau3ern zu kénnen.

Die Emittentin kauft zur Strukturierung ihrer Anlageprodukte (in der Regel Uber
Tochtergesellschaften) Immobilien an, um diese als Anlageprodukt zu strukturieren.
Immobilieninvestments sind generell durch eine begrenzte Liquiditat gekennzeichnet.
Das heil3t, dass die Realisierung von Immobilien schwieriger umzusetzen sein kann als
die von anderen Vermdgensgegenstanden. Unter bestimmten Voraussetzungen kénnen
Immobilienwerte erheblichen Schwankungen unterlied@e vom IFA-Teilkonzern
erzielbaren Immobilienerlése  hangen stark von der Liquiditat der
Immobilieninvestmentmarkte sowie jener des Markts fur Sachwertanlagen ab. Anleger
kénnten zdgern oder sich aul3er Stande sehen, in die von der Emittentin angebotenen
Immobilienanlageprodukte zu investiereBelbst wenn Anleger diese Immobilien
erwerben, kann es sein, dass dies nur zu solchen Konditionen erfolgt, die es dem IFA-
Teilkonzern nicht erlauben, Gewinne zu erzielen oder dem IFA-Konzern Verluste
zufigen. Die Grinde dafir kénnen in der allgemeinen Annahme fallender
Immobilienpreise, der Nichtverfugbarkeit adaquater Finanzierung oder der
Markteinschéatzung eines Rickgangs der Nachfrage nach entsprechenden Immobilien
und damit verbunden einem Riickgang von Mieteinkommen und Liquiditat liegen.
Insbesondere dann, wenn die Realisierung einer Immobilie unter Zeitdruck erfolgen
muss, kann dies dazu fiihren, dass die VeraufRerung zu fur den IFA-Teilkonzern nicht
vorteilhaften Konditionen erfolgen muss. Kann der IFA-Teilkonzern Immobilien nicht
oder bloR3 verspatet oder zu nachteiligen Konditionen im Markt platzieren, kann dies
auch zu Liquiditatsengpassen oder -stockungen fihren. Dies kann negative
Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns
haben.

1.12. Der IFA-Teilkonzern unterliegt einem Verwertungsrisiko, dass sich dadurch ergibt, dass
sich Immobilienbewertungen in einer Weise andern kdnnen, die fir die Emittentin nicht
oder nicht in dieser Form vorhersehbar war.

Die Geschaftstatigkeit des IFA-Teilkonzerns basiert zu Teilen auf den Bewertungen der
von ihr fur die Strukturierung von Bauherrenmodellen zu erwerbenden und erworbenen
Immobilien, weil diese Bewertungen die Grundlage fur die Ankaufsentscheidung, aber
auch fur die spatere Verwertung durch Platzierung im Markt und die daftr erforderliche
Preisbildung, darstellen.

Die Bewertung von Immobilien hangt einerseits von Marktgegebenheiten ab,

andererseits von rechtlichen und steuerrechtlichen Rahmenbedingungen und auch in
hohem Mal3e von Annahmen und Einschatzungen, die zu einem grol3en Teil subjektiven
Betrachtungen unterliegen und sich als unrichtig herausstellen konnen. Die Festsetzung
des Werts einer Immobilie zum angegebenen Stichtag durch ein Bewertungsgutachten
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ist nicht immer zwingend vollstdndig und korrekt.

Andern sich die Annahmen, beispielsweise dadurch, dass die Entwicklungskosten hoher
sind als erwartet, oder die Verwertungserldse zB aufgrund der Anderung der rechtlichen
Rahmenbedingungen (zB Festlegung umfassenderer Mietzinsobergrenzen, Streichung
von Forderungeygeringer sind als erwartet, kann dies die Ertragsentwicklung des IFA-
Teilkonzerns beeinflussen. Dies kann negative Auswirkungen auf die Vermgdgens-
Finanz- und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

1.13. Der IFA-Teilkonzern ist Risiken in Zusammenhang mit Immobilienakquisitionen und -
verkaufen ausgesetzt.

Der IFA-Teilkonzern hat in der Vergangenheit Immobilien und
Immobiliengesellschaften erworben und wird dies auch weiterhin tun. Jede Akquisition
birgt Unsicherheiten und Risiken in sich, einschliel3lich des Risikos, dass eine
Akquisition nicht abgeschlossen wird, nachdem der IFA-Teilkonzern eine Uberprifung
des Projekts nach wirtschaftlichen, rechtlichen, technischen und ahnlichen Aspekten
sorgfaltig getatigt hat. Abgeschlossene Akquisitionen von Immobilien und
Beteiligungen an Gesellschaften beinhalten zusatzliche Risiken. Im Rahmen der vom
IFA-Teilkonzern im Zuge einer Akquisition Ublicherweise durchgefuhrten Due
Diligence Priafung konnten der IFA-Teilkonzern oder seine Berater und
Sachverstandigen, die mit der Akquisition der Immobilie oder Beteiligung verbundenen
Risiken falsch einschéatzen oder eingeschétzt haben. Vertragliche Bestimmunge
kénnen Gewahrleistungs- und Haftungsanspriche wegen wesentlichen Mangeln der
Immobilie oder Beteiligung auf einen nicht angemessenen Betrag beschranken, und
derartige Anspriche kdnnten gegen den Verkaufer nicht durchsetzbar sein. Auch jede
Verkaufstransaktion birgt Unsicherheiten und Risiken in sich, einschlieRlich des
Risikos, dass ein Verkauf nicht abgeschlossen wird, nachdem die Gruppe betrachtliche
Investitionen in eine Ublicherweise im Vorfeld durchgefiihrte Due Diligence Prifung
getatigt hat. Werden Immobilien oder Beteiligungen verkauft, kann die Gruppe
Ansprichen des Erwerbers, insbesondere aus Gewahrleistung, Schadenersatz, sonstigen
vertraglichen Zusicherungen und Garantien ausgesetzt sein, die den vereinbarten
Kaufpreis nachtraglich erheblich mindern kénnten. AuRerdem kdnnte die erfolgreiche
Anfechtung von Kaufvertragen durch Ké&ufer zur Rulckabwicklung von
Liegenschaftsverkaufen fuhren. Verwirklichen sich eines oder mehrere dieser Risiken,
kann dies einen erheblich nachteiligen Einfluss auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

1.14. Die Eigentumsanspriche und sonstigen Rechte der Gruppe in Zusammenhang mit
Immobilien kénnen Gegenstand von Anfechtungen sein, Genehmigungen kdnnen
rechtswidrig erwirkt worden sein.

Immobilientransaktionen kénnen aus verschiedenen Grinden angefochten werden,
beispielsweise, weil der Verkaufer oder sonst vermeintlich an der Immobilie Berechtige
nicht berechtigt waren, diese zu veraul3éede erfolgreiche Anfechtung des Eigentums
eines Vorbesitzers einer Immobilie durch eine staatliche Behdrde oder Dritte kénnte
dazu fuhren, dass der IFA-Teilkonzern Restitutionsanspriichen ausgesetzt ist, deren
Ausgang nicht vorhersehbar ist.

Weiters ist darauf hinzuweisen, dass in Osterreich das Eigentumsrecht an einer
Liegenschaft nur durch Eintragung des Erwerbers in das Grundbuch erworben werden
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1.15.

1.16.

kann.

Die Eintragung des Eigentumsrechts im Grundbuch 16st allerdings Gebuhren aus. Da
die Emittentin beabsichtigt, erworbene Liegenschaften in weiterer Folge als
Bauherrenmodelle zu strukturieren und bei Anlegern zu platzieren, sobald die
Platzierung des jeweiligen Bauherrenmodells erfolgt ist, wird die jeweilige
Kaufergesellschaft des IFA-Teilkonzerns in der Regel nicht als Eigentimerin der
Liegenschaften im Grundbuch eingetragen. Vielmehr werden die kinftigen Bauherren
als Eigentiimer eingetragen. Es kommt somit zu einer Sprungeintragung. Davon spricht
man, wenn der (derzeitig aulRerbiicherlich) Berechtigte nicht im Grundbuch eingetragen
ist, und Uber seine Rechte verfugt, bevor es zu einer Eintragung seiner Rechte kommit.
Auch diese Vorgehensweise kann zu Anfechtungen der Rechte der Unternehmen des
IFA-Teilkonzerns an diesen Liegenschaften fuhren. Finden solche Anfechtungen statt,
kann dies einen erheblich nachteiligen Einfluss auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Gruppe und damit auf die Fahigkeit der Emittentin haben, ihren
Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen nachzukommen.

Weiters ist es moglich, dass Baubewilligungen, Genehmigungen, Widmungen oder
ahnliche Voraussetzungen rechtswidrig, beispielsweise gegen rechtswidrige
Vorteilsgewahrung, erwirkt wurden. Derartige Vorgange konnten im Nachhinein
angefochten werden. Ahnliches ist in Zusammenhang mit Privatisierungen,
Bieterverfahren und Auktionen in Zusammenhang mit der Akquisition von
Bodennutzungs- und Entwicklungsrechten mdglich. Werden Baubewilligungen,
Genehmigungen, Widmungen oder &hnliche Voraussetzungen erfolgreich angefochten,
kann dies einen erheblich nachteiligen Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Immobilien kdnnen mit Umweltschaden belastet sein.

Die Emittentin und ihre Tochtergesellschaften besitzen Immobilien. Es besteht das
Risiko, dass an Immobilien verdeckte Umweltbelastungen zum Vorschein kommen.
Sanierungskosten fur Umweltschaden konnen sehr hoch sein, wodurch diese negativen
Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben
kénnen.

Der IFA-Teilkonzern ist bei der ErschlieRung neuer Geschéaftsfelder unternehmerischen
Risiken und maRRgeblichen Kosten ausgesetzt.

Die IFA-Gruppe strebt die Etablierung eines eigenen Vertriebskanals zum Vertrieb von
Finanzinstrumenten, vorrangig Anleihen durch die IFA Invest GmbH, einer

Tochtergesellschaft der Emittentin als selbstandige Unternehmerin unter dem
Haftungsdach des konzessionierten Haftungstragers DonauCapital Wertpapier GmbH.

Die ErschlieBung neuer Geschéftsfelder, wie der Aufbau des oben genannten
Vertriebskanals, ist regelm&Rig mit mafRgeblichen Anlauf-Investitionen und hohem

Arbeitsaufwand verbunden. Dies kann negative Auswirkungen auf die Vermpgens-

Finanz- und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Der IFA-Teilkonzern tritt durch die ErschlieRung dieses neuen Vertriebskamials
Anbietern etablierter Vertriebslosungen in Wettbewerb. Es gibt keine Garantie dafur,
dass der IFA-Teilkonzern sich auf diesem Markt behaupten kénnen wird. Es besteht das
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Risiko, dass dieser neue Vertriebskanal der Emittentin nicht oder nicht im erwarteten
Ausmall am Markt angenommen wird; insbesondere deshalb, weil das
Anlegerpublikum auf die Produkte etablierter Konkurrenten zurtickgreift. Dies kann
einen erheblich nachteiligen Einfluss auf die Vermogdfisanz- und Ertragslage des
IFA-Teilkonzerns haben.

1.17. Der IFA-Teilkonzern ist bei der ErschlieBung des neuen GeschéftsfeRIsl UW UL HE 3
zahlreichen regulatorischen Vorschriften unterworfemk&nhn durch die IFA Invest
GmbH, eirem Tochterunternehmen der Emittentin, zu Versté3en gegen anwendbare
regulatorische Vorschriften oder zur zivilrechtlichen Haftung kommen.

Die Etablierung und der laufende Betrieb eines Vertriebskanals fir Finanzinstrumente,
wie beispielsweise Anleihen, unterleagzahlreichen regulatorischen Vorschriften.
Aufgrund der Komplexitdt der anzuwendenden Rechtsvorschriften kann nicht
ausgeschlossen werden, dass es durch die IFA Invest GmbHm ein
Tochterunternehmen der Emittentin, zu Verstd3en gegen anwendbare regulatorische
Vorschriften oder zur zivilrechtlichen Haftung kommen kann. Dies kann einen
erheblich nachteiligen Einfluss auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des IFA-
Teilkonzerns haben.

1.18. Der IFA-Teilkonzern ist durch die erfolgsabhéngige Verqgitungsstruktur fir seine
Leistungen beim Betrieb des Vertriebskanals dem Risiko ausgesetzt, keine oder keine
angemessene Verqltung fir die von ihm erbrachten Dienstleistungen zu erhalten.

Die IFA-Gruppe strebt die Etablierung eines eigenen Vertriebskanals zum Vertrieb von
Finanzinstrumenten unter dem Haftungsdach der DonauCapital Wertpapier GmbH
durch die IFA Invest GmbH, einer Tochtergesellschaft der Emittentin. Die IFA Invest

GmbH wird als vertraglich gebundener Vermittler der DonauCapital Wertpapier GmbH

ausgewahlte Investmentmoglichkeiten, vorrangig in der Form von Anleihen, an ein
breites Publikum vermitteln.

Auch die gegenstandliche Anleihe soll von der Emittentin Gber die IFA Invest GmbH
unter dem Haftungsdach der DonauCapital Wertpapier GmbH vertrieben werden.
Tochtergesellschaft der Emittentin, die IFA Invest GmbH, wird als vertraglich
gebundener Vermittler der DonauCapital Wertpapier GmbH fir die Vornahme dieser
Tatigkeiten bestimmte Entgelte, einschliel3lich einer erfolgsabhé&ngigen Provision im
Falle erfolgreicher Platzierung von Investments, erhalten.

Die provisionsabhangige Vergutungsstruktur kann dazu fuhren, dass die IFA Invest
GmbH keine oder nur eine nicht angemessene Vergutung fir ihndri¢lds-)
Dienstleistungen erhélt. Dies kann negative Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

1.19. Eine ungenigende Einwerbung von Kapital kénnte die Investitionstatigkeit, das
Wachstum und die Wertentwicklung des Unternehmens einschranken oder zu einer
unrentablen Kostenstruktur fiihren.

Kann die Emittentin unter diesem Angebotsprogramm nicht Teilschuldverschreibungen
im geplanten Umfang platzieren, kdnnte dies die zukinftige Investitionstatigkeit der
Emittentin einschranken, insbesondere wenn diese zu vergleichbaren Konditionen keine
alternative Finanzierung (etwa durch Bankkredite) erlangen kann. Das kann zu einer
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1.20.

1.21.

1.22.

unrentablen Kostenstruktur, vermindertem Wachstum und einer langsameren
Wertentwicklung des Unternehmens fihren und damit das Geschaft und die
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich beeintrachtigen.

Sollte die Begebung der Teilschuldverschreibungen mangels ausreichender Nachfrage
unter dem geplanten Emissionsvolumen erfolgen, so sind fixe Aufwandspositionen im
Verhéltnis zu den Teilschuldverschreibungen relativ héher als bei prognostizierter
Vollemission der Teilschuldverschreibungen.

Solte es der Emittentin  mangels ausreichender Nachfrage nach
Teilschuldverschreibungen nicht mdglich sein, Teilschuldverschreibungen in einem
wirtschaftlich sinnvollen Ausmafld zu begeben, um dadurch ausreichend Kapital
einzuwerben, steht es der Emittentin frei, von der Emission abzusehen.

Wird der Emissionserlds nicht effizient eingesetzt, kann dies zu erheblichen Nachteilen
des IFA-Teilkonzerns fiihren.

Die Emittentin beabsichtigt aus heutiger Sicht, den Erlés aus der Ausgabe der
Teilschuldverschreibungen  primar fir mdgliche  Immobilien-Akquisitionen
(Liegenschaften), allenfalls auch die Optimierung bestehender Finanzierungen, den
Erwerb von Unternehmensbeteiligungen und sonstige allgemeine
Unternehmenszwecke heranzuziehen. Der Vorstand der Emittentin (gegebenenfalls
unter Einbindung des Aufsichtsrates) hat hinsichtlich der Verwendung dieser Mittel
einen erheblichen Ermessensspielraum. Gelingt es der Emittentin nicht, die Mittel
effizient einzusetzen, kann das negative Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Es bestehen Risiken aufgrund der Konzentration der Anteilseigner.

So gut wie alle Aktien der Emittentin werden von einer einzigen Anteilseignerin
gehalten, die daher MaRnahmen der Emittentin kontrollieren kann, und damit unter
anderem folgende Entscheidungen der Emittentin beeinflussen kann: die Bestellung der
Mitglieder des Aufsichtsrates und damit indirekt die Bestellung der Vorstandsmitglieder
der Emittentin; Zeitpunkt und Hohe von Dividendenzahlungen; Entscheidung des
Jahresbudgets; Entscheidungen lber eine Erh6hung des Grundkapitals; oder die
Zustimmung zu Anderungen der Satzung der Emittentin. Die Interessen der einzigen
Aktionarin der Emittentin, kdnnen jenen des IFA-Teilkonzerns und/oder jenen der
Glaubiger des IFA-Teilkonzerns, und sohin den Interessen der Anleihegléaubiger,
widersprechen.

Es besteht das Risiko eines nicht ausreichenden Versicherungsschutzes.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Schaden eintreten oder Anspriiche gegen
Unternehmen des IFA-Teilkonzerns erhoben werden, die Uber die Art oder den Umfang
des bestehenden Versicherungsschutzes hinausgehen. Weiters besteht das Risiko, dass
der bestehende Versicherungsschutz nicht oder nicht zu attraktiven Konditionen
verlangert werden kann (wird), oder dass die Kosten flr den Versicherungsschutz in
Zukunft steigen werden. Sofern einer oder mehrere der vorgenannten Umstande
eintreten, kann das negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.
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1.23. Es besteht das Risiko von Interessenkonflikten.

1.24.

1.25.

1.26.

Aufgrund organisatorischer, kapitalmagiger und personeller Verflechtungen zwischen
der Emittentin, deren Gesellschaftern und deren Beteiligungen kann es zu
Interessenkonflikten kommen. Insbesondere aufgrund der gleichzeitigen Wahrnehmung
von Gesellschafter- sowie Gesellschaftsinteressen besteht das Risiko, dass im Rahmen
einer Entscheidungsfindung ein bestehender Interessenkonflikt zum Nachteil der
Anleger gelost wird. Ein Interessenkonflikt kann ferner begriindet werden, wenn der
Vorstand der Emittentin und die Geschaftsfihrung der Beteiligungen gleichzeitig fir
konkurrierende Unternehmen tatig sind. Dies kann sich nachteilig auf die Emittentin
und deren Investitionen auswirken.

Aufgrund organisatorischer, kapitalméRiger und personeller Verflechtungen mit
Partnerunternehmen kann es ebenfalls zu Interessenkonflikten kommen. Es besteht die
Mdoglichkeit, dass die handelnden Personen nicht die Interessen der Emittentin in den
Vordergrund stellen, sondern eigene Interessen oder Interessen von anderen Beteiligten
verfolgen. Insbesondere kdnnen anderweitige, zum Beispiel vertragliche
Verpflichtungen sowohl auf Ebene der Emittentin als auch auf Ebene von anderen
Partnerunternehmen das Risiko von Interessenskonflikten zusatzlich verstarken.

Es besteht das Risiko einer nicht vollstdndigen Abgeltung allfélliger Verlustvortrage bei
Beendigung der kdrperschaftsteuerlichen Unternehmensgruppe.

Die Emittentin ist Mitglied einer korperschaftsteuerlichen Unternehmensgruppe. Dabei
werden die steuerlichen Gewinne und Verluste dem Gruppentrager zugewiesen und bei
diesem der Korperschaftsteuer unterworfen. Uber eine Steuerumlage werden die daraus
resultierenden wirtschaftlichen Vor- und Nachteile zwischen der Emittentin und dem
Gruppentrager ausgeglichen. Fir zugewiesene Verluste erhdlt die Emittentin keine
sofortige Abgeltung, sondern diese sind fur eine Gegenverrechnung mit kinftigen
Gewinnen evident zu halten (dh vorzutragen).

Auf Basis des Steuerumlagevertrages besteht bei Beendigung der
korperschaftsteuerlichen Unternehmensgruppe das Risiko, dass etwaige evident
gehaltene Verluste (Verlustvortrage) auf Ebene der Emittentin nicht in der vollen Hohe,
sondern nur in der Hohe von 40 % der Steuerersparnis abgegolten werden.

Die von der IFA Gruppe verwendeten IT-Systeme kdnnen versagen oder Gegenstand
unzuldssiger Zugriffe oder Attacken Dritter werden.

Der IFA-Teilkonzern bedient sich zur Administration seiner Geschaftstatigkeit
umfangreicher IT-Systeme. Ein Ausfall eines oder mehrerer dieser IT-Systeme kann
gravierende Folgen fur den IFA-Teilkonzern haben. Ebenso kdnnen unzuldssige
Zugriffe oder Attacken seitens Dritter auf die IT-Systeme dazu fuhren, dass diese
Systeme nicht oder nicht im vollen Ausmal3 zur Verfigung stehen oder Daten des IFA-
Teilkonzerns in Verlust geraten. Dies kann negative Auswirkungen auf die Vermogens-
Finanz- und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Der IFA-Teilkonzern tragt allgemeine Geschéaftsrisiken.

Der IFA-Teilkonzern tragt allgemeine Gesdisdsiken, wie zum Beispiel das Risiko
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1.27.

1.28.

des Funktionierens der Infrastruktur, von Streik, Unfallen, Krieg, und anderen
wesentlichen nachteiligen Einflussen. Die Verwirklichung einzelner oder mehrerer
solcher Risiken kann negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Bei Akqguisitionen und strateqgischen Beteiligungen koénnen ungeplant hohe
Integrationskosten entstehen und geplante Synergieeffekte ausbleiben.

Die Emittentin beabsichtigt, auch in Zukunft Unternehmenskaufe zu tatigen und/oder
weitere Unternehmensbeteiligungen einzugehen. Dies ist mit erheblichen Investitionen
und Risiken verbunden. Die dem Kauf oder der Beteiligung vorangehende Prifung des
Zielunternehmens kann oftmals nur eingeschrankt durchgefuhrt werden bzw kénnen
nicht immer alle maR3geblichen Umsténde, welche fir die Transaktion von Bedeutung
sind, offengelegt werden. Weiters kdnnen erwartete Synergien nicht eintreten, der
Integrationsprozess sich aufwendiger gestalten als erwartet oder ein zu hoher Kaufpreis
gezahlt werden. Der Erfolg kiinftiger Unternehmensk&ufe oder Beteiligungen ist daher
nicht gewahrleistet. Die Fehleinschatzung von Risiken sowie sonstige Misserfolge im
Zusammenhang mit Unternehmenskaufen und Beteiligungen konnen erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
haben.

Auflagen aus Finanzierungsvertegigder Emittentin kdnnen ihre finanzielle und
geschéaftliche Flexibilitat einschranken. lhre Verletzung kann die Finanzlage der
Emittentin beeintréchtigen.

Kreditvertrage mit finanzierenden Baskenthalten Ublicherweise dem Kreditnehmer

fur die Zeit des Kredits auferlegte Verpflichtungen (auch Covenants genannt). Diese
beinhalten ublicherweise Auflagen zur Einhaltung bestimmter Finanzkennzahlen. Eine
Verletzung solcher Auflagen kann unter anderen zu einer Kindigung des verletzen
Kreditvertrags durch den Kreditgeber bzw zu einer sofortigen Falligstellung des unter
dem verletzten Kreditvertrag gewahrten Kreditbetrags fihren. Auch der Emittentin sind
solche Verpflichtungen auferlegt. Diese Auflagen konnen die Flexibilitat der Emittentin
bei der Finanzierung zukinftiger Geschaftstatigkeit und der Deckung ihres
Finanzierungsbedarfs im Falle besonderer Geschaftschancen beschranken. Die
Berechnung derartiger in den Covenants enthaltener Finanzkennzahlen kann auch durch
Anderungen regulatorischer und bilanzierungsrechtlicher Normen bzw durch
veranderte Einschéatzungen negativ beeinflusst werden. Die Verletzung der Auflagen
kann, insbesondere, aber nicht ausschliel3lich, durch eine Kindigung des verletzen
Kreditvertrags durch den Kreditgeber bzw durch eine sofortige Falligstellung des unter
dem verletzten Kreditvertrag gewahrten Kreditbetrags, erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.
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2.1.

2.2.

2.3.

2. BRANCHENSPEZIFISCHE RISIKOFAKTOREN

Das Anlageprodukt Bauherrenmpdell zielt auf die Generierung von Steuervorteilen ab
und unterliegt dem Risiko einer Anderung der steuerlichen Rahmenbedingungen.

Die Attraktivitat der Veranlagungsform Bauherrenmodell beruht (unter anderem)
darauf, dass die als Bauherren auftretenden Anleger Steuervorteile generieren. Konkret
konnen die nachfolgenden Sanierungskosten beschleunigt (n&mlich Gber 15 Jahre
verteilt) abgeschrieben werden: (i) Aufwendungen im Sinne der 88 3 bis 5 MRG in
Gebéauden, die den Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes uber die Verwendung der
Hauptmietzinse unterliegen; (ii) Aufwendungen fir Sanierungsmaflnahmen, wenn die
Zusage fur eine Forderung nach dem Wohnhaussanierungsgesetz, dem
Startwohnungsgesetz oder den landesgesetzlichen Vorschriften tGber die Férderung der
Wohnhaussanierung vorliegt sowie (i) Aufwendungen auf Grund des
Denkmalschutzgesetzes. Eine Anderung der maRgeblidRechts- und/oder
Steuervorschriften kann zu einer Verminderung der Attraktivitat der Produkte und
Dienstleistungen der Emittentin und damit zu einem Rickgang des Geschafts der
Emittentin fihren. Eine solche Entwicklung héatte wesentliche nachteilige
Auswirkungen auf die Geschafts-, Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des IFA-
Teilkonzerns.

Dariiber hinaus kénnen Anderungen in der Gesetzgebung, der Rechtsprechung oder
Verwaltungspraxis, dem Abschluss oder der Umsetzung von
Doppelbesteuerungsabkommen, der steuerlichen Situation im Allgemeinen und
gewissen Veranlassungen, die zur Aufrechterhaltung der Struktur zu treffen sind, dazu
fuhren, dass der IFA-Teilkonzern selbst einer hoheren steuerlichen Belastung ausgesetzt
ist, als dies in der derzeitigen Situation zu erwarten ware.

Das Anlageprodukt Bauherrenmodell unterliegt dem Risiko des Verlusts von
Forderungen.

Die Attraktivitat der Veranlagungsform Bauherrenmodell beruht auch darauf, dass die
als Bauherren auftretenden Anleger in der Regel landerspezifische Férderungen
enthalten. Diese Forderungen kdnnen aus nicht rickzahlbaren Zuschissen, laufenden
Annuitaten oder beginstigten Kredite bestehen. Es handelt sich dabei um
objektbezogene Férderungen, unabhéngig von der personlichen Einkommenssituation
der jeweiligen Bauherren.

Auf die Gewahrung von Forderungen besteht kein Rechtsanspruch. Sollten derartige
Forderungen kunftig nicht mehr oder nicht mehr zu gleichen Konditionen gewéhrt
werden, kann dies eine wesentliche nachteilige Auswirkung auf die Gessdhifianz-

und Ertragslage des IFA-Teilkonzerns haben.

Der IFA-Teilkonzern ist intensivem Wettbewerb ausqgesetzt.

Der IFA-Teilkonzern steht in den von ihm bearbeiteten Markten mit anderen Anbietern
von Anlageprodukten im Wettbewerb.

Der IFA-Teilkonzern konkurriert mit anderen Anbietern von Anlageprodukten darin,
geeignete Anleger zu fur den IFA-Teilkonzern glnstigen Konditionen zu akquirieren
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3.1.

und zu binden. Dieser Wettbewerb kann sich in Zukunft intensivieren und so
malfdgeblichen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gruppe haben.
Insbesondere gibt es keine Garantie dafiir, dass der IFA-Teilkonzern seine derzeitige
Marktposition auch kunftig halten kanbBer Wettbewerb zwischen Anlageprodukten

fur Privatanleger wird sich aus Sicht der Emittentin insbesondere dann intensivieren,
wenn es zu einer Anderung des derzeit niedrigen Zinsumfelds kommt.

. RISIKEN IN ZUSAMMENHANG MIT DEN TEILSCHULDVER-

SCHREIBUNGEN

Risiken bestehen aufgrund der strukturellen Nachrangigkeit der
Teilschuldverschreibungen gegeniber anderen von der Emittentin _und deren
Tochtergesellschaften aufgenommenen Finanzierungen.

Die Inhaber der Teilschuldverschreibungen sind unbesicherte Glaubiger der Emittentin.
Inhaber der Teilschuldverschreibungen sind daher gegeniber besicherten Glaubigern
der Emittentin nachrangig, da diese einen bevorrechteten Zugriff auf Vermoégenswerte
haben, an denen ihnen ein sachenrechtliches Sicherungsrecht zusteht.

Eine strukturelle Nachrangigkeit besteht auch in Hinblick auf unbesicherte Glaubiger
von Tochtergesellschaften, da diese im Fall der Insolvenz der Tochtergesellschaft einen
Zugriff auf die Vermdgenswerte der relevanten Tochtergesellschaft haben und der
Emittentin nur ein allfalliger Liquidationserldés nach Befriedigung aller Glaubiger der
relevanten Tochtergesellschaft zur Verfiigung stehen wirde. Die Emittentin halt
Beteiligungen an ihren Beteiligungsgesellschaften und bt daher auch eine Holding-
Funktion aus. In ihrer Funktion als Holdinggesellschaft hat die Emittentin daher eine
schlechtere Position als Glaubiger der Tochtergesellschaften.

Zahlreiche Finanzierungen der Gruppe erfolgen nicht auf Gruppenebene, sondern als
Projektfinanzierung auf Ebene der Projektgesellschaften. Glaubiger von
Projektfinanzierungen sind typischerweise an allen Vermoégenswerten der
Projektgesellschaft besichert und haben somit in jedem Fall vor den Glaubigern der
Teilschuldverschreibungen Zugriff auf Vermogen der Gruppe. Darliber hinaus kénnten
Forderungen der Emittentin (oder anderer Gesellschaften des IFA Teilkonzerns) gegen
verbundene Unternehmen in einer Insolvenz des verbundenen Unternehmens nach
anwendbarem Recht eigenkapitalersetzend behandelt werden, also in Eigenkapital
umqualifiziert werden. Dies hatte zur Folge, dass die Forderungen gegen diese
verbundenen Unternehmen gegeniiber Forderungen Dritter blof3 nachrangig zu bedienen
sind.

Im Ergebnis verfigen damit zahlreiche Fremdkapitalglaubiger des IFA-Teilkonzerns
durch die Mdglichkeit des Zugriffs auf Sicherheiten, sowie auch aufgrund direkter
Forderungsrechte gegeniber einzelnen, dber Vermdgenswerte verfigenden
Projektgesellschaften tGber eine im Verhaltnis zu den Anleiheglaubigern vorteilhaftere
Glaubigerstellung. Diese Aspekte wie auch die Finanzierungsstruktur der Emittentin im
Allgemeinen kénnen die Fahigkeit der Anleiheglaubiger beeintrachtigen, Forderungen
gegeniber der Emittentin durchzusetzen, und dartber hinaus einen erheblichen
nachteiligen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gruppe und
damit auf die Fahigkeit der Emittentin haben, ihren Verpflichtungen aus den
Teilschuldverschreibungen nachzukommen.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Anleihegldubiger unterliegen im Hinblick auf die Emittentin dem Kreditrisiko und die
Zahlungsunfahigkeit der Emittentin kann zum Totalverlust des Investments der
Anleiheglaubiger fiihren.

Im Fall der Zahlungsunfahigkeit der Emittentin kann diese in der Regel ihre
Verpflichtungen aus der Emission der Teilschuldverschreibungen nicht mehr erfillen.
Die Zahlungsunfahigkeit der Emittentin kann somit zum Ausfall von Zins- und
Kapitalzahlungen bis hin zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals fuhren.
Forderungen aus den Teilschuldverschreibungen unterliegen keinerlei gesetzlicher
Einlagensicherung oder sonstigen Sicherungseinrichtungen oder Garantien.

Anleiheglaubiger unterliegen auchln Bezug auf das Rickverkaufsrecht dem
Kreditrisiko _der Emittentin_und die Zahlungsunfahigkeit der Emittentin_kann dazu
fihren, dass das Rickverkaufsrecht der Anleiheglaubiger nicht durchsetzbar ist und
zum Totalverlust des Investments der Anleiheglaubiger fihrt.

Im Fall der Zahlungsunfahigkeit der Emittentin kann diese in der Regel ihre
Verpflichtungen aus der Emission der Teilschuldverschreibungen nicht mehr erftllen.
Ebenso kann die Emittentin diesfalls ihre Verpflichtungen aus der
Ruckverkaufsverpflichtung nicht erfillen. Die Zahlungsunfahigkeit der Emittentin kann
somit zum Ausfall von Zins- und Kapitalzahlungen bis hin zum Totalverlust des
eingesetzten Kapitals fuhren. Forderungen aus dem Rickverkaufsrecht unterliegen so
wie Forderungen aus den Teilschuldverschreibungen keinerlei gesetzlicher
Einlagensicherung oder sonstigen Sicherungseinrichtungen oder Garantien.

Fir die Teilschuldverschreibungen besteht eine nur sehr eingeschrankte Handelbarkeit.

Die Teilschuldverschreibungen werden nicht zum Handel an einer Borse, an einem
geregelten Markt oder einem multilateralen oder organisierten Handelssystem
einbezogen und werden auch sonst nicht von der Emittentin oder einem dazu
berechtigten Kreditinstitut laufend gehandelt. Es werden auch von niemandem Kurse
fur einen solchen Handel gestellt.

Die Rechtsnatur der prospektgegenstandlichen Teilschuldverschreibungen bringt mit
sich, dass, abgesehen vom Riuckverkaufsrecht, keine Mdglichkeit besteht, die
Teilschuldverschreibungen auf einem offentlichen Markt zu verauf3ern.

Es steht den Anleihebesitzern lediglich die Mdglichkeit offen, die Anleihen durch
privaten Verkauf zu verauf3ern. Sohin besteht ein hohes Risiko, dass von einem
veraufRerungswilligen Anleihebesitzer kein Kéaufer gefunden werden kann.

Die Bonitat der Emittentin _kann sich _wéahrend der Laufzeit der
Teilschuldverschreibungen verschlechtern (Bonitdtsénderungsrisiko).

Die Bonitat der Emittentin hat einen wesentlichen Einfluss auf die Kursentwicklung der
Teilschuldverschreibungen. Neben Umstanden in der Geschaftsentwicklung der
Emittentin kdnnte die Bonitat auch durch eine UberschieBende Ausschuittungspolitik,
auf welche Anleiheglaubiger keinen Einfluss haben, negativ beeintrachtigt werden.
AuBBerdem konnten allféllige Rickkaufe eigener Aktien negative Auswirkungen auf
wichtige Kennzahlen der Emittentin haben, insbesondere wenn der Ruckkauf
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3.6.

3.7.

fremdfinanziert erfolgt. Eine Verschlechterung der Bonitat der Emittentin kann zu einer
negativen Kursentwicklung und bei Verauf3erung der Teilschuldverschreibungen
wahrend der Laufzeit somit zu Kursverlusten fuhren.

Der Kurs von fix verzinsten Teilschuldverschreibungen kann aufgrund von
Veranderungen des Marktzinssatzes sinken (Kursrisiko).

Wahrend die Teilschuldverschreibungen wahrend der Laufzeit fix verzinst werden,
andert sich der aktuelle Zinssatz auf dem Kapitalmarkt (Marktzinssatz) tblicherweise
taglich. Die Schwankungen des Marktzinssatzes verursachen jedoch auch eine
Anderung des Kurses der fix verzinsten Teilschuldverschreibungen, allerdings in
gegenlaufiger Richtung. Je langer die Restlaufzeit einer Anleihe ist, umso stéarker ist die
Kursanderung bei Verschiebungen des Zinsniveaus. Wenn der Marktzinssatz steigt,
sinkt somit der Kurs der fix verzinsten Teilschuldverschreibungen Ublicherweise so
lange, bis deren Rendite unter Berlcksichtigung von unternehmensspezifischen
Risikozuschlagen etwa dem Marktzinssatz entspricht. Sinkt der Marktzinssatz, steigt
der Kurs von fix verzinsten Teilschuldverschreibungen Ublicherweise so lange, bis
deren Rendite unter Beruicksichtigung von unternehmensspezifischen Risikozuschlagen
etwa dem Marktzinssatz entspricht. Potentielle Anleger sollten sich dariber im Klaren
sein, dass Schwankungen des Marktzinssatzes den Kurs der Teilschuldverschreibungen
negativ beeinflussen und bei einem Verkauf der Teilschuldverschreibungen vor
Laufzeitende zu Verlusten fiihren kénnen.

Anleihegldubiger sind dem Risiko ausgesetzt, dass sich kein liquider Markt fir die
Teilschuldverschreibungen entwickelt.

Die Liquiditat (Handelbarkeit) von Teilschuldverschreibungen wird von verschiedenen
Faktoren wie beispielsweise Emissionsvolumen, Ausstattung und Marktsituation
beeinflusst. Die Teilschuldverschreibungen werden nicht an einer Boérse notieren oder
in ein Handelssystem einbezogen werden. Es ist daher wahrscheinlich, dass sich kein
liquider Sekundarmarkt fir die Anleihe entwickelt. In einem illiquiden Markt kann es
vorkommen, dass Anleiheinvestoren die Teilschuldverschreibungen nicht jederzeit oder
nicht zu einem ihrer Erwartungshaltung entsprechenden Marktpreis verkaufen kénnen.

Den Anleiheglaubigern kommt jedoch ein Rickverkaufsrecht zu. Die Emittentin wird
gesondert und getrennt von den Anleihebedingungen jedem Anleiheglaubiger, der das
Recht hat, Uber seine Schuldverschreibungen zu verfiigen, unwiderruflich das Recht
einrAumen, von der Emittentin zu verlangen, dass sie seine Schuldverschreibungen
(nach Wahl des jeweiligen Anleiheglaubigers einzelne oder alle) wahrend der Laufzeit
zum Ruckkaufspreis in Hohe von 90 % des Nennbetrags zurtickkauft. Die Konditionen
sind aus der den Anleihebedingungen angeschlossenen Ruckkaufverpflichtung der
Emittentin ersichtlich. Es steht somit jedem Anleiheglaubiger frei, seine
Schuldverschreibungen zu einem Preis in Hohe von 90 % des Nennbetrags entsprechend
den Bedingungen dieser Rickkaufverpflichtung an die Emittentin zu verkaufen.
Dartber hinaus dirfen Anleiheglaubiger grundsétzlich nicht darauf vertrauen, die
Teilschuldverschreibungen zu einem bestimmten Zeitpunkt zu einem bestimmten Wert
verkaufen zu konnen. Aulerdem wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die
Anleger auch in Bezug auf das Ruckverkaufsrecht dem Kreditrisiko der Emittentin
unterliegen und die Zahlungsunfahigkeit der Emittentin dazu fihren kann, dass das
Ruckverkaufsrecht der Anleiheglaubiger nicht durchsetzbar ist.
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3.8. Die Emittentin kann die Teilschuldverschreibungen nach Ablauf des
Kiindigungsverzichts vorzeitig kiindigen.

Die Emittentin ist berechtigt, Teilschuldverschreibungen nach Ablauf des

Kidndigungsverzichts, sohin nach Ablauf von 30 (drei3ig) Monaten ab Beginn der
Laufzeit, unter gewissen Umstanden zu kindigen. Im Fall einer Kindigung und
vorzeitigen Rickzahlung unterliegen Anleiheglaubiger dem Risiko, dass der Ertrag von
Teilschuldverschreibungen geringer ausfallt als erwartet.

3.9. Die Emittentin kann die Teilschuldverschreibungen aus Steuergriinden kindigen.

Die Emittentin ist berechtigt, Teilschuldverschreibungen im Falle einer Anderung

steuerrechtlicher Vorschriften unter gewissen Umstanden zu kindigen. Im Fall einer
Kindigung und vorzeitigen Rickzahlung unterliegen Anleiheglaubiger dem Risiko,

dass der Ertrag von Teilschuldverschreibungen geringer ausféllt als erwartet.

3.10. Anleiheglaubiger sind nicht berechtigt, die Teilschuldverschreibungen vorzeitig zu

kindigen.

Anders als die Emittentin sind die Anleiheglaubiger nicht berechtigt, die
Teilschuldverschreibung vorzeitig ordentlich zu kindigen. Der Ausschluss des
ordentlichen Kindigungsrechts der Anleiheglaubiger vor Ende der Laufzeit ist eine
notwendige Bedingung fir die Absicherung des Risikos der Emittentin aus den
Schuldverschreibungen. Die Emittentin ware ohne Ausschluss des ordentlichen
Kindigungsrechts der Anleiheglaubiger nicht in der Lage, die Schuldverschreibungen
in der Form Uuberhaupt zu begeben oder die Emittentin musste die erh6hten
Absicherungskosten in den Riuckzahlungsbetrag bzw die Verzinsung der
Schuldverschreibungen einberechnen und dadurch die Rendite der Anleiheglaubiger
reduzieren. Potentielle Anleger sollten daher genau abwéagen, ob sie der Ausschluss des
ordentlichen Kundigungsrechts der Anleiheglaubiger benachteiligt und, falls sie der
Ansicht sind, dies sei der Fall, nicht in die Schuldverschreibungen investieren.

3.11. Anleiheglaubiger sind dem Risiko ausgesetzt, dass eine Wiederveranlagung nur zu
schlechteren Konditionen erfolgen kann.

Im Falle eines vorzeitigen Verkaufs, bei vorzeitiger Kindigung von
Teilschuldverschreibungen aber auch bei deren Tilgung zu Laufzeitende ist nicht
sichergestellt, dass Anleiheglaubiger ihr Kapital zu zumindest gleichwertigen
Konditionen wiederveranlagen kdénnen.

3.12. Anleiheglaubiger sind vom Funktionieren der Clearingsysteme abhangig.

Die Sammelurkunde, welche die Teilschuldverschreibungen verbriefen wird, wird von
der OeKB CSD GmbH als Wertpapiersammelbank verwahrt. Wertpapierkaufe und -
verkaufe erfolgen somit nicht durch Ubergabe physischer Urkunden, sondern werden
Uber Clearingsysteme abgewickelt, und die Anleiheglaubiger sind hinsichtlich der
Ubertragung von Teilschuldverschreibungen und des Erhalts von Zahlungen aus
Teilschuldverschreibungen auf das Funktionieren der entsprechenden Prozesse
angewiesen. Die Emittentin Gbernimmt keine Verantwortung oder Haftung daftr, dass
eine tatsédchliche Einbuchung der Wertpapiere im Wertpapierdepot des
Anleiheglaubiger nach deren Erwerb bzw eine entsprechende Ausbuchung im Fall des
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3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

Verkaufs erfolgt. Es besteht daher das Risiko, dass durch die Einschaltung von
Clearingsystemen Buchungen nicht, nicht innerhalb der vom Anleiheglaubiger
erwarteten Zeit oder erst verspatet durchgefiihrt werden und der Anleiheglaubiger
dadurch wirtschaftliche Nachteile erleidet.

Die Emittentin kann Transaktionen tatigen, die nicht im Interesse der Anleiheglaubiger
sind, oder es kann aus anderen Grinden zu Interessenkonflikten zwischen der
Emittentin und den Anleiheglaubigern kommen.

Die Interessen der Emittentin und jene der Anleiheglaubiger sind nicht deckungsgleich.
So konnten zukinftige Geschafte und Transaktionen der Emittentin oder der Gruppe
einen nachteiligen Einfluss auf die Position der Anleiheglaubiger haben. Insbesondere
unterliegt die Emittentin im Zusammenhang mit der Ausgabe von
Teilschuldverschreibungen keinen Beschrankungen hinsichtlich ihres Rechts, weitere
Verbindlichkeiten aufzunehmen, die mit ihren Verbindlichkeiten aus oder in
Zusammenhang mit Teilschuldverschreibungen gleichrangig sind. Jede weitere
Aufnahme von Verbindlichkeiten kénnte einen nachteiligen Einfluss auf den Marktpreis
von Teilschuldverschreibungen haben, erhéht die Wahrscheinlichkeit eines Verzugs mit
Kuponzahlungen auf Teilschuldverschreibungen und/oder kénnte den von den
Anleiheglaubigern erzielbaren Betrag im Falle einer Insolvenz der Emittentin
verringern.

Bei einer zukinftigen Geldentwertung (Inflation) konnte sich die reale Rendite der
Investition in Teilschuldverschreibungen verringern.

Das Inflationsrisiko bezeichnet die Mdoglichkeit, dass Vermégenswerte wie
Teilschuldverschreibungen oder die Zinsertrage aus diesen an Wert verlieren, wenn die
Kaufkraft einer Wahrung auf Grund von Inflation sinkt. Durch Inflation verringert sich
der Wert des Ertrags. Ist die Inflationsrate hoher als die Verzinsung von
Teilschuldverschreibungen, ist die Rendite von Teilschuldverschreibungen negativ.

Transaktionskosten und Spesen kdnnen die Rendite von Teilschuldverschreibungen
erheblich verringern.

Kauf, Verwahrung und Verkauf von Teilschuldverschreibungen kénnen Provisionen,

Geblihren und andere Transaktionskosten auslosen, die zu einer erheblichen
Kostenbelastung fiihren und insbesondere bei kleinen  Auftragswerten

Uberdurchschnittlich hoch sein kdnnen. Durch die Kostenbelastung koénnen die
Ertragschancen erheblich vermindert werden. Potentielle Anleger sollten sich daher vor
dem Kauf oder Verkauf von Teilschuldverschreibungen Uber die konkrete

Kostenbelastung informieren.

Die steuerlichen Auswirkungen einer Anlage in Teilschuldverschreibungen sollten
sorgféaltig bedacht werden.

Zinszahlungen auf Teilschuldverschreibungen sowie von einem Anleiheglaubiger bei
Verkauf oder Riuckzahlung der Teilschuldverschreibungen realisierte Gewinne kdnnen
in seinem Heimatland oder in anderen Landern zu versteuern sein oder sonstigen
Abgaben oder Gebihren unterliegen. Potenzielle Anleger sollten sich bei
Unsicherheiten Uber die steuerlichen Auswirkungen einer Investition in
Teilschuldverschreibungen an ihren Steuerberater wenden. Aul3erdem kdnnen sich die
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geltenden Steuervorschriften in Zukunft zu Ungunsten der Anleiheglaubiger andern,
etwa hinsichtlich der steuerlichen Behandlung von Eigentum an den
Teilschuldverschreibungen, Zinszahlungen und realisierten Veraul3erungserlésen. In
diesem Zusammenhang wird auf die in Osterreich in Kraft getretenen Regelungen der
Besteuerung von Kursgewinnen verwiesen.

3.17. Wird der Erwerb von Teilschuldverschreibungen fremdfinanziert, kann dies die Hohe
des moglichen Verlusts erheblich erhéhen.

Laufende Zinszahlungen auf Teilschuldverschreibungen kdnnen unter dem Zinssatz
eines allenfalls aufgenommenen Kredits liegen. Anleiheglaubiger kdnnen sich daher
nicht darauf verlassen, dass Kreditverbindlichkeiten (samt Zinsen) mit Ertragen aus
Teilschuldverschreibungen oder aus dem Verkaufserlds von Teilschuldverschreibungen
ruckgefuhrt werden koénnen. Wird der Erwerb von Teilschuldverschreibungen mit
Kredit finanziert und kommt es anschliel3end zu einem Zahlungsverzug oder -ausfall
der Emittentin oder sinkt der Kurs von Teilschuldverschreibungen erheblich, muss der
Anleiheglaubiger nicht nur den eingetretenen Verlust hinnehmen, sondern auch die
Kreditzinsen bedienen und den Kredit zurtickzahlen. Von kreditfinanzierten Ankaufen
von Teilschuldverschreibungen ist grundsatzlich abzuraten.

3.18. Anleger erhalten Zahlungen auf die Teilschuldverschreibungen in Euro und unterliegen
unter Umstanden einem Wahrungsrisiko.

Die Anleihe wird in Euro begeben und auch die auf die Teilschuldverschreibungen
entfallende Verzinsung wird in Euro berechnet und ausbezahlt. Aus diesem Grund
besteht fur Anleger, die Gber ein Erwerbseinkommen oder Vermogen in einer anderen
Wahrung als Euro verfligen oder die Ertrdge aus der Investition in die
Teilschuldverschreibung nicht in Euro benotigen, ein Wahrungsrisiko, weil sie
Wechselkursschwankungen ausgesetzt  sind, die die Rendite der
Teilschuldverschreibungen verringern konnen.

3.19. Anderungen der anwendbaren Gesetze, Verordnungen oder der Verwaltungspraxis
kdnnen negative Auswirkungen auf die Emittentin, die Teilschuldverschreibungen und
die Anleiheglaubiger haben.

Die Anleihebedingungen der Teilschuldverschreibungen unterliegen Osterreichischem
Recht, wie es zum Datum des Prospekts in Geltung steht. Es kdnnen keine
Zusicherungen hinsichtlich der Auswirkungen maoglicher Gerichtsentscheidungen oder
Anderungen Osterreichischen Rechts (oder des in Osterreich anwendbaren Rechts) oder
der Verwaltungspraxis nach dem Datum dieses Prospekts gegeben werden und
Anleiheglaubiger sind dem Risiko ausgesetzt, dass diese Entscheidungen und/oder
Anderungen negative Auswirkungen auf die Emittentin, die Teilschuldverschreibungen
und die Anleiheglaubiger haben.

3.20. Der Kauf der Teilschuldverschreibungen durch potentielle Anleger kann gegen Gesetze
verstoRRen.

Weder die Emittentin noch die mit ihr verbundenen Unternehmen sind fir die

Gesetzmaligkeit eines Erwerbs von Teilschuldverschreibungen durch potentielle
Anleger oder deren Ubereinstimmung mit den nach dem nationalen Recht anwendbaren
Gesetzen und Verordnungen oder der jeweiligen Verwaltungspraxis im Heimatland des
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3.21.

3.22.

3.23.

3.24.

3.25.

Anlegers verantwortlich. Potentielle Anleger durfen sich bei der Ermittlung der
Gesetzmaligkeit eines Erwerbs der Teilschuldverschreibungen nicht auf die Emittentin
oder die mit ihr verbundenen Unternehmen verlassen.

Die Emittentin kann unter gewissen Voraussetzungen von der Emission zurlicktreten.

Die Emittentin kann von einer Anleiheemission nach allgemeinem oOsterreichischem
Zivilrecht aus wichtigem Grund bis zum Valutatag zurlcktreten und behalt sich das
Recht auf Verklirzung der Angebotsfrist vor. Darliber hinaus missen vor Valuta seitens
der Emittentin sowie der Banken noch weitere Voraussetzungen erflillt sein. Potentielle
Anleger konnten sich daher aus diesen Grinden kurzfristig au3erstande sehen, eine
Investition in Teilschuldverschreibungen wie geplant vorzunehmen.

Anleihegldubiger kdnnen Anspriiche moglicherweise nicht selbstandig geltend machen.

Das osterreichische Recht, insbesondere das Kuratorengesetz RGBI 1874/49, sieht in
verschiedenen Fallen, insbesondere im Falle der Insolvenz der Emittentin vor, dass
Anleiheglaubiger ihre Anspriiche aus Teilschulverschreibungen nicht individuell,
sondern nur Uber einen gerichtlich bestellten Kurator ausiben kénnen, der fir alle
Glaubiger der Teilschuldverschreibungen auftritt. Dies kann die Durchsetzung der
individuellen Interessen einzelner Anleiheglaubiger behindern.

Forderungen gegen die Emittentin auf Riickzahlung verjahren, sofern sie nicht binnen
dreil3ig Jahren (hinsichtlich Kapital) und binnen drei Jahren (hinsichtlich Zinsen)
geltend gemacht werden.

Forderungen gegen die Emittentin auf Rickzahlung im Zusammenhang mit den
Teilschuldverschreibungen verjahren und erléschen, sofern sie nicht binnen dreil3ig
Jahren (hinsichtlich Kapital) und binnen drei Jahren (hinsichtlich Zinsen) in der daftr
erforderlichen Form geltend gemacht werden. Nach Ablauf dieser Fristen sind
Anleiheglaubiger nicht mehr in der Lage, ihre Forderungen auf Rickzahlung im
Zusammenhang mit den Teilschuldverschreibungen erfolgreich geltend zu machen.

Anleger sind dem Risiko der fehlenden Einflussnahmemo&glichkeit auf die Emittentin
ausgesetzt.

Die Teilschuldverschreibungen verbriefen ausschliellich die Rechte der
Anleiheglaubiger (Glaubigerrechte). Diese stellen jedoch keine Aktionarsrechte,
insbesondere nicht das Recht zur Teilnahme an der oder der Stimmabgabe in der
Hauptversammlung der Emittentin dar. Die Inhaber der Teilschuldverschreibungen
haben keinen Einfluss auf die Geschaftspolitik oder unternehmerische Entscheidungen
der Emittentin. Die Emittentin kann ihre Geschaftstatigkeit auch gegen den Willen der
Anleiheglaubiger fihren und kdnnte in Zukunft geschéftliche Entscheidungen treffen,
die von den Darstellungen in diesem Prospekt abweichen. Dies kann die Fahigkeit der
Emittentin zur Erfullung ihrer Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen
beeintrachtigen und somit erheblich nachteilige Auswirkungen fir die Anleger haben.

Anleger dirfen sich nicht auf Meinungen und Prognosen verlassen.

Bei den im vorliegenden Prospekt wiedergegebenen zukunftsgerichteten Annahmen
und Aussagen handelt es sich vorwiegend um Meinungen und Prognosen des
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3.26.

Managements der Emittentin. Sie stellen die gegenwartige Auffassung des
Managements auf zukunftig mogliche Ereignisse dar, die allerdings noch ungewiss sind.
Eine Vielzahl von Faktoren konnte dazu fihren, dass sich tatsdchlich eintretende
Ereignisse wesentlich von den prognostizierten Umstanden unterscheiden. Dies kann zu
erheblichen nachteiligen Anderungen in der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin fuhren.

Es wird keine Haftung fur den Eintritt der Ertrags- und/oder Liquiditatsprognosen sowie
fur zukiinftige Anderungen in wirtschaftlicher, rechtlicher, steuerlicher oder sonstiger
Hinsicht Ubernommen. Der tatsachliche Verlauf der Umsetzung und der
Geschaftsentwicklung der Emittentin und des Teilkonzerns der Emittentin ist ein
typisches wirtschaftliches Risiko, das vom Anleger getragen werden muss. Samtliche
Chancen und Risiken der in diesem Prospekt dargestellten Teilschuldverschreibung
treffen sohin ausschlief3lich den Anleger, der im Extremfall auch das Risiko des Ausfalls
von Zins- und Kapitalzahlungen bis hin zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals
sowie mit der Veranlagung verbundenen individuellen Steuerrisiken und
Fremdfinanzierungskosten tragen muss.

Eine Anlageentscheidung, die nicht die Lebensumstinde, die Vermdgens- und
Einkommensverhaltnisse des Anlegers sowie die langfristige Bindung des eingezahlten
Kapitals beriicksichtigt, kann zu negativen Folgen fir den Anleger fuhren.

Im Fall der Zahlungsunfahigkeit der Emittentin kann diese in der Regel ihre
Verpflichtungen aus der Emission der Teilschuldverschreibungen nicht mehr erfillen.
Die Zahlungsunfahigkeit der Emittentin kann somit zum Ausfall von Zins- und
Kapitalzahlungen bis hin zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals fuhren.
Forderungen aus den Teilschuldverschreibungen unterliegen keinerlei gesetzlicher
Einlagensicherung oder sonstigen Sicherungseinrichtungen oder Garantien. Uber das
Risiko des Totalverlusts der Veranlagung kénnen Anleger aufgrund ihrer persénlichen
Vermdgensverhaltnisse zusatzliche Vermogensnachteile treffen - etwa durch mit
Fremdfinanzierung der Veranlagung verbundene Kosten oder aus der individuellen
Vermdgenslage des Anlegers resultierende steuerliche Risiken. Anleger missen
beachten, dass sie durch in ihrer individuellen Vermdégenssituation begriindete
Umstande, welche der Emittentin naturgemal3 nicht bekannt sein kénnen, das Risiko der
personlichen Insolvenz treffen kann. Eine Veranlagung wird daher nur Anlegern
empfohlen, die aufgrund ihrer Einkunfts- und Vermdgenssituation im Extremfall auch
einen Totalverlust der Veranlagung hinnehmen kénnen.

Die Entscheidung eines Anlegers, Anleihen zu zeichnen, sollte sich an seinen
Lebensumstanden sowie Vermdgens- und Einkommensverhaltnissen orientieren und
seine Anlageerwartungen und die langfristige Bindung des eingezahlten Kapitals
berticksichtigen. Wenn Anleger die Anleihen, die mit ihnen verbundenen Risiken oder
ihre Ausgestaltung nicht verstehen oder das damit verbundene Risiko nicht abschatzen
koénnen, sollten sie fachkundige Beratung einholen und erst dann tber die Veranlagung
entscheiden. Dieser Prospekt ersetzt nicht die in jedem individuellen Fall unerlassliche
Beratung durch einen Rechtsanwalt, ein Kreditinstitut, einen Finanz-, Anlage- oder
Steuerberater.
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2.1

C. ANGABEN ZUR EMITTENTIN

VERANTWORTLICHE PERSONEN

Alle Personen, die fur die im Prospekt gemachten Angaben bzw fur bestimmte
Abschnitte des Prospekts verantwortlich sind. Im letzteren Fall sind die entsprechenden
Abschnitte aufzunehmen. Im Falle von nattrlichen Personen, zu denen auch Mitglieder
der Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und Aufsichtsorgane der Emittentin gehoren,
sind der Name und die Funktion dieser Person zu nennen. Bei juristischen Personen
sind Name und eingetragener Sitz der Gesellschaft anzugeben.

Die IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschaft mit dem Sitz in Linz, Osterreich
und der Geschaftsanschrift Grillparzerstral3e 18-20, 4020 Linz, eingetragen im
Firmenbuch des Landesgerichts Linz zu FN 90173 h, tbernimmt die Verantwortung fur
die in diesem Prospekt gemachten Angaben.

Erklarung der fur den Prospekt verantwortlichen Personen, dass sie die erforderliche
Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, dass die im Prospekt genannten
Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen weggelassen werden, die
die Aussage des Prospekts wahrscheinlich verandern kdnnen. Ggf Erklarung der fir
bestimmte Abschnitte des Prospekts verantwortlichen Personen, dass sie die
erforderliche Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, die in dem Teil des
Prospekts genannten Angaben, fir die sie verantwortlich sind, ihres Wissens nach
richtig sind und keine Tatsachen weggelassen werden, die die Aussage des Prospekts
wahrscheinlich verandern kénnen.

Die Emittentin hat die erforderliche Sorgfalt walten lassen, um sicherzustellen, dass die
in diesem Prospekt gemachten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine
Tatsachen ausgelassen wurden, die die Aussagen dieses Prospekts wahrscheinlich
verandern kdnnen.

ABSCHLUSSPRUFER

Name, Anschrift und Angaben Uber die Mitgliedschatft in einer Berufsvereinigung der
Abschlussprifer.

Die gem UGB erstellten Jahresabsdsfiides Jahres 2016 sowie des Jahres 2017
wurden von BDO Austria GmbH Wirtschaftsprifungs- und
Steuerberatungsgesellschaft, QBC 4 - Am Belvedere 4/Eingang Karl-Popper-Stral3e 4,
1100 Wien, Osterreich, geprift und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk
versehen.

Des Weiteren hat BDO Austria  GmbH  Wirtschaftsprifungs- und

Steuerberatungsgesellschaft, Kohimarkt 8-10, 1010 Wien, Osterreich, eine Priifung gem

KFS/PG 13 bzw. KFS/PG 1 der nach IFRS erstellten Teilkonzernkonsolidierungen der

Emittentin fir de Geschaftsjahre vom 01.01.2016 bis 31.12.2016 sowie vom

01.01.2017 bis 31.12.2017 durchgeftihrt. Auf Grundlage dieser Prifung sind keine

Sachverhalte bekannt geworden, die zu der Annahme veranlassen, dass die IFRS-
48



2.2.

3.1.

Teilkonzernkonsolidierung zum 31.12.2016 sowie 31.12.2017 nicht ordnungsgeman
durchgefuhrt wurden. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Prufungshandlungen in
ihrer Gesamtheit weder eine Abschlussprifung noch eine pruferische Durchsicht eines
Jahresabschlusses oder Konzernabschlusses darstellen und vom Prifer demzufolge kein
Gesamturteil vergleichbar einem Bestatigungsvermerk abgegeben wurde.

Die BDO Austria GmbH Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft und
deren verantwortliche Mitarbeiter waren zum Zeitpunkt der Prifung der entsprechenden
UGB- und IFRS-Abschliisse Mitglied der dsterreichischen Kammer der Steuerberater
und Wirtschaftsprufer, Schonbrunner Stral3e 222-228/1/6, A-1120 Wien.

Anderung des Abschlusspriifers.

Eine Abberufung, Wiederbestellung oder Mandatsniederlegung des Abschlussprifers
hat wéhrend des von den historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums zu
keiner Zeit erfolgt.

AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN
Ausgewahlte historische Finanzinformationen.

Die nachfolgenden Finanzinformationen tber die Vermégens- und Ertragslage wurden
jeweilig dem gem UGB von der Emittentin erstellten und geprtften Jahresabschluss
der Jahre 2016 und 2017 sowie zugehorigen Lageberichten entnommen und sollen in
Verbindung mit den Gbrigen Angaben in diesem Prospekt sowie den Dokumenten, die
per Verweis in diesen Prospekt aufgenommen sind, gelesen werden.

(in TEUR) 31.12.?017 31.12.?016
gepruft gepruft

UGB Bilanz - AKTIVA

Immaterielle . 23,85 17.20

Vermobgensgegenstande

Sachanlagen 116,97 122,49

Finanzanlagen 4.777,43 4.671,09

Vorrate 43,57 52,21

Forderungen und sonstige 25.387,58 23.795,39

Vermogensgegenstande

Kass_e_nbe_stand, Guthaben b 112.36 134.98

Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposi 75,67 71,76

Aktive latente Steuer 2,20 14,00

Summe AKTIVA 30.539,61 28.879,12

UGB Bilanz - PASSIVA
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Grundkapital 145,40 145,40
Kapitalriicklage 2.841,80 2.841,80
Gewinnrtcklagen 14,54 14,54
Bilanzgewinn 5.330,91 4.237,38
Ruckstellungen 421,53 229,67
Verbindlichkeiten 21.785,44 21.410,34
Summe PASSIVA 30.539,61 28.879,12
(in TEUR)

Umsatzerlose 5.740,70 6.254,37
EBIT 5.950,30 4.766,21
EBT 5.105,33 4.032,09
Nettogeldfluss aus der

laufenden Geschaéftstatigkeit 6.595,00 5.087,00
Nettogeldfluss aus der

Investitionstatigkeit 577,00 -1.088,00
Nettogeldfluss aus der

Finanzierungstatigkeit -7.195,00 -4.023,00
(in Prozent)

Umsatzrentabilitat 103,65 76,21
Eigenkapitalrentabilitat 70,52 59,92
Gesamtkapitalrentabilitat 20,60 19,21
EK-Quote 27,28 25,07
Nettoverschuldungsgrad -39,08 1,02

Ausgewahlte Finanzinformationen fur Zwischenberichtszeitraume.

Die in der folgenden Tabelle enthaltenen Finanzinformationen tGber die Vermdgens- und
Ertragslage basieren auf den von der Emittentin erstellten Zwischenabschlissen nach
UGB zum 30.06.2018, welche keiner Abschlussprifung (auch keiner pruferischen
Durchsicht oder einer sonstigen Prufung nach KFS/PG 13 bzw. KFS PG 1) unterzogen
wurden. Die Finanzinformationen sollen in Verbindung mit den tGbrigen Angaben in
diesem Prospekt sowie den Dokumenten, die per Verweis in diesem Prospekt
aufgenommen sind, gelesen werden.

(in TEUR) 30.06.2_(_)18 30.06.2_(_)17
ungepruft ungepruft

UGB Bilanz - AKTIVA

Immaterielle

Vermdgensgegenstande 15,43 32,65
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Sachanlagen 111,66 124,68
Finanzanlagen 29.386,39 4.668,28
Vorrate 43,57 52,21
Forderungen und sonstige

Vermogensgegenstande 31.675,44 23.946,17
Kassenbestand, Guthaben b

Kreditinstituten 206,66 33,78
Rechnungsabgrenzungspost 9,17 0,98
Aktive latente Steuer 2,20 14,00
Summe AKTIVA 61.450,48 28.872,75
UGB Bilanz - PASSIVA

Grundkapital 145,40 145,40
Kapitalriicklage 2.841,80 2.841,80
Gewinnrtcklagen 14,54 14,54
Bilanzgewinn/ -verlust 24.907,10 -1.089,75
Ruckstellungen 338,94 369,31
Verbindlichkeiten 33.183,81 26.591,45
Summe PASSIVA 61.450,48 28.872,75
(in TEUR)

Umsatzerlose 1.145,73 2.182,01
EBIT -1.302,03 -1.326,87
EBT -832,21 -1.327,13

Die Emittentin hat im 1. Halbjahr 2018 ihre Anteile an der ima Immobilien Management
GmbH sowie der ivv Immobilien Verkauf und Vermietung GmbH in die neu gegrindete
ADOMO Holding GmbH & Co KG, an welcher die Emittentin mit einem
Beteiligungsausmalfi in Hohe von 100 % als Kommanditistin beteiligt ist, eingelegt.

Gemal den Vorschriften des § 202 Abs. 1 UGB iVm KFS/RL 25 resultiert aus dieser
durchgefiihrten Sacheinlage zum 30.06.2018 ein buchmafiger Ertrag in H6he von rund
EUR 24,4 Millionen, welcher in der Gewinn- und Verlustrechnung der Emittentin unter

GHU 3RVLWLRQ A6RQGHUSRVWHQ DXV 6DFKHLQODJH?3 D>

'LH *HJHQSRVLWLRQ ]XP YRUJHQDQQWHQ A6RQGHUSRVV
und Verlustrechnung bildet auf der Aktivseite der Bilanz der Emittentin die Position
A)LQDQ]DQODJHYHUP | J¢t @lzm Auad Bik EiMage lirFHohe von rund

EUR 24,4 Millionen entsprechend erhdht.

Ausgewahlte Finanzinformationen zu Teilkonzernkonsolidierungen.

Die nachfolgenden Finanzinformationen Uber die Vermdgens- und Ertragslage sind
erganzend zu den Daten der Jahresabschliisse nach UGB und basieren auf den freiwillig
von der Emittentin erstellten nach KFS/PG 13 bzw. KFS/PG 1 gepr{ifach EU-
ProspektVO ungepridh) IFRS-Teilkonzernkonsolidierungen der Jahre 2016 sowie
2017. Die Informationen sollen in Verbindung mit den Ubrigen Angaben in diesem
Prospekt sowie den Dokumenten, die per Verweis in diesen Prospekt aufgenommen
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sind, gelesen werden. Es wird darauf hingewiesen, dags IBRS-
Teilkonzernkonsolidierung weder einer Abschlussprifung noch einer priferischen
Durchsicht eines Jahresabschlusses oder Konzernabschlusses unterzogen wurde und
demzufolge kein Gesamturteil vergleichbar einem Bestatigungsvermerk dazu vorliegt.

31.12.2017 31.12.2016

(in TEUR) Priifung gem KFS/PG 1 Prifung gem KFS/PG 13

Konzern-Gewinn- und
Verlustrechnung

UmsatzerlGse 75.988 60.161
EBITDA 8.694 6.994
EBIT 8.423 6.746
EBT 7.490 6.353
Konzernergebnis 5.829 5.018
Konzernbilanz

Bilanzsumme 73.722 61.523
Eigenkapital 13.900 12.217
Langfr Vermdgenswerte 48.694 39.528
Kurzfr Vermodgenswerte 25.028 21.995
Langfr Verbindlichkeiten 21.304 19.545
Kurzfr Verbindlichkeiten 38.517 29.761

Erganzend werden im Folgenden die Finanzinformationen Uber die Vermdgens- und
Ertragslage fur die freiwillig nach IFRS erstellten Teilkonzernkonsolidierungen zum
30.06.2017 und 30.06.2018 dargestellt. Es sei darauf hingewiesen, dass diese keiner
Abschlussprifung (auch keiner priferischen Durchsicht oder einer sonstigen Prifung
nach KFS/PG 13 bzw. KFS/PG 1) unterzogen wurden.

(in TEUR) 30.06.2918 30.06.2917
ungepruft ungeprift

Konzern-Gewinn- und

Verlustrechnung

Umsatzerldse 24.479 20.527

EBITDA 1.193 -452

EBIT 1.022 -570

EBT 1.025 -598

Konzernergebnis 637 -813

Konzernbilanz

Bilanzsumme 71.245 64.844

Eigenkapital 10.127 7.519

Langfr Vermbgenswerte 27.910 40.062

1 Es wird darauf hingewiesen, dass diese Prifung der IFRS-Teilkéomsolidierungen weder eine
Abschlussprufung noch eine priferische Durchsicht dargestellt haiemmzlifolge kein Gesamturteil vergleichbar
einem Bestatigungsvermerk abgegeben wurde.
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Kurzfr Vermdgenswerte 43.335 24.782
Langfr Verbindlichkeiten 21.945 17.598
Kurzfr Verbindlichkeiten 39.173 39.727

RISIKOFAKTOREN

Hervorgehobene Offenlegung von Risikofaktoren, die die Féahigkeit der Emittent
beeintrachtigen kénnen, ihren Verpflichtungen im Rahmen der Wertpapiere gegentiber
GHQ $QOHJHUQ QDFK]XNRPPHQ XQWHU GHU 5XEULN AS5I

6LHKH GD]X GDV .DSLWHO A5a0 S#tRAD.NWRUHQ3 EHJLQQE

ANGABEN UBER DIE EMITTENT IN
Geschaftsgeschichte und Geschaftsentwicklung der Enmttent

Juristischer und kommerzieller Name der Emittentin.

‘LH JHVHW]OLFKH %H]JHLFKQXQJ GHU ARagabdtat@yvLQ LV
Aktiengesellschaft , Rommerziellen Verkehr wird die Emittentin als IFA AG
bezeichnet.

Ort der Registrierung der Emittentin und ihre Registrierungsnummer.

Die IFA |Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschaft ist registriert beim
Landesgericht Linz als Firmenbuchgericht mit der Firmenbuchnummer FN 90173 h.

Datum der Griindung und Existenzdauer der Emittentin, soweit diese nicht unbefristet
ist.

Die Emittentin wurde durch Umwandlung der "IFA Institut fir Anlageberatung und
Vermoégensplanung HVHO OV FKDIW P E etrighte? DieD'KcB Institut fur
$QODIJHEHUDWXQJ XQG 9HUP |JHQWRIQEOAXRQAL.1H¥8#0O OV F K|
Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach 6sterreichischem Recht auf unbestimmte

Zeit gegrindet.

Die Emittentin wurdeYRQ A,)$ ,QVWLWXW I+U $QODJHEHUDWXQJ
$SNWLHQJHVHOOVFKDIW3 LQ A,)$ ,QVWLWXW 1I+U $QC
umfirmiert. Laut aktueller Satzung der Emittentin, zuletzt gedndert am 10.02.20009, ist

die Dauer der Emittentin nicht auf bestimmte Zeit beschrankt.

Mit Spaltungs- und Ubernahmsvertrag vom 8.7.2008 wurde die IB Investitions- und
Beteiligungs-Gesellschaft m.b.H, (FN 84026 v), zur Aufnahme eines Vermdgensteils
durch die Emittentin aufgespalten. Beim von der Emittentin aufgenommenen
Vermogensteil handelte es sich um Geschéftsanteile an der IWB Institut fir
Wirtschaftsberatung GmbH (FN 83866 h), an der IFW Immobilien- und
Finanzierungsberatungs Gesellschaft m.b.H. (FN 103621 i), an der IS Immobilien-
Service-Gesellschaft m.b.H. (FN 85368 t) und an der Freude am Wohnen Wohnbau-
GmbH (FN 81733 x).
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5.1.4.

5.1.5.

5.2.

5.2.1.

Die Rechtsform und der Sitz der Emittentin; Rechtsordnung, in der sie tatiq ist; Land
der Grindung der Gesellschaft; Geschaftsanschrift und Telefonnummer ihres
eingetragenen Sitzes (oder Hauptort der Geschaftstatigkeit, falls nicht mit dem
eingetragenen Sitz identisch).

Die Emittentin ist eine in Osterreich nach 6sterreichischem Recht errichtete
Aktiengesellschaft mit Sitz in der politischen Gemeinde Linz. Die Geschéaftsanschrift
lautet GrillparzerstraRe 18-20, 4020 Linz, in Osterreich.

Die Telefonnummer der Emittentin lautet: +43 732 660847.

Ereignisse aus jungster Zeit in der Geschéftstatigkeit der Eniitielid in erheblichem
Mafe fir die Bewertung der Solvenz der Emiiterlevant sind.

Die Emittentin (in ihrer Rolle als Kredithehmerin) teazum Stichtag 31.12.2017
Kreditlinien bei dsterreichischen Kreditinstituten im Gesamtbetrag von rund EUR 12,2
Millionen ausgenitzt. Zum Stichtag 30.06.2018 wurden die aufgenommenen
Kreditlinien im Gesamtbetrag von rund EUR 16,9 Millionen ausgenutzt. Gleichzeitig
wurden die Darlehen, welche die Emittentin als Darlehensgeberin verbundenen
Unternehmen gewahrt hat, seit dem 31.12. 2017 bis zum 30.06.2018 um rund EUR 4,6
Millionen auf rund EUR 28,1 Millionen erhoht.

Die Emittentin hat die AnleiheA $QOHLKH ,)$ ,QV\beratotgv [+U
Aktiengesellschaft 2018+ 3 (ISIN: ATOOOOA1Z1Z79) emittiert. Zum Stichtag
30.06.2018 wurden Schuldverschreibungen in einer Gesamtnominale von
EUR 2.417.500,00 ausgegeben. Die Emittentin hat sich das Recht vorbehalten, die
Angebotsfrist jederzeit vorzeitig zu beenden und beabsichtigt mit Billigung des
gegenstandlichen Prospekts dies zu tun.

Investitionen

Beschreibung der wichtigsten Investitionen seit dem Datum der Vero6ffentlichung des
letzten Jahresabschlusses.

Seit dem 31.12.2017 hat die Emittentin, Uber Tochtergesellsohéfinf neue
Immobilien erworben. Es handelt sich dabei um folgende Tochtergesellschaften bzw
Liegenschaften:

f Die MERINDA sechzehn Entwicklungs GmbH & Co KG hat die Liegenschaft
Moselgasse 21, 1110 Wien, um den Kaufpreis in H6he von EUR 1.700.000,00
erworben.

f Die MERINDA zweiundzwanzig Entwicklungs GmbH & Co KG hat das die
Liegenschaft ERlinger Hauptstr. 170/Englisch-Feld-G. 1, 1220 Wien, um EUR
660.000,00 erworberKG 01613 LeopoldaliZ 7150, GST-NR 1643/64).

f Die MERINDA achtzehn Entwicklungs GmbH & Co KG hat die Liegenschaft
Lehmanngasse 5/Stuschkagasse 2, 1230 Wien, um EUR 950.000,00 erworben.
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f Die MERINDA zwanzig Entwicklungs GmbH & Co KG hat die Liegenschaft
Stefaniegasse 5 in Bruck a.d. Leitha um EUR 650.000,00 erworben.

f Die MERINDA neunzehn Entwicklungs GmbH & Co KG hat die Liegenschaft
Brinner StraRe 271, 1210 Wien, um EUR 630.000,00 erworben.

f Die MERINDA dreiundzwanzig Entwicklungs GmbH & Co KG hat die
Liegenschaft Buchengasse 58/Waldgasse 36, 1100 Wien, um EUR 3.195.000,00
erworben.

f Die MERINDA einundzwanzig Entwicklungs GmbH & Co KG hat die
Liegenschaft AspernstraRe 120, 1220 Wien, um EUR 1.515.000,00 erworben.

Die Kéaufergesellschaft hat jeweils einen Liegenschaftskaufvertrag tber den Erwerb
dieser Immobilien abgeschlossen. Die jeweilige Kaufergesellschaft ist bzw wird in der
Regel (mit Ausnahme der MERINDA sechzehn Entwicklungs GmbH & Co KG
betreffend der Liegenschaft Moselgasse 21 sowie der MERINDA zweiundzwanzig
Entwicklungs GmbH & Co KG betreffend der Liegenschaft ERlinger Hauptsral3e 170)
nicht als Eigentimerin der Liegenschaften im Grundbuch eingetragen. Das Grundbuch
ist ein von den Bezirksgerichten geflihrtes offentliches Verzeichnis, in das Grundstucke
und die an ihnen bestehenden dinglichen Rechte eingetragen werden. Folgende Rechte
kénnen in das Grundbuch eingetragen werden: das Eigentum, das Wohnungseigentum,
das Pfandrecht, das Baurecht, Dienstbarkeiten und Reallasten (von beiden gibt es
verschiedene Arten); dariber hinaus kann durch Anmerkungen und
Ersichtlichmachungen auf bestimmte rechtlich erhebliche Tatsachen hingewiesen
werden. Die Bedeutung des Grundbuchs liegt vor allem darin, dass die erwahnten
dinglichen Rechte, sohin eben auch das Eigentumsrecht, nur durch Eintragung in das
Grundbuch erworben werden kdnnen.

Die Eintragung des Eigentumsrechts im Grundbuch I6st Gebihren aus. Die IFA-Gruppe
beabsichtigt, diese Liegenschaften (mit Ausnahme der MERINDA sechzehn
Entwicklungs GmbH & Co KG betreffend der Liegenschaft Moselgasse 21) in weiterer
Folge als Bauherrenmodelle zu strukturieren und bei Anlegern zu platzieren. Da die
Liegenschaften an die kinftigen Bauherren weiter verauf3ert werden soll, sobald die
Platzierung des jeweiligen Bauherrenmodells erfolgt ist, wird die jeweilige
Kaufergesellschaft nicht als Eigentimerin der Liegenschaften im Grundbuch
eingetragen. Vielmehr werden die kinftigen Bauherren als Eigentimer eingetragen. Es
kommt somit zu einer Sprungeintragung. Davon spricht man, wenn der (derzeitige
aul3erblcherlich) Berechtigte nicht im Grundbuch eingetragen ist, und tiber seine Rechte
verfugt, bevor es zu einer Eintragung seiner Rechte kommt. Die Bauherren als kinftige
Erwerber dieser Liegenschaften kbnnen ihr Eigentumsrecht nach Erwerb kiinftig gem
§ 22 GBG im Grundbuch einverleiben lassen.

Aufgrund des Umstands, dass die jeweiligen Kaufergesellschaften (mit Ausnahme der
MERINDA sechzehn Entwicklungs GmbH & Co KG betreffend der Liegenschaft
Moselgasse 21) die Liegenschaften kurz- bis mittelfristig an Bauherren weiterverauf3ern
werden, handelt es sich nicht um klassische Investitionen. Diese Liegenschaften werden
folglich auch im Umlaufvermdgen der Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH (und nicht
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5.2.3.

6.1.

6.1.1.

im Anlagevermdgen) bzw der jeweiligen Bauherrengesellschaft bilanziert. Soll die
Platzierung als Bauherrenmodell nicht kurz- bis mittelfristig erfolgen, dann wird die
Eintragung des Eigentumsrechts im Grundbuch vorgenommen.

Angaben Uber die wichtigsten kinftigen Investitionen der Emittentin, die von ihren
Verwaltungsorganen bereits fest beschlossen sind.

Es wurden von der Emittentin seit dem 31.12.2017 keine Investitionen ins
Anlagevermdégen getatigt, die die Wesentlichkeitsschwelle in Héhe von EUR 200.000
Uberschreiten und es sind derzeit von den Verwaltungsorganen der Emittentin solche
auch nicht beschlossen.

Angaben Uber voraussichtliche Quellen fiir Finanzierungsmittel, die zur Erfallung der
in 5.2.2 genannten Verpflichtungen erforderlich sind.

Entfallt.

GESCHAFTSUBERBLICK
Haupttatigkeitsbereiche

Beschreibung der HaupttatigkeiteerdEmittenin unter Angabe der wichtigsten Arten
der vertriebenen Produkte und/oder erbrachten Dienstleistungen.

Gegenstand des Unternehmens der Gesellschaft laut 8 2 ihrer Satzung ist die Austibung
von Vermoégensberatung, insbesondere die Anlageberatung und die Vermdgensplanung.

Dabei ist die Geschéftstatigkeit der Emittentin fokussiert auf die Strukturierung und
Durchfiihrung von Bauherrenmodellen fir ihre Kunden (siehe nachfolgend im Detail).

Die Emittentin bietet vereinzelt auch andere (Sachysemtageformen an
beispielsweise Vorsorgewohnungen.

Das Bauherrenmodell

Beim sogenannten Bauherrenmodell beteiligen sich mehrere Investoren an der
Entwicklung einer Wohnimmobilie, um als Bauherren von einer verkiirzten steuerlichen
Abschreibung zu profitieren. Es handelt sich dabei um folgende Sanierungskosten, die
Uber 15 Jahre verteilt abschreibbar sind:

f Aufwendungenim Sinne der 88 3 bis 5 MRG in Geb&auden, die den Bestimmungen
des Mietrechtsgesetzes uber die Verwendung der Hauptmietzinse unterliegen.

f Aufwendungen fur Sanierungsmalinahmen, wenn die Zusage flr eine Foérderung
nach dem Wohnhaussanierungsgesetz, dem Startwohnungsgesetz oder den
landesgesetzlichen Vorschriften tber die Foérderung der Wohnhaussanierung
vorliegt.

f Aufwendungen auf Grund des Denkmalschutzgesetzes.
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Im Bereich der am Markt gangigen Bauherrenmodelle wird in der Regel eine Férderung

gem der landesgesetzlichen Vorschriften (beispielsweise in Wien nach dem Wiener
Wohnbaufoérderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz) eingeholt und dadurch die
gesetzliche Voraussetzung fur die Abschreibung Uber 15 Jahre erfillt. Der Cash-In aus
der Forderung verbessert zusétzlich noch die Wirtschaftlichkeit des Modells und fihrt

zu entsprechend niedrigen Sanierungskosten je m2 Nutzflache.

Die IFA-Bauherrenmodelle werden typischerweise in der Form von
Miteigentumsgemeinschaften oder alternativ in der Form von
Kommanditgesellschaften (auch als Beteiligungsmodell bezeichnet) abgewickelt. Die
Investoren werden entweder grundblcherliche Eigentimer an der Liegenschaft
(Miteigentum) oder erwerben als Gesellschafter einer liegenschaftstragenden
Bauherren-KG Gesamthandeigentum an ihrer Bauherrenimmobilie. Beiden Moglellen
sowohl dem KG-Beteiligungsmodell als auch dem klassischen MEG-Magdsi
gemein, dass eine Mehrzahl von Steuerpflichtigen gemeinsam eine Immobilie erwirbt
und diese saniert.

Durch die Entwicklung der Bauherrenimmobilie wird eine wesentliche Wertsteigerung

erreicht, welche mit einer entsprechenden Wertschopfung im Inland einhergeht.
Ebenfalls leisten Bauherrenmodelle ihren Beitrag zur Schaffung von leistbarem

Wohnraum, da die Entwicklung Ublicherweise mit entsprechenden landesgesetzlichen
Forderungen verbunden ist, die aber auch zu einer Mietzinsbeschrankung
(Mietzinsobergrenzen) fuhren.

Das Leistungsspektrum der IFA-Gruppe im Zusammenhang mit
Bauherrenmodellen

Die Haupttatigkeit der Emittentin liegt in der Zusammenfiihrung von Investoren zu
Bauherrengemeinschaften in der Form von Miteigentimergemeinschaften oder
Kommanditgesellschaften, sowie in der Erstellung individueller, personlicher
Finanzierungskonzepte sowie der Beschaffung der grundsatzlichen
Finanzierungszusagen, Vermittlung der einzelnen Darlehensvertrage, die gesamten
damit verbundenen Bearbeitungsleistungen, wie Beschaffung der Kreditunterlagen vom
Auftraggeber (Selbstauskunft, Einkommensnachweis, Steuerbescheide, etc) und im
umfassenden Management und der langfristigen Betreuung der Investoren.

Die Emittentin bietet dartiber hinaus gemeinsam mit ihren Beteiligungsgesellschaften
ein umfassendes Leistungsspektrum an, dass fast die gesamte Wertschopfungskette der
Immobilienbranche + Objektauswahl, wirtschaftliche, rechtliche und steuerliche
Konzeption und Planung des Bauherrenmodells, Forderungsbeschaffung, Durchfiihrung
der Bautatigkeit, Baumanagement, Vermietung, Verwaltung und laufende auch
steuerliche Betreuung wahrend der Investitions- und Ertragsphad®leckt. Die
gewachsene Mitarbeiterstruktur mit mittlerweile rund 140 Angestellten erméglicht der
Emittentin eine professionelle Umsetzung und Betreuung ihrer Projekte. Dabei
erbringen die Beteiligungsgesellschaften der Emittentin als Dienstleister insbesondere
folgende Tatigkeiten fir Bauherrengemeinschaften:

Objektauswahl und Ankauf von geeigneten Liegenschaften

Die Emittentin pruft laufend die Transaktionsmaérkte in ihren Kernregionen auf
AkquisitionsmdoglichkeitenWerden von der Emittentin Objekte identifiziert, die fur die
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Durchfihrung von Bauherrenobjekten geeignet sind, kauft die Emittentin diese in der
Regel Uber ihre Beteiligungsgesellschaft Freude am \&ohvohnbau-GmbH oder
Tochtergesellschaften der Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH. Die
Bauherrengemeinschaft erwirbt die Bauherrenimmobilie dann in der Regel in weiterer
Folge von der Freude am WamWohnbau-GmbH.

Erstellung von Wirtschaftlichkeitsanalysen und Vertretung der Bauherren, unter
anderem in Zusammenhang mit Finanzierungsfragen

Die IFW Immobilien- und Finanzierungsberatungs-Gesellschaft m.b.H. & Co KG
Ubernimmt als Auftragnehmerin der jeweiligen Bauherrengemeinschaft die Erstellung
von Wirtschaftlichkeitsanalysen in Bezug auf konkrete Bauherrenimmobilien sowie die
(wirtschaftliche) Vertretung von Bauherrengesellschaften nach aul3en. Fir die jeweilige
Bauherrengemeinschaft erstellt die IFW Immobilien- und Finanzierungsberatungs-
Gesellschaft m.b.H. & Co KG im Rahmen ihrer Auftragstatigkeit fur
Bauherrengemeinschaften insbesondere individuelle Investitionsplane unter
Bertcksichtigung der Angaben des von der Bauherrengemeinschaft beauftragten
Architekten, Wirtschaftlichkeitsberechnungen sowie -analysen fur verschiedene von der
jeweiligen Bauherrengemeinschaft avisierten Entwicklungsvarianten und passt diese
wéhrend des Bestehens der Bauherrengemeinschaft laufend an.

Erstellung der wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Grundkonzeption

Die Freude am Wolen Wohnbau-GmbH Gbernimmt fur die Bauherrengemeinschaften
die Erstellung der wirtschatftlichen, rechtlichen und steuerlichen Grundkonzeption. In
diesem Rahmen berechnet sie die voraussichtlich entstehenden
Gesamtinvestitionskosten, erstellt Investitionsplane  samt  verschiedener
Finanzierungsvarianten und besorgt die Uberprifung der Konzeption und der
diesbeziglichen Unterlagen und MalRnahmen auf deren steuerliche Auswirkungen
durch einen steuerlichen Sachverstandigen.

Generalplanung und technische Baubetreuung

Die IFA-Gruppe tbernimmt, in der Regel durch die Freude am Wohnen Wohnbau-
GmbH, fir Bauherrengemeinschaften die Generalplanung und technische Baubetreuung
und erbringt samtliche zur technisch einwandfreien Durchfiihrung des jeweiligen
Bauvorhabens erforderlichen Leistungen, um die Bauaufgabe in mdglichst
wirtschaftlicher Weise zu losen.

Vermietung, Hausverwaltung und Facility Management

Die IFA Gruppe besorgt weiters, in der Regel durch die ima Immobilien Management
GmbH, fur Bauherrengemeinschaften alle Vorbereitungshandlungen, die zur
Vorbereitung der Hausverwaltung bis zum Vermietungsbeginn erforderlich sind. Dies
umfasst beispielsweise die Erstellung einer Hausordnung, die Vorbereitung der
Betriebskostenabrechnung oder die Mitwirkung beim Abschluss der erforderlichen
Vertrage (wie Energielieferungsvertréage, Haftpflicht- und
Elementarschadenversicherung).

Die IFA Gruppe ubernimmt flr die Bauherrengemeinschatft weiters auch alle Agenden,
die mit der Vermietung der nach Fertigstellung der Bauherrenimmobilie zur Vermietung
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6.1.2.

gelangenden Raumlichkeiten anfallen, das Anbieten am Markt sowie die Mitwirkung
am Abschluss der Mietvertrage. Die IFA Gruppe tbernimmt jedoch keine Garantie fur
eine vollstandige Vermietung der Bauherrenimmobilien.

Der Emittentin und ihren Beteiligungsgesellschaften steht es freie destungen -

soweit rechtlich zul&ssig - im eigenen Bereich zu erbringen oder entsprechende Auftrage
an geeignete Fachleute bzfirmen zu erteilen. Sie kann dabei auf ein Uber ein durch
viele Jahre gewachsenes Netzwerk an einschlagigen Experten, wie insbesondere Planer,
Steuerberater, Rechtsanwalte, Banken, Baufirmen und dergleichen, zurlckgreifen.

Reinigungsleistungen

Weiters bietet die IFA Gruppe durch die icm Immobilien Comfort Management GmbH
& Co KG und die ASSA Objektservice GmbH umfassende Reinigungskonzepte sowie
Gebéaudereinigung und Schadlingsbekampfung an.

Angabe etwaiger wichtiger neuer Produkte und/oder Dienstleistungen.

Etablierung eines eigenen Vertriebskanals

Die IFA-Gruppe hat wahrend ihrer langjahrigen Tatigkeit bereits rund 450
Bauherrenmodelle mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von rund EUR 2,1 Milliarden
fur rund 7.000 Klienten verwirklicht. Beim Anlageprodukt Bauherrenmodell handelt es
sich, anders als beispielsweise bei Anleihen, um unverbriefte Vermégensrechte.

Vor dem Hintergrund dieser bestehenden Kundenbasis strebt die IFA-Gruppe die
Etablierung einesigenen Vertriebskanals fur den Vertrieb von Finanzinstrumenten,
wie insbesondere Anleihen.

Da der Vertrieb von Finanzinstrumenten eine konzessionspflichtige Tatigkeit darstellt,
werden diese Vertriebstatigkeiten von der IFA Invest GmbH, einem
Tochterunternehmen der Emittentin, als vertraglich gebundener Vermittler unter dem
Haftungsdach des konzessionierten Haftungstragers DonauCapital Wertpapier GmbH
erbracht. Der vertraglich gebundene Vermittler ist ein Subvermittler von
Finanzinstrumenten, dessen Aufgabe insbesondere in der Erbringung von
Wertpapiervermittlungsdienstleistungen als selbststandiger Unternehmer, gebunden an
einen konzessionierten Haftungstrager, besteht.

Die IFA Invest GmbH &lt zu diesem Zwecke eine gewerbliche Berechtigung gem

8§ 136a GewO 1994. Als vertraglich gebundener Vermittler der DonauCapital
Wertpapier GmbH handelt sie bei der Erbringung von Wertpapierdienstleistungen
(Annahme und Ubermittlung von Auftragen in Bezug auf angebotene
Finanzinstrumente) stets im Namen und auf Rechnung der DonauCapital Wertpapier
GmbH. Die IFA Invest GmbH erhélt als vertraglich gebundener Vermittler der
DonauCapital Wertpapier GmbH fur die Vornahme ihrer (Vertrigladigkeiten
bestimmte Entgelte, einschlie3lich einer erfolgsabhangigen Provision im Falle
erfolgreicher Platzierung von Investments.

Auch die gegenstandliche Anleihe wird von der Emittentin Gber die IFA Invest GmbH
unter dem Haftungsdach der DonauCapital Wertpapier GmbH angeboten werden.
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6.2.

6.3.

7.1.

Wichtigste Markte.
Die IFA Gruppe spricht Investoren aus ganz Osterreich an.

Die Immobilienprojekte, die von der IFA Gruppe im Auftrag von
Bauherrengesellschaften strukturiert und abgewickelt werden, sind in dsterreichischen
Ballungszentren gelegen.

Es ist nicht auszuschlie3en, dass die IFA Gruppe ihre Téatigkeiten kunftig auch auf
Nachbarmarkte ausdehnt, insbesondere wird erwagt, Immobilien in Deutschland zu
erwerben.

Grundlage fur etwaige Angaben der Emitter#tu inrer Wettbewerbsposition.

Die IFA Gruppe steht fur 39-jahrige Erfahrung in der Entwicklung, Vermarktung und
Betreuung nachhaltiger Immobilienprojekte. Nach Aussagen der Emittentin kann kein
]ZHLWHU ODUNWWHLOQHKPHU LP 3URGXNWVHJIJPHQW
langjahrige Erfahrung zurtckblicken.

Die IFA Gruppe hat wahrend ihrer langjahrigen Tatigkeit bereits rund 450
Bauherrenmodelle mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von rund EUR 2,1 Milliarden
fur rund 7.000 Klienten verwirklicht. Mit diesem Track Record gilt die IFA Gruppe als
Osterreichs Marktfiihrer bei Bauherrenmodellen.

Grundlage fur diese Aussagen Uber die Stellung der IFA als Marktfiihrer sind
Informationen, die die Emittentin aus folgenden Quellen erhalten hat:

()  Vom wohrfonds ZLHQ GIRQGYV IsU ZRKQEDX XQG VWDGW!
den auf die A, ) YRGHOOH? HQW DO CFirQe@dpiQde$ W HLO D

wohnfondswien fiir Bauherrenmodelle;
(i) laufende Medienbeobachtung;

(i)  laufende Beobachtung der Mitbewerber (PREMIUM, WERTINVEST,
Wohninvest GmbH, etc),

(iv)  Ruckmeldung durch  Vertriebspartner und/oder Hinweise von
Projektpartnern.

Ausdricklich festzuhalten ist, dass jedoch keine schriftlichen Quellen zur Verifizierung
vorliegen, weil fur die von der Emittentin betroffenen Geschéftsbereiche in der Regel
keine publizierten Statistiken existieren. Es handelt sich bei den Aussagen im Ergebnis
daher um Einschéatzungen der Emittentin. Daraus abgeleitete Informationen, die somit
nicht aus unabhangigen Quellen entnommen worden sind, kdnnen daher von
Einschatzungen von Wettbewerbern der IFA Gruppe oder von zukiinftigen Erhebungen
unabhangiger Quellen abweichen.

ORGANISATIONSSTRUKTUR

Ist die Emitterih Teil einer Gruppe, kurze Beschreibung des Konzerns und der Stellung
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der Emittentin innerhalb der Gruppe.

In die IFA Gruppe (auch Teilkonzern) der Emittentin sind neben der Emittentin die
folgenden Gesellschaften vollkonsolidiert einbezogen:

- ASSA Objektservice GmbH

- Condoreal GmbH

- Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH

- HS-Bautrager Gesellschaft m.b.H.

- icm Immobilien Comfort Management GmbH

- icm Immobilien Comfort Management GmbH & Co KG

- IFA Invest GmbH

- IFW Immobilien- und Finanzierungsberatungs-Gesellschaft m.b.H. &
KG

- IFW Immobilien- und Finanzierungsberatungs GmbH

- ima Immoblien Management GmbH

- ivv Immobilien Verkauf und Vermietungs GmbH

- IWB Institut fur Wirtschaftberatung GmbH

- Pentagon Immobilienbesitz und Vermdgensverwaltung Gesellschaft ir

- SEM Energie- und Gebaudemanagement GmbH

- ADOMO Holding GmbH & Co KG

Weiters sind in die IFA Gruppe (auch Teilkonzern) der Emittentin neben der Emittentin
die folgenden Beteiligungen nach der Equity Methode einbezogen:

- CMP Data Business Institute GmbH

Weiters sind folgende Tochtergesellschaften und Beteiligungen der Emittentin weder
voll noch at equity konsolidiert:

- Condoreal Treuhand GmbH

- Hamerlingpark Holding GmbH

- HAPA Projektmangement GmbH

- MERINDA acht Entwicklungs GmbH & Co KG

- MERINDA achtzehn Entwicklungs GmbH & Co KG

- MERINDA dreizehn Entwicklungs GmbH & Co KG

- MERINDA elf Entwicklungs GmbH & Co KG

- MERINDA fiinfzehn Entwicklungs GmbH & Co KG

- MERINDA sechzehn Entwicklungs GmbH & Co KG

- MERINDA vierzehn Entwicklungs GmbH & Co KG

- MERINDA zwolf Entwicklungs GmbH & Co KG

- Residenz am Hamerlingpark GmbH & Co KG

- CH.RE.AT Immobilienverwaltungs GmbH

- Merinda neunzehn Entwicklungs GmbH & Co KG

- Fabrik 1230 Management GmbH

- Merinda zwanzig Entwicklungs GmbH & Co KG

- Merinda einundzwanzig Entwicklungs GmbH & Co KG
- Merinda zweiundzwanzig Entwicklungs GmbH & Co KG
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Die Emittentin selbst gehért dem Ubergeordneten Soravia-Konzern an. Die Aktien der
Emittentin werden von der SIFA Beteiligungs GmbH (zu 99,5 %) und der Erwin
SORAVIA PRIVATSTIFTUNG (zu 0,5 %) gehalten. Die SIFA Beteiligungs GmbH
steht im alleinigen Eigentum der Soravia Equity GmbH, welche wiederum im alleinigen
Eigentum der Soravia Investment Holding GmbH steht. Die Soravia Investment
Holding GmbH hat derzeit folgende Gesellschafter: Die Erwin SORAVIA
PRIVATSTIFTUNG, welche einen Geschéftsanteil in Hohe von 50 % des
Stammkapitals der Soravia Investment Holding GmbH hélt, die Hanno SORAVIA
PRIVATSTIFTUNG, welche einen Geschaftsanteil in Hohe von 49,8 % des
Stammkapitals der Soravia Investment Holding GmbH halt, sowie die Erwin Soravia
GmbH, welche einen Geschéaftsanteil in Hohe von 0,2 % des Stammkapitals der Soravia
Investment Holding GmbH héalt. Die Emittentin steht somit unter der indirekten
Kontrolle der Hanno SORAVIA PRIVATSTIFTUNG und der Erwin SORAVIA
PRIVATSTIFTUNG.

Hanno Soravia Erwin Soravia Erwin Soravia
Beglinstigter 100% Beglinstigter
Hanno Soravia : ¥ Erwin Soravia
4 ; . Erwin Soravia GmbH 5 B
Privatstiftung Privatstiftung
49,8 % 0,2% 50 %
Soravia Investment
Holding GmbH

100%

Soravia Equity GmbH

100%

SIFA Beteiligungs GmbH

| 99,5%

IFA Institut fir | 0,5%
Anlageberatung AG

Ist die Emitterib von anderen Einheiten innerhalb der Gruppe abhangig, ist dies klar
anzugeben und eine Erlauterung zu ihrer Abhangigkeit abzugeben.

Die Emittentin selbst ist nur teilweise operativ tatig. Aufgrund der eingeschrankten
Geschaftstatigkeit ist sie auf Zufiihrung von Liquiditat und Gewinnen seitens ihrer
Beteiligungsgesellschaften angewiesen, um Verbindlichkeiten gegentber Glaubigern
bedienen zu kénnen.

f ,ODQVSUXFKQDKPH YRQ A&RUSRUDWH 6HUYLFHV?3 GHL
indirekten Gesellschafterin der Emittentin

Die Emittentin hat mit der Soravia Equity GmbH (FN 235124 x), ihrer (indirekten)
Gesellschafterin, eine Dienstleistungsvereinbarung abgeschlossen, wonach die
Soravia Equity GmbH fir die Emittentin gegen jahrliches Entgelt in Ho6he von
EUR 600.000,00 diverse Koordinations-, Organisations-, Management- und
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Kontrollaufgaben erbringt, die fur die Aufrechterhaltung des Geschéftsbetriebs
erforderlich sind.

Die Soravia Equity GmbH als Dienstleister ist bei der Erbringung dieser
Dienstleistungen weder an zeitliche Vorgaben gebunden, noch einer
Hochstpersonlichkeit in der Erbringung ihrer Tatigkeiten unterworfen. Auch die zu
erbringenden Dienstleistungen kénnen jederzeit ausgelagert und von anderen
Dienstleistern (wie zB Unternehmensberatern, Marketingagenturen,
Steuerberatern, Rechtsanwalten oder Personalvermittlern etc) erbracht werden. Aus
Sicht der Emittentin besteht somit keine strukturelle nachhaltige Abhangigkeit.

Dementsprechend besteht nach Einschétzung der Emittentin ein hohes Mald an
Substituierbarkeit und lediglich eine lose Bindung aus Spezialisierungsgriinden an
der Muttergesellschatft.

Mitglied  einer  korperschaftsteuerlichen  Unternehmensgruppe +
Steuerumlage mit der Soravia Investment Holding GmbH, einer indirekten
Gesellschafterin der Emittentin

Die Emittentin ist seit dem Veranlagungsjahr 2009 Mitglied einer
korperschaftsteuerlichen Unternehmensgruppe gem 8 9 KStG mit der Soravia
Investment Holding GmbH als Gruppentrager. Die Steuerumlage betragt 23 % des
nach den Vorschriften des KStG ermittelten steuerpflichtigen Gewinnes. Die
Steuerumlage wird unabhangig davon geschuldet, ob bzw in welcher Hohe der
Gruppentrager insgesamt fur das betreffende Wirtschafsjahr und fiir die gesamte
Unternehmensgruppe Korperschaftsteuer schuldet.

Wird in einem Wirtschafsjahr ein Verlust erzielt bzw ein steuerlich nicht
ausgleichsfahiger Verlust, wird dieser Verlust evident gehalten und in den
darauffolgenden Wirtschaftsjahren mit steuerlichen Gewinnen verrechnet. Insoweit
evident gehaltene steuerliche Verluste unter Berlicksichtigung von Verrechnungs-
oder Vortragsgrenzen verrechnet werden kdnnten, entfallt die Verpflichtung des
Gruppenmitglieds zur Zahlung einer Steuerumlage.

Von der Emittentin wahrend der Wirksamkeit der Unternehmensgruppe als
Gruppenmitglied erzielte steuerliche Verluste bzw nicht ausgleichsfahige Verluste,
die im Zeitpunkt der Beendigung dieses Vertrages noch nicht gegen spéatere
Gewinne verrechnet wurden, sind vom Gruppentrdger in Form einer
Ausgleichszahlung angemessen abzugelten. Auf die Hohe der Ausgleichszahlung
hat sich die Emittentin mit dem Gruppentréger zu einigen, wobei als Richtwert
40 % der aus den Verlustvortragen erzielbaren Steuerersparnis herangezogen
werden soll. Gegenwaértig bestehen keine derartig evident gehaltenen Verluste bei
der Emittentin.

Die Steuerumlage stellt bei der Emittentin einen Ausgleich fur die vom
Gruppentrager Uibernommene Korperschaftsteuerbelastungdraiastung (bei
Zuweisung von Verlusten) dar. Ein Ausscheiden aus der korperschaftsteuerlichen
Unternehmensgruppe ist durch Kindigung der Steuerumlagenvereinbarung in
jedem Wirtschaftsjahr moglich. In der Folge ist die Kdrperschaftsteuer direkt an
das Finanzamt zu entrichten.
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8.1.

8.2.

f Gewahrung von Darlehen

Zum Stichtag 31.12.2017 hat die Emittentin Darlehen in Summe von rund
EUR 23,5 Millionen an verbundene Unternehmen/nahestehende Personen
vergeben, wobei ein Grofdteil der Gesellschafterin der Emittentin, die SIFA
Beteiligungs GmbH, in H6he von rund EUR 19,1 Millionen gewahrt worden ist.
Zum Stichtag 30.06.2018 hat sich die Summe der ausstehenden Darlehen erhdht.
Zu diesem Stichtag hatte die Emittentin Darlehen in Summe von rund EUR 28,1
Millionen an verbundene Unternehmen/nahestehende Personen vergeben.

Der Grof3teil wird nach wie vor an die Gesellschafterin der Emittentin mit einem
Betrag von rund EUR 21,9 Millionen gewahrt. Es handelt sich somit um einen
sSRJHQD Qupséa@ loars welcher der Finanzierung der (zukinftigen)
Geschéftstatigkeit der SIFA Beteiligungs GmbH, also unter anderem der
Finanzierung von Immobilienankaufen, Projektentwicklungen und
Projektgesellschaften, dient. Die jahrlichen Gewinnausschittungen der Emittentin
werden mit den Forderungen gegenuber der SIFA Beteiligungs GmbH
aufgerechnet.  Sicherheiten bestehdiir dieses Darlehen nicht. Die
Muttergesellschaft der SIFA Beteiligungs GmbH, die Soravia Equity GmbH, hat
im Gegenzug allerdings Garantieverpflichtungen zu Gunsten des IFA-Teilkonzerns
sowie Tochtergesellschaften des IFA-Teilkonzerns in Hohe von rund EUR 20
Millionen gegentber Bankinstituten oder sonstigen Dritten Ubernommen.

Darlehen in Hohe von rund EUR 5,9 Millionen sind an vollkonsolidierte
Tochtergesellschaften vergeben. Darlehen in Hohe von rund EUR 300.000 sind an
weitere verbundene Unternehmen/nahestehende Personen vergeben.

8. TRENDINFORMATIONEN

Erklarung, der zufolge es keine wesentlichen nachteiligen Veranderungen in den
Aussichten der Emittentin seit dem Datum der Veroffentlichung der letzten gepriften
Jahresabschliisse gegeben hat.

Nach Einschatzung der Emittentin hat es keine wesentlichen nachteiligen
Veranderungen in den Aussichten der Emittenten seit dem Datum der Veroffentlichung
der letzten gepruften Jahresabschlisse gegeben.

Informationen Uber bekannte Trends, Unsicherheiten, Nachfrage, Verpflichtungen oder
Vorfélle, die voraussichtlich die Aussichten des Emittentin zumindest im laufenden
Geschaftsjahr wesentlich beeinflussen durften.

Aufgrund der derzeit bestehenden Rahmenbedingungen, insbesondere des historisch
niedrigen Zinsumfelds, des Vorsorgegedankens, Unsicherheiten im Hinblick auf die
weitere Wahrungsentwicklung des Euro sowie die anhaltende Nachfrage nach
Wohnimmobilien in attraktiven und wachsenden Ballungsrdumen, sind Anlagen in
Bauherrenmodelle  (oder andere  Sachwertanlagen, wie  beispielsweise
Vorsorgewohnungen) nach Ansicht der Emittentin weiterhin eine attraktive Anlageform
fur konservat ausgerichtete Investoren.
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Die Emittentin weist ausdriicklich darauf hin, dass insbesondere eine Anderung des
Zinsumfelds hin zu héheren Zinsen auch zu einer Anderung in der Attraktivitat von
Immobilieninvestments und anderer Sachwertanlagen fihren kann. Eine solche
Anderung des Zinsumfelds kann daher auch zu einer Verminderung der Attraktivitat der
Produkte und Dienstleistungen der Emittentin und damit zu einem Rickgang des
Geschafts der Emittentin flhren.

9. GEWINNPROGNOSEN ODER -SCHATZUNGEN

Eswerden weder Gewinnprognosen noch Gewinnschéatzungen abgegeben.

10. VERWALTUNGS-, GESCHAFTSFUHRUNGS- UND AUFSICHTSORGANE
10.1. Namen und Geschéaftsadressen nachstehender Personen sowie ihre Stellung bei der
Emittentn unter Angabe der wichtigsten Tatigkeiten, die sie aul3erhalb der Ennittent
ausuben, sofern diese fliedEmittenin von Bedeutung sind:

a) Mitglieder der Verwaltungs-, Geschaftsfiihrungs- und Aufsichtsorgane;

Folgende Personen uben die Funktionen als Vorstand, Prokurist und Aufsichtsrat bei
der Emittentin aus und sind auch unter der Geschéftsadresse der Emittentin
(Grillparzerstral3e 18-20, 4020 Linz) erreichbar

Vorstand: x DI Michael Baert, geb. 11.09.1964
vertritt gemeinsam mit einem weiter:
Vorstandsmitglied oder einem Prokurist
seit 15.04.2013

X Mag. Erwin Soravia, geb. 26.02.1967
Vorsitzender  vertritt  selbstandig ¢
01.10.2012;

X Mag. Christian Petter, geb. 08.09.1963
Vertritt seit 01.06.2018 gemeinsam mit ein
weiteren Vorstandmitglied oder eine
Prokuristen

Prokurist: X Mag. Christian Peichl, geb. 05.02.1959
vertritt gemeinsam mit einer
Vorstandsmitglied

Aufsichtsratsmitglieder: X Rudolf Huber, geb. 26.02.1948
Stellvertreter des Vorsitzenden

X Hanno Soravia, geb. 28.08.1960
Vorsitzender
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X Magq. Peter Steurer, geb. 22.09.1980
Mitglied

Diese Personen uben folgende weitere Tatigkeiten aus, die fur die Emittentin von
Bedeutung sein kénnen:

Personen Unternehmen Position
DI Michael ARGUS Direktbau GmbH Gesellschafter
Baert (Deutschland)
Condoreal GmbH Geschaftsfuhrer

Freude am Wohnen Wohnbau-Gmb Geschaftsfihrer

HS-Bautrager Gesellschaft m.b.H. = Geschéftsfuhrer

IFA Invest GmbH Geschaftsfuhrer
IWB Institut fur Wirtschaftsberatung Geschéaftsfuhrer
GmbH

ima Immobilien Management GmbH Geschaftsfuhrer
IFW Immobilien- und Geschaftsfuhrer
Finanzierungsberatungs GmbH

IFW Immobilien- und Geschaéftsfuhrer
Finanzierungsberatungs-Gesellscha

m.b.H & Co KG

Lebensraum LorystralRe GmbH Geschéftsfuhrer

PREMIUM Marinelligasse 13-15 un¢ Kommanditist
17/ Schweidlgasse 18 und 20 Gmbt

& Co KG
Pentagon Immobilienbesitz und Geschaftsfiuhrer
Vermoégensverwaltung Gesellschaft
m.b.H.
Rappgasse 3B GmbH Geschéftsfuhrer
RealEffekt Beteiligungs GmbH Geschaftsfuhrer/
Gesellschafter
Rudolf Huber EVS Medizintechnik GmbH Gesellschafter
HR Immobilienbesitz- und Geschaéftsfuhrer
Verwertungs-Gesellschaft m.b.H.
Mag. Erwin ASSA Objektservice GmbH Aufsichtsrat
Soravia Stellvertreter des
Vorsitzenden
Condoreal GmbH Geschaéftsfuhrer

A'DV OLOOVWDWW?3 6H Gesellschafter

GmbH

Dorotheum GmbH Aufsichtsrat
Stellvertreter des
Vorsitzenden

Dorotheum Beteiligungs GmbH Gesellschafter

Erwin Soravia GmbH Geschaftsfuhrer/
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Hanno Soravia

FK Austria Wien AG
HS-Bautrager Gesellschaft m.b.H

IWB Institut fur Wirtschaftsberatung

GmbH

IFW Immobilien- und
Finanzierungsberatungs GmbH
IFW Immobilien- und
Finanzierungsberatungs-Gesellscha

m.b.H & Co KG

MERINDA sechs Entwicklungs

GmbH & Co. KG

Pentagon Immobilienbesitz und
Vermoégensverwaltung Gesellschaft

m.b.H.

Postgasse 8 Entwicklungs OG

SANDO Holding GmbH

SIFA Beteiligungs GmbH

Soravia Equity GmbH

Soravia Investment Holding GmbH
Soravia Medienbeteiligungs GmbH

Soravia Properties GmbH
Soravia Service GmbH
Soravia Wing GmbH

Soravia Wing GmbH & Co KG

SPT Beteiligungs GmbH
SPT Bulgaria EAD (Bulgarien)
Z-Invest s.r.o. (Slowakei, in

Liquidation)

ENTRA eins GmbH & Co KG

SUSY GmbH

ADOMO Holding GmbH

ADOMO Holding GmbH & Co KG
Dorotheum Beteiligungs GmbH
Hanno Soravia GmbH

HS-Bautrager Gesellschaft m.b.H

Gesellschafter

Aufsichtsratsmitglied

Gesellschafter

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Kommanditist

Geschaftsfuhrer

Unbeschréankt haftende

Gesellschafter
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer/
Gesellschafter
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Kommanditist

Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Gesellschafter

Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Gesellschafter
Geschaftsfuhrer/
Gesellschafter
Gesellschafter

IHS Liegenschaftsverwaltung GmbE Geschéftsfuhrer/

MSS Holding GmbH
Old Mill Holding GmbH
Soravia CEE Projektentwicklung

GmbH

Soravia Investment Holding GmbH
SOCO Management GmbH

Gesellschafter

Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
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Mag. Peter

Steurer

Mag.
Peichl

Christian

Soravia Medienbeteiligungs GmbH
Soravia Service GmbH

Soravia Properties GmbH

Soravia Wing GmbH & Co KG
Soravia Wing GmbH

SRED GmbH

Vlora SHPK (Albanien)

WF Premium Food GmbH
Z-Invest s.r.o. (Slowakei, in
Liquidation)

ASSA Objektservice GmbH

A'DV OLOOVWDWW? 6H
GmbH

DF lota Holding GmbH

Hainburger StralRe 15
ProjektentwicklungsgmbH
Luxembourg Investment Company
175 S.A.R.L. (Luxemburg)

SIFA Beteiligungs GmbH

SoArt GmbH

Soravia Equity GmbH

Soravia Group GmbH

Soravia Investment Holding GmbH

Soravia Medienbeteiligungs GmbH
Soravia Properties GmbH

Soravia Service GmbH

Soravia Wing GmbH

Soravia Wing GmbH & Co KG
SRED GmbH

VVB GmbH

VVTH GmbH

VVT Vermogensverwaltung GmbH
W3W22 Beteiligungs GmbH
Schnirchgasse Projektbeteiligungs
GmbH

Hamerling HoldCo GmbH
ADOMO Holding GmbH

ADOMO Holding GmbH & Co KG
IFW Immobilien- und
Finanzierungsberatungs GmbH
IFW Immobilien- und
Finanzierungsberatungs-Gesellscha
m.b.H & Co KG

Vivienda Lentia Real Estate GmbH

Gesellschafter
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Kommanditist
Gesellschafter/
Geschaftsfuhrer
Gesellschafter/
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer
Gesellschafter

Aufsichtsratsmitglied

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Prokurist

Geschaftsfuhrer
Prokurist
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Prokurist
Gesellschafter
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrer
Prokurist

Prokurist

Gesellschafter



10.2.

11.

11.1.

11.2.

12.

12.1.

b) personlich haftende Gesellschafter bei einer Kommanditgesellschaft auf Aktien.

Entfallt.

Verwaltungs-,  Geschéaftsfuhrungs- und  Aufsichtsorgane  sowie  oberes
Management/Interessenkonflikte.

Potenzielle Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen gegeniber der Emittent
von Seiten der in Punkt 10.1 genannten Personen sowie ihren privaten Interessen oder
sonstigen Verpflichtungen mussen klar festgehalten werden. Falls keine derartigen
Konflikte bestehen, ist eine dementsprechende Erklarung abzugeben.

Der Vorstand, der Aufsichtsrat sowie der Prokurist der Emittentin Uben auch
Funktionen, insbesondere Organfunktionen, in anderen Gesellschaften aus. Es besteht
die Gefahr von Interessenkonflikten zwischen der Emittentin und jenen Gesellschaften,
in denen der Vorstand, der Aufsichtsrat, der Prokurist der Emittentin ebenfalls Leitungs-
und/oder Gesellschafterfunktionen und/oder Aufsichtsfunktionen ausubt. In solchen
Fallen ist nicht sichergestellt, dass der Vorstand, der Aufsichtsrat, der Prakurist
ausschliel3lichen Interesse der Emittentin handelt, weil er verpflichtet ist, die Interessen
der anderen Gesellschaften ebenfalls zu wahren. Hiervon abgesehen hat die Emittentin
keine Kenntnis von potentiellen Interessenkonflikten.

PRAKTIKEN DER GESCHAFTSFUHRUNG

Detaillierte Angaben zum Audit-Ausschuss der Emitterinschlie3lich der Namen
der Ausschussmitglieder und einer Zusammenfassung des Aufgabenbereichs fiir die
Arbeit des Ausschusses.

Es besteht kein Prifungsausschuss.

Erfillung von Corporate-GovernandBegelungn im Land der Grundung der
Gesellschaft.

Die Einhaltung des Osterreichischen Corporate Governance Kodex ist gesetzlich nicht
zwingend, sondern erlangt nur aufgrund einer freiwilligen Selbstverpflichtung der
einzelnen Unternehmen Geltung. Die Emittentin hat bis dato keine o6ffentliche
Erklarung abgegeben, sich dem Osterreichischen Corporate Governance Kodex zu
unterwerfen, sodass dieser auf die Emittentin nicht anzuwenden ist. Der Vorstand
erachtet es nicht fur notwendig, eine Unterwerfungserklarung abzugeben.

Unabhangig davon erfullt die Emittentin jedoch alle zwingenden Bestimmungen des
AktG.

HAUPTAKTIONARE
Kontrolle Uber die Emittentin, Beteiligungs- und Beherrschungsverhéltnisse sowie

Mal3nahmen zur Verhinderung des Missbrauchs einer derartigen Kontrolle.
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Die Aktien der Emittentin werden im Wesentlichen von der SIFA Beteiligungs GmbH
(zu 99,5 %) und der Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG (zu 0,5 %) gehalten.

So gut wie alle Aktien der Emittentin werden somit von einer einzigen Anteilseignerin,
der SIFA Beteiligungs GmbH gehalten, die daher MalRnahmen der Emittentin
kontrollieren kann, und damit unter anderem folgende Entscheidungen der Emittentin
beeinflussen kann: die Bestellung der Mitglieder des Aufsichtsrats und damit indirekt
die Bestellung der Vorstandsmitglieder der Emittentin; Zeitpunkt und HG6he von
Dividendenzahlungen; Entscheidung des Jahresbudgets; Entscheidungen Uber eine
Erhéhung des Grundkapitals; oder die Zustimmung zu Anderungen der Satzung der
Emittentin. Die Interessen der einzigen Aktionarin der Emittentin kénnen jenen des
IFA-Teilkonzerns und/oder jenen der Glaubiger des IFA-Teilkonzerns, und sohin den
Interessen der Anleiheglaubiger, widersprechen.

Die SIFA Beteiligungs GmbH steht im alleinigen Eigentum der Soravia Equity GmbH,
welche wiederum im alleinigen Eigentum der Soravia Investment Holding GmbH steht.
Die Soravia Investment Holding GmbH hat derzeit folgende Gesellschafter: Die Erwin
SORAVIA PRIVATSTIFTUNG, welche einen Geschaftsanteil in Hohe von 50 % des
Stammkapitals der Soravia Investment Holding GmbH hélt, die Hanno SORAVIA
PRIVATSTIFTUNG, welche einen Geschaftsanteil in Hohe von 49,8 % des
Stammkapitals der Soravia Investment Holding GmbH halt, sowie die Erwin Soravia
GmbH, welche einen Geschéaftsanteil in Hohe von 0,2 % des Stammkapitals der Soravia
Investment Holding GmbH halt. Die Emittentin steht somit wie nachfolgend dargestellt
unter der indirekten Kontrolle der Hanno SORAVIA PRIVATSTIFTUNG und der
Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG.

Hanno Soravia Erwin Soravia Erwin Soravia

Begiinstigter 100% Beglinstigter

Hanno Soravia Erwin Soravia GmbH Erwin Soravia
Privatstiftung Privatstiftung

49,8 % 0,2% 50 %

Soravia Investment
Holding GmbH

100%

Soravia Equity GmbH

100%

SIFA Beteiligungs GmbH

99,5%

IFA Institut fur 0,5%
Anlageberatung AG

Besondere Malinahmen zur Verhinderung des Missbrauchs der Kontrolle tber die
Emittentin durch die beiden Gesellschafter, die Uber die Instrumentarien des
Osterreichischen Gesellschaftsrechts hinausgehen, wurden nicht gesetzt.
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12.2.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

Sofern der Emittentin bekannt, Beschreibung etwaiger Vereinbarungen, deren
Auslbung zu einem spéateren Zeitpunkt zu einer Veranderung bei der Kontrolle der
Emittentin fihren kénnte.

Entfallt.

FINANZINFORMATIONEN UBER DIE VERMOGENS-, FINANZ- UND
ERTRAGSLAGE DER EMITTENT IN

Historische Finanzinformationen

Folgende historische Finanzinformationen sind durch Verweis in diesen Prospekt
einbezogen:

der geprufte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2016;
der geprifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2017;
der ungeprufte nach UGB erstellte Zwischenabschluss der Emittentin zum
30.06.2018;

die nach KFS/PG 13 geprufte (nach EU-ProspektVO ungeprifte) nach IFRS
erstellte Teilkonzernkonsolidierung der Emittentin zum 31.12.2016;

die nach KFS/PG 1 geprifte (nach EU-ProspektVO ungeprifte) nach IFRS
erstellte Teilkonzernkonsolidierung der Emittentin zum 31.12.2017.

die ungepriifte nach IFRS erstellte Zwischen-Teilkonzernkonsolidierung der
Emittentin zum 30.06.2017,

die ungeprifte nach IFRS erstellte Zwischen-Teilkonzernkonsolidierung der
Emittentin zum 30.06.2018;

Geldflussrechnungen der Emittentin fir die Geschéftsjahre 2016 und 2017.

~ ~ ~ ~ ~ = THh TH

Jahresabschluss

Die Emittentin erstellt neben Einzelabschlissen auch Teilkonzernkonsolidierungen
ausschliefRlich auf freiwilliger Basis. Es werden sowohl Werte der gepruften UGB-
Jahresabschlusse als auch Werte der nach KFS/PG 13 bzw. KFS/PG 1 gepruften (nach
EU-ProspektVO ungeprifte) IFRS-Teilkonzernkonsolidierungen fir die letzten zwei
Geschéftsjahre in diesem Prospekt aufgenommen. Es wird ausdricklich darauf
hingewiesen, dass die sonstige Prifung nach KFS/PG 13 bzw. KFS/BAFRS8-
Teilkonzernkonsolidierungen in ihrer Gesamtheit weder eine Abschlussprifung noch
eine priferische Durchsicht eines Jahresabschlusses oder Konzernabschlusses
darstellen und demzufolge kein Gesamturteil vergleichbar einem Bestatigungsvermerk
abgegeben wurde. Der Konsolidierungskreis wurde von [IFA Institut flr
Anlegerberatung Aktiengesellschaft festgelegt.

Des Weiteren werden Zwischenabschlisse in diesem Prospekt dargestellt, welche
keiner Abschlussprifung (dh auch keiner priiferischen Durchsicht oder einer sonstigen
Prufung nach KFS/PG 13 bzw. KFS/PG 1) unterzogen wurden.

Prufung der historischen jahrlichen Finanzinformationen

13.3.1Es ist eine Erklarung dahingehend abzugeben, dass die historischen
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Finanzinformationen geprift wurden. Sofern Bestatigungsvermerke Uber die
historischen Finanzinformationen von den Abschlussprifern abgelehnt wurden bzw.
sofern sie Vorbehalte oder enthalten oder eingeschrankt erteilt wurden, sind diese
Ablehnung bzw. diese Vorbehalte oder eingeschrankte Erteilung in vollem Umfang
wiederzugeben und die Griinde daflir anzugeben.

Die UGB-Jahresabschdé&e zum 31.12.2016 und 31.12.2017 wurden einer
Abschlussprifung unterzogen. Gem dem Priufungsurteil des Bestatigungsvermerks
entsprechen id Jahresabschéi®e den gesetzlichen Vorschriften und vermitteln ein
moglichst getreues Bild der Vermoégens- und Finanzlage zum 31.12.2016 und
31.12.2017 sowie der Ertragslage der Gesellschaft i@rad diesen Stichtag
endenden Geschéftsjahre in Ubereinstimmung mit den  Osterreichischen
unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Die IFRS-Teilkonzernkonsolidierungen wurden weder geprtift noch einer priuferischen
Durchsicht, sondern lediglich einer Prifung nach KFS/PG 13 bzw. KFS/PG 1
unterzogen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die sonstige Prifung nach
KFS/PG 13 bzw. KFS/PG ledIFRS-Teilkonzernkonsolidierungen in ihrer Gesamtheit
weder eine Abschlussprifung noch eine priiferische Durchsicht eines Jahresabschlusses
oder Konzernabschlusses darstellen und demzufolge kein Gesamturteil vergleichbar
einem Bestatigungsvermerk abgegeben wurde. Der Konsolidierungskreis wurde von der
Emittentin festgelegt. Auf diese Umstande wird jeweils im gegebenen Zusammenhang
hingewiesen.

13.3.2 Angabe sonstiger Informationen im Regqistrierungsformular, das von den

Abschlussprifern gepruft wurde.

Entfallt, weil neben dem Einzelabschluss nach UGB keine Informationen von den
Abschlussprifern gepruft wurden. Die IFRS-Teilkonzernkonsolidierungen werden
freiwillig erstellt und nur einer sonstigen Prufung nach KFS/PG13 bzw. KFS/PG 1
unterzogen. Damit wird aber kein Gesamturteil vergleichbar einem
Bestatigungsvermerk abgegeben und es liegt daher weder eine Abschlussprifung noch
eine pruferische Durchsicht vor.

13.3.3Wurden die Finanzdaten im Registrierungsformular nicht dem gepriften

13.4.

Jahresabschluss der Emittentin entnommen, so sind die Quelle dieser Daten und die
Tatsache anzugeben, dass die Daten ungeprift sind.

Dieser Prospekt enthalt Finanzdaten, bei denen es sich um interne Daten der Emittentin
handelt (auf diesen Umstand wird jeweils im gegebenen Zusammenhang hingewiesen).
Diese internen Finanzdaten wurden weder gepruft noch einer priferischen Durchsicht
(Review) unterzogen.

A$OWHU?3 G HldaninfQrinativried

Bei den jungsten gepruften Finanzinformationen handelt es sich um den UGB-
Jahresabschluss der Emittentin zum 31.12.2017 sowie die nach KFS/PG 1 geprfte
(nach EU-ProspektVO ungeprtfte) Teilkonzernkonsolidierung zum 31.12.2017. Die
gepruften Finanzinformationen sind daher zum Zeitpunkt dieses Prospekts nicht alter
als 18 Monate.
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13.5.

Bei den jungsten ungepriften (weder einer Abschlussprifung noch einer pruferischen
Durchsicht oder einer sonstigen Prufung nach KFS/PG 13 bzw. KFS/PG 1
unterzogenen) Finanzinformationen handelt es sich um den Zwischenabschluss nach
UGB zum 30.06.2018 sowie die Zwischen-Teilkonzernkonsolidierung zum 30.06.2018.

Zwischenfinanzinformationen und sonstige Finanzinformationen

13.5.1 Hat die Emitterih seit dem Datum des letzten gepriften Jahresabschlusses

vierteljahrliche oder halbjahrliche Finanzinformationen verdffentlicht, so sind diese in
das Registrierungsformular aufzunehmen. Wurden diese vierteljghrlichen oder
halbjahrlichen Finanzinformationen einer priferischen Durchsicht oder Prifung
unterzogen, so sind die entsprechenden Berichte ebenfalls aufzunehmen. Wurden die
vierteljghrlichen oder halbjahrlichen Finanzinformationen keiner priferischen
Durchsicht oder Prifung unterzogen, so ist diese Tatsache anzugeben.

Dieser Prospekt enthalt den ungepruften (weder einer Abschlussprifung noch einer
pruferischen Durchsicht oder einer sonstigen Prifung nach KFS/PG 13 bzw. KFS/PG 1
unterzogenen) Zwischenabschluss zum 30.06.2018 sowie die ungeprufte Zwischen-
Teilkonzernkonsolidierungen zum 30.06.2017 und 30.06.2018, welche in diesem
Prospekt durch Verweis inkorporiert sind.

13.5.2Wurde das Registrierungsformular mehr als neun Monate nach Ablauf des letzten

13.6.

gepriuften Finanzjahres erstellt, muss es Zwischenfinanzinformationen enthalten, die
sich zumindest auf die ersten sechs Monate des Geschéftsjahres beziehen sollten.
Wurden die Zwischenfinanzinformationen keiner Prifung unterzogen, ist auf diesen
Fall eindeutig zu verweisen.

Siehe dazu die Angaben unter 13.5.1.
Gerichts- und Schiedsgerichtverfahren

Die Emittentin sowie der Soravia-Konzern kdénnen im Rahmen ihrer gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit sowohl auf Klager- als auch auf Beklagtenseite in
Rechtsstreitigkeiten, einschlief3lich Schiedsverfahren, sowie in staatliche Interventionen
(zB Verwaltungsverfahren) involviert sein. In der Immobilien- und Baubranche
betreffen solche Auseinandersetzungen héaufig Werklohnforderungen oder
Gewahrleistungs- und Schadenersatzforderungen wegen angeblich mangelhafter
Bauausfuhrung oder nicht termingerechter Fertigstellung der Bauleistung. Ebenso kann
die Gultigkeit von Liegenschaftskaufvertragen sowie der daraus resultierenden
Verpflichtungen Gegenstand von Rechtsstreitigkeiten sein.

Der Ausgang solcher Verfahren ist nicht nur von Rechtsfragen, sondern auch von
Beweisfiihrungen und technischen Aspekten, die von Sachverstandigen zu klaren sind,
abhangig. In vielen Fallen enden diese Verfahren daher mit einem Urteil oder durch den
Abschluss eines Vergleichs. Zum Zeitpunkt dieses Prospekts ist der IFA-Teilkonzern in
einige Rechtsstreitigkeiten in einem fur einen Konzern der Grol3e des IFA-Teilkonzerns
Ublichem Ausmall involviert, fir die teilweise Versicherungsdeckungen bestehen.

Gegen die Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH wurden Anspriche aus zwei
Bauvorhaben in H6he von insgesamt rund EUR 89.000 geltend gemacht. Eines der
beiden Verfahren, in dem EUR 57.767,31 geltend gemacht wurden, wurde mit EUR
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28.500 verglichen. Im zweiten Verfahren, in dem ein Anspruch in H6he von EUR
31.000 geltend gemacht wurde, sind sowohl die Emittentin als auch die IWB Institut fir
Wirtschaftsberatung GmbH Beklagte. Es werden derzeit Vergleichsgesprache gefiihrt.

Betreffend die ima Immobilien Management GmbH ist eine Kindigungsanfechtung
einer ehemaligen Mitarbeiterin offen, wobei die Klage in erster Instanz bereits
abgewiesen wurde. Es wurde Berufung erhoben. Der Berufung wurde stattgegeben und
an die erste Instanz zur neuerlichen Entscheidung zurlickverwiesen.

Die Emittentin kann dartber hinaus Beklagte in Anlegerprozessen sein. Derzeit sind
mehrere Verfahren betreffend das in der Vergangenheit vertriebene Anlageprodukt
Pensionsvorsorgemodell "LifeClassSixty Plus" anhéngig. Insgesamt wurden betreffend
98 Modelle Anspriiche geltend gemacht. Derzeit sind noch Klagen zu 81 LifeClassSixty

Plus-Modellen anhangig. Einige Verfahren wurden bereits aufgrund von Verjahrung zu

Gunsten der Emittentin entschieden. Einige wenige Verfahren hat die Emittentin

verglichen. Andere Verfahren wurden vorlaufig ausgesetzt, weil die Erérterung der

Gerichtsgutachten vom beauftragten Sachverstandigen abgewartet wird. Auch diese
gegen die Emittentin geltend gemachten Anspriiche sind mit erheblichen Kosten zu
verteidigen und kénnen zu finanziellen Schaden fuhren.

Ein vollstandiges oder weitgehendes Unterliegen in diesen Rechtsstreitigkeiten, kénnte
erhebliche nachteilige Folgen fir die Vermébgens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin haben.

Darlber hinaus gab es eine Reihe von Verfahren, an denen Unternehmen des IFA-
Teilkonzerns beteiligt waren, die wahrend der letzten 12 Monate abgeschlossen bzw
verglichen wurden. Dies betrifft insbesondere folgende Verfahren:

Gegen die ivv Immobilien Verkauf und Vermietungs GmbH war bis Ende 2017 ein

Verfahren betreffend gewerblichen Rechtschutz / Urheberrecht mit einem Streitwert
von EUR 34.900 anhangig. Dieses Verfahren wurde mit einer von der ivv Immobilien

Verkauf und Vermietungs GmbH zu leistenden Aufwandsentschadigung von EUR
35.000,00 verglichen. Im Lichte dieser Zahlung haben die Parteien eine Ubereinkunft
abgeschlossen, dieses Verfahren nicht fortzusetzen.

Gegen die ivv Immobilien Verkauf und Vermietungs GmbH war ein Verfahren beim
ASG Wien wegen Anspriichen aus einem Dienstverhéltnis in Hohe von rund EUR
130.000,00. anhangig. Dieses Verfahren wurde durch eine Zahlungsvereinbarung von
EUR 80.000,00, zu leisten durch die ivv Immobilien Verkauf und Vermietungs GmbH
an einen ehemaligen Mitarbeiter, verglichen. Die erste Teilzahlung in H6he von EUR
40.000,00 erfolgte am 20.04.2017. Die zweite Teilzahlung in H6he von EUR 40.000,00
war zum 31.01.2018 fallig und wurde beglichen.

Ende Juli 2017 wurde gegenuber der Emittentin eine Klage betreffend einen
Ausgleichsanspruch aus Beendigung eines Kooperationsverhaltnisses in Hohe von EUR
75.000,00 erhoben. Dieses Verfahren wurde durch einen Generalvergleich
abgeschlossen wonach die Emittentin EUR 80.000,00 an die Gegenseite zu leisten hat.
Die Gerichtskosten werden von der Gegenseite getragen.

Keines der wahrend der letzten 12 Monate abgeschlossenen Verfahren hat sich in
jungster Zeit erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitdt der Emittentin und/oder
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13.7.

des IFA-Teilkonzerns agswirkt.

Daneben gab es keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder
Schiedsgerichtsverfahren (einschliel3lich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der
Emittentin noch anhéngig sind oder eingeleitet werden kénnten), die im Zeitraum der
mindestens 12 letzten Monate bestanden haben, und die sich erheblich auf die
Finanzlage oder die Rentabilitdit der Emittentin und/oder des IFA-Teilkonzerns
auswirken oder in jlingster Zeit ausgewirkt haben.

Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der Emittent

Seit 31.12.2017 haben sich die Aussichten der Gruppe nicht wesentlich verschlechtert.
Es wird auf den geprtften UGB-Jahresabschluss zum 31.12.2017 verwiesen.

Die Emittentin (in ihrer Rolle als Kredithehmerin) hatte zum Stichtag 31.12.2017
Kreditlinien bei dsterreichischen Kreditinstituten im Gesamtbetrag von rund EUR 12,2
Millionen ausgentitzt. Zum Stichtag 30.06.2018 wurden die aufgenommenen
Kreditlinien im Gesamtbetrag von rund EUR 16,9 Millionen ausgenutzt. Gleichzeitig
wurden die Darlehen, welche die Emittentin als Darlehensgeberin verbundenen
Unternehmen gewahrt hat, seit dem 31.12. 2017 bis zum 30.06.2018 um rund EUR 4,6
Millionen auf rund EUR 28,1Millionen erhoht.

Die Emittentin hat die AnleiheA $QOHLKH ,)$ ,QV\beratohgy [+U
Aktiengesellschaft 2018+ 3 (ISIN: ATOOOOA1Z1Z79) emittiert. Zum Stichtag
30.06.2018 wurden Schuldverschreibungen in einer Gesamtnominale von
EUR 2.417.500,00 ausgegeben. Die Emittentin hat sich das Recht vorbehalten, die
Angebotsfrist jederzeit vorzeitig zu beenden und beabsichtigt mit Billigung des
gegenstandlichen Prospekts dies zu tun.

14. ZUSATZLICHE ANGABEN

14.1.

Aktienkapital

14.1.1 Anzugeben sind der Betrag des ausgegebenen Kapitals, die Zahl und Kategorien der

14.2.

Aktien, aus denen es sich zusammensetzt, einschliel3lich deren Hauptmerkmale; der Teil
des ausgegebenen, aber noch nicht eingezahlten Kapitals mit Angabe der Zahl oder des
Gesamtnennwerts und der Art der noch nicht voll eingezahlten Aktien, eventuell
aufgegliedert nach der Hohe, bis zu der sie bereits eingezahlt wurden.

Das Grundkapital der Emitténtbetragt EUR 145.400 und ist zerlegt in 200 Aktien im
Nennbetrag von je EUR 727. Es handelt sich um Namensaktien.

Satzung und Statuten der Gesellschaft

14.2.1 Anzugeben sind das Reqister und gqgf. die Nummer, unter der die Gesellschaft in das

Reqister eingetragen ist, sowie eine Beschreibung der Zielsetzungen der Emittentin und
an welcher Stelle sie in der Satzung und den Statuten der Gesellschaft verankert sind.

Die Emittentn ist zu FN 90173 h im 6&sterreichischen Firmenbuch eingetragen. Das
zustandige Registergericht ist das Landesgericht Linz.
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Der Unternehmensgegenstand der Emiiterdt in 8 2 der Satzung der Emittant
enthalten und lautet:

Gegenstand des Unternehmens ist die Austibung von Vermdgensberatung, insbesondere
die Anlageberatung und die Vermégensplanung.

Die Gesellschaft ist weiters zu allen Geschaften und Mal3hahmen berechtigt, die zur
Erreichung des Gesellschaftszwecks notwendig oder nitzlich erscheinen, insbesondere
zum Erwerb von Liegenschaften und zur Beteiligung an Unternehmen im In- und
Ausland und der Austibung der Geschéftsfiihrung in diesen Unternehmen.

Die Satzung der Gesellschaft wurde zuletzt am 10.02.2009 geandert.

. WESENTLICHE VERTRAGE

Wesentliche Vertrage, welche bei der Gesellschaft nicht im normalen Geschéftsverlauf
abgeschlossen wurden und dazu fuhren kénnten, dass ein Mitglied des Soravia-Gruppe
eine Verpflichtung oder ein Recht erlangt, die bzw das fur die Fahigkeit der Emittentin,
ihren Verpflichtungen gegeniber den Wertpapierinhabern in Bezug auf die
ausgegebenen Wertpapiere nachzukommen, von grofer Bedeutung sind, umfassen
gegenstandlich inshesondere:

f Dienstleistungsvertrag mit der Soravia Equity GmbH

Die Emittentin hat mit der Soravia Equity GmbH (FN 235124 x), ihrer (indirekten)
Gesellschafterin, eine Dienstleistungsvereinbarung abgeschlossen, wonach die
Soravia Equity GmbH far die Emittentin bestimmte
Koordinations-, Organisations-, Management- und Kontrollaufgaben erbringt
welche fir die Aufrechterhaltung des Geschaftsbetriebs zwingend erforderlich sind

Die Soravia Equity GmbH als Dienstleister ist bei der Erbringung dieser
Dienstleistungen weder an zeitliche Vorgaben gebunden, noch einer
Hochstpersonlichkeit in der Erbringung ihrer Tatigkeiten unterworfen. Auch die zu
erbringenden Dienstleistungen kdénnen jederzeit ausgelagert und von anderen
Dienstleistern  (wie  zB  Unternehmensberatern, Marketingagenturen,
Steuerberatern, Rechtsanwaélten oder Personalvermittlern etc) erbracht werden.

Dementsprechend besteht ein hohes Mald an Substituierbarkeit und nach
Einschatzung der Emittentin  lediglich eine lose Bindung aus
Spezialisierungsgrinden an der Muttergesellschatft.

Der Vertrag kann von jeder Vertragspartei unter Einhaltung einer zweimonatigen
KiUndigungsfrist zum Jahresende beendet werden.

f Steuerumlagenvereinbarung mit der Soravia Investment Holding GmbH

Die Emittentin ist seit dem Veranlagungsjahr 2009 Mitglied einer
korperschaftsteuerlichen Unternehmensgruppe gem 8 9 KStG mit der Soravia
Investment Holding GmbH als Gruppentréager. Die Steuerumlage betragt 23 % des
nach den Vorschriften des KStG ermittelten steuerpflichtigen Gewinns. Die
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Steuerumlage wird unabhangig davon geschuldet, ob bzw in welcher H6he der
Gruppentrager insgesamt fur das betreffende Wirtschafsjahr und fiir die gesamte
Unternehmensgruppe Koérperschaftsteuer schuldet.

Wird in einem Wirtschafsjahr ein Verlust erzielt bzw ein steuerlich nicht
ausgleichsfahiger Verlust, wird dieser Verlust evident gehalten und in den
darauffolgenden Wirtschaftsjahren mit steuerlichen Gewinnen verrechnet. Insoweit
evident gehaltene steuerliche Verluste unter Berilicksichtigung von Verrechnungs-
oder Vortragsgrenzen verrechnet werden kdnnten, entfallt die Verpflichtung des
Gruppenmitglieds zur Zahlung einer Steuerumlage.

Von der Emittentin wahrend der Wirksamkeit der Unternehmensgruppe als
Gruppenmitglied erzielte steuerliche Verluste bzw nicht ausgleichsféahige Verluste,
die im Zeitpunkt der Beendigung dieses Vertrags noch nicht gegen spatere Gewinne
verrechnet wurden, sind vom Gruppentrager in Form einer Ausgleichszahlung
angemessen abzugelten. Auf die Hohe der Ausgleichszahlung hat sich die
Emittentin mit dem Gruppentréger zu einigen, wobei als Richtwert 40 % der aus
den Verlustvortragen erzielbaren Steuerersparnis herangezogen werden soll.

Darlehensvertrage / Kreditvertrage / stille Gesellschaft

Darlehen durch die Emittentin

Zum Stichtag 31.12.2017 hat die Emittentin Darlehen in Summe von rund
EUR 23,5 Millionen an verbundene Unternehmen/nahestehende Personen
vergeben, wobei ein Groldteil der Gesellschafterin der Emittentin, die SIFA
Beteiligungs GmbH, in H6he von rund EUR 19,1 Millionen gewéhrt worden ist.
Zum Stichtag 30.06.2018 hat sich die Summe der ausstehenden Darlehen erhdht.
Zu diesem Stichtag hatte die Emittentin Darlehen in Summe von rund EUR
28,1Millionen an verbundene Unternehmen/nahestehende Personen vergeben.

Der Grol3teil wird nach wie vor an die Gesellschafterin der Emittentin mit einem
Betrag von rund EUR 21,9 Millionen gewahrt. Es handelt sich somit um einen
V R JHQ D Q3tvéatQ lodd welcher der Finanzierung der (zukiinftigen)
Geschéftstatigkeit der SIFA Beteiligungs GmbH, also unter anderem der
Finanzierung von Immobilienankaufen, Projektentwicklungen und
Projektgesellschaften, dient. Die jahrlichen Gewinnausschittungen der Emittenti
werden mit den Forderungen gegenuber der SIFA Beteiligungs GmbH
aufgerechnet.  Sicherheiten bestehdiir dieses Darlehen nicht. Die
Muttergesellschaft der SIFA Beteiligungs GmbH, die Soravia Equity GmbH, hat
im Gegenzug allerdings Garantieverpflichtungen zu Gunsten des IFA-Teilkonzerns
sowie Tochtergesellschaften des IFA-Teilkonzerns in Hohe von rund EUR 20
Millionen gegeniber Bankinstituten oder sonstigen Dritten ibernommen.

Darlehen in HOhe von rund EUR 5,9 Millionen sind an vollkonsolidierte
Tochtergesellschaften vergeben. Darlehen in H6he von rund EUR 300.000 sind an
weitere verbundene Unternehmen/nahestehende Personen vergeben.

Die Verzinsung erfolgt fremdublich.

Vertriebsvereinbarungen und Provisionsvertrage
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16.

16.1.

Die Emittentin hat 2018 mit der IFA Invest GmbH einen Vertrag Uber die
Vermittlung  von  Finanzinstrumenten iSd 83 Abs 2 Z 3
Wertpapieraufsichtsgesetz 2018 WAG 2018 abgeschlossen. Die in diesem
Vertrag vereinbarten Vertriebstatigkeiten sollen von der IFA Invest GmbH unter
dem Haftungsdach der DonauCapital Wertpapier GmbH erbracht werden. Als
vertraglich gebundener Vermittler wird die IFA Invest GmbH bei der Erbringung
von Wertpapierdienstleistungen (Annahme und Ubermittlung von Auftragen in
Bezug auf angebotene Finanzinstrumente) stets im Namen und auf Rechnung der
DonauCapital Wertpapier GmbH handeln.

Weiters wird die Emittentin je nach Bedarf und eigenen Ermessen
Tippgebervertrage abschlielen. Demnach soll der Tippgeber Kontaktdaten von
Kunden, die an der Zeichnung von den Teilschuldverschreibungen interessiert sind,
mit deren Einverstandnis an den von der Emittentin gewéhlten Vertriebspartner, die
IFA Invest GmbH, weitergeben und/oder auf andere Art Kontakte zwischen einem
potentiellen Zeichner der Teilschuldverschreibungen und den von der Emittentin
gewahlten Vertriebspartner, der IFA Invest GmbH, herstellen. Eine Vermittlung der
Teilschuldverschreibung und eine Beratung in Bezug auf die
Teilschuldverschreibung hat durch den Tippgeber nicht zu erfolgen.

Vertrage mit stillen Gesellschaftern

Die Emittentin hat mit bestimmten Kunden Gesellschaftsvertradge tber eine stille
Gesellschaft abgeschlossen. Der jeweilige Kunde hat als typischer stiller
Gesellschafter eine einmalige Einlage geleistet. Im Gegenzug hat der stille
Gesellschafter das Recht erhalten, bei Veranlagungsmdglichkeiten, die von der
Emittentin angeboten werden, eine Reduktion des allenfalls zur Anwendung
gelangenden Agios zu verlangen. Diese Kunden haben somit insoweit ein
Vorzugsrecht betreffend die Teilschuldverschreilmmga sie nur ein reduziertes
Agio leisten mussen.

Der typische stille Gesellschafter nimmt nicht am Gewinn oder Verlust der
Emittentin teil. Die stille Gesellschaft kann durch den jeweiligen stillen
Gesellschafter oder durch die Emittentin aufgelést werden, wobei die Parteien flr
einen einvernehmlich festgelegten Zeitraum auf die Auflosung der stillen
Gesellschaft verzichten.

Darlber hinaus ist die Emittentin nicht Partei von Vertragen, die Rechte oder Pflichten
einer der Gesellschaften des Samalonzerns zur Folge haben kdnnten, die sich
wesentlich auf die Fahigkeit der Emittentin auswirken, ihre Verpflichtungen gegeniber
Inhabern von Wertpapieren der Emittentin zu erfillen.

ANGABEN VON SEITEN DRITTER, ERKLARUNGEN VON SEITEN
SACHVERSTANDIGER UND INTERESSENERKLARUNGEN

Wird in das Registrierungsformular eine Erklarung oder ein Bericht einer Person
aufgenommen, die als Sachverstandiger handelt, so sind der Name, die
Geschaftsadresse, die Qualifikationen uAd falls vorhanden2 das wesentliche
Interesse an der Emittentin anzugeben. Wurde der Bericht auf Ersuchen der Emittent
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16.2.

17.

erstellt, so ist eine diesbezlgliche Erklarung dahingehend abzugeben, dass die
aufgenommene Erklarung oder der aufgenommene Bericht in der Form und in dem
Zusammenhang, in dem sie bzw er aufgenommen wurde, die Zustimmung von Seiten
dieser Person erhalten hat, die den Inhalt dieses Teils des Registrierungsformulars
gebilligt hat.

Entfallt.

Sofern Angaben von Seiten Dritter Gbernommen wurden, ist zu bestatigen, dass diese
Angaben korrekt wiedergegeben wurden und das®weit es der Emittantbekannt

ist und sie aus den von dieser dritten Partei veroffentlichten Informationen ableiten
konnte 2 keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die wiedergegebenen
Informationen unkorrekt oder irrefihrend gestalten wirden. Dariber hinausidat d
Emittentn die Quelle(n) der Informationen anzugeben.

Es wurden die unter Punkt 6.3 von Seiten der in diesem Punkt angegebenen Quellen
gemachten Angaben Ubernommen, korrekt wiedergegeben und es wurden keine der
Emittentin bekannten Tatsachen unterschlagen, die die wiedergegebenen Informationen
unkorrekt oder irrefihrend gestalten wirden.

EINSEHBARE DOKUMENTE

Wahrend der Giltigkeitsdauer des Prospekts kdnnen die folgenden Dokumente oder
deren Kopien am Sitz der Emittentin, 4020 Linz, Grillparzerstral3e 18-20, Montag bis
Freitag (wenn Werktag) von 09:00 bis 16:00 Uhr oder gegen individuelle Vereinbarung
kostenlos eingesehen werden:

(i) dieser Prospekt samt den dazugehdrigen Anlagen:

- ANLEIHEBEDINGUNGEN;

- RUCKKAUFVERPFLICHTUNG;

- ERKLARUNG GEMASS VO (EG) NR. 809/2004 VOM 29.04.2004 IN
DER GELTENDEN FASSUNG,;

- SATZUNG DER EMITTENTIN.

(i)  Historische Finanzinformationen:

- der geprifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Emittentin zum
31.12.2016;

- der geprifte nach UGB erstellte Jahresabschluss der Emittentin zum
31.12.2017;

- der ungeprifte nach UGB erstellte Zwischenabschluss der Emittentin
zum 30.06.2018;

- die nach KFS/PG 13 gepriifte (nach EU-ProspektVO ungeprifte) nach
IFRS erstellte Teilkonzernkonsolidierung der Emittentin  zum
31.12.2016;

- die nach KFS/PG 1 geprifte (nach EU-ProspektVO ungeprifte) nach
IFRS erstellte Teilkonzernkonsolidierung der Emittentin  zum
31.12.2017.

- die ungeprtfte nach IFRS erstellte Zwischen-Teilkonzernkonsolidierung
der Emittentin zum 30.06.2017;
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- die ungeprufte nach IFRS erstellte Zwischen-Teilkonzernkonsolidierung
der Emittentin zum 30.06.2018;

- die gepriften Geldflussrechnungen der Emittentin fir die Geschaftsjahre
2016 und 2017.

Der Prospekt (inklusive Anlagen) und historische Finanzinformationen sind auf der
Homepage der Emittentinww.ifa.at XQWHU GHP OHQ+«SXQNW A3URMHNVW
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D. ANGABEN UBER DIE WERTPAPIERE

Mindestangaben fur die Wertpapierbeschreibung fur Schuldtitel (Schema)
mit einer Stiickelung von weniger als EUR 100 000

1.1

1.2.

2.1.

3.1.

VERANTWORTLICHE PERSONEN

Alle Personen, die fur die im Prospekt gemachten Angaben bzw fur bestimmte
Abschnitte des Prospekts verantwortlich sind. Im letzteren Fall sind die entsprechenden
Abschnitte aufzunehmen. Im Falle von nattrlichen Personen, zu denen auch Mitglieder
der Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und Aufsichtsorgane der Emnittggtioren,

sind der Name und die Funktion dieser Person zu nennen. Bei juristischen Personen
sind Name und eingetragener Sitz der Gesellschaft anzugeben.

Erklarung der flr den Prospekt verantwortlichen Personen, dass sie die erforderliche
Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, dass die im Prospekt genannten
Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen weggelassen werden, die
die Aussage des Prospekts wahrscheinlich verandern kdnnen. Ggf Erklarung der fur
bestimmte Abschnitte des Prospekts verantwortlichen Personen, dass sie die
erforderliche Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, die in dem Teil des
Prospekts genannten Angaben, fur die sie verantwortlich sind, ihres Wissens nach
richtig sind und keine Tatsachen weggelassen werden, die die Aussage des Prospekts
wahrscheinlich verdndern konnen.

Siehe Punkt C 1. H WndabeQ *EHU GLH (PLWWHQWLQ3

RISIKOFAKTOREN

Klare Offenlegung der Risikofaktoren, die fur die anzubietenden und/ oder zum Handel
zuzulassenden Wertpapiere von wesentlicher Bedeutung sind, wenn es darum geht, das
Marktrisiko zu bewerten, mit dem diese Wertpapiere behaftet sind. Diese Offenlegung
mussXQWHU GHU 5XEULN AS5LVLNRIDNWRUHQ®?® HUIROJHQ

Siehe dazuGDV .DSLWHO A 5hegihmerd aufSaite 27y Q 3

GRUNDLEGENDE ANGABEN

Interessen von Seiten natirlicher und juristischer Personen, die an der Emission/dem
Angebot beteiligt sind

Die Emittentin hat das Interesse, durch das Angebot der Teilschuldverschreibungen am
Kapitalmarkt zusatzliche Finanzmittel aufzunehmen, um diese der in diesem Prospekt
beschriebenen Verwendung zuzufihren.

Die DonauCapital Wertpapier GmbH soll, unter Heranziehungsiwertraglich
gebundenen Vermittlsr IFA Invest GmbH, im Rahmen ihres ordentlichen
Geschaftsbetriebs an der Emission teilnehmen. Sie steht in Zusammenhang mit dem
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3.2.

offentlichen Angebot der Schuldverschreibungen in einem vertraglichen Verhaltnis mit
der Emittentin.

Weiters ist beabsichtigt, dass solche Partnerunternehmen, die Ublicherweise im
Zusammenhang mit der Platzierung von Bauherrenmodellen tétig werden, fur die
Emittentin durch Namhaftmachung von Personen, die an der Vermittlung von
Finanzinstrumenten interessiert sind, tatig werden. Diese Namhaftmachung kann
einerseits durch Weitergabe der Kontaktdaten von potentiellen Zeichnern an die von der
Emittentin gewéahlten Vertriebspartner, sohin die IFA Invest GmbH als vertraglich
gebundener Vermittler der Donau Capital Wertpapier GmbH oder durch
Kontaktherstellung zwischen dieser und potentiellen Zeichnern erfolgen. Bei
erfolgreicher ~ Durchfihrung des Angebots erhalten die vorgenannten
Partnerunternehmen eine Vergutung (Verkaufsprovision), deren Hoéhe unter anderem
von der Hohe des Gesamtnennbetrags der Schuldverschreibungen im Rahmen des
Angebots abhéangt und die in Summe bis zu 2,4 % des Bruttoemissionsvolumens
betragen kann. Diese Unternehmen haben daher ein Interesse am Erhalt dieser
Verkaufsprovision. Insofern haben die vorgenannten Partnerunternehmen auch ein
wirtschaftliches Interesse an der erfolgreichen Durchfihrung des Angebots, aus dem
sich ein moglicher Interessenkonflikt ergeben kann.

Weiters nimmt die Liechtensteinische Landesbank (Osterreich) AG im Rahmen ihres
ordentlichen Geschaftsbetriebs an der Emission teil, um als Zahlstellenbank Gebiihren
ZU erzielen.

Die Liechtensteinische Landesbank (Osterreich) AG erbringt dariiber himaus
Rahmen ihres ordentlichen Geschaftsbetriebs verschiedene , Bank-
Finanzdienstleistungs- oder ahnliche Dienstleistungen fir die Emittentin, oder hat
solche Dienstleistungen in der Vergangenheit erbracht, und halt in ihrer Position als
Kreditinstitut oder Kreditgeber unter Kreditfazilitaten gewohnliche
Geschaftsbeziehungen mit der Emittentin, wofur sie Ubliche Vergitungen und
Kostenersatz erhalten hat oder erhalten wird, aufrecht.

Nach Ansicht der Emittentin bestehen dariiber hinaus keine Interessenkonflikte.
Grinde fur das Angebot und Verwendung der Ertrage, Gesamtkosten der Emission

Die Emittentin macht das Angebot und beabsichtigt, den Nettoemissionserlds aus der
Ausgabe der Teilschuldverschreibungen primar fir mogliche Immobilien-
Akquisitionen (Liegenschaften), allenfalls auch die Optimierung bestehender
Finanzierungen, Erwerb von Unternehmensbeteiligungen, die der Expansion des
Geschaftsmodells dienen und sonstige allgemeine  Unternehmenszwecke
heranzuziehen. Die Emittentin pruft laufend die Transaktionsmarkte in ihren
Kernregionen auf Akquisitionsmoglichkeiten, wobei (wie auch in der Vergangenheit)
Investitionen sowohl durch Ubernahme von Geschaftsanteilen an Immobilien(-
investitions)gesellschaften, als auch durch Kauf von Immobilien im Wege von Asset
Deals beabsichtigt sind

Die geschatzten Gesamtkosten der Emittentin fiir die Emission setzen sich einerseits aus
solchen Kosten zusammen, die unabhangig vom zukunftigen Bruttoemissionserlds sind
sowie andererseits solchen Kosten, die abhangig vom tatsachlich platzierten
Emissionsvolumen sind. Bei den vom tatséchlich platzierten Emissionsvolumen
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4.1.

4.2.

4.3.

abhangigen Kosten handelt es sich primar um Vertriebskosten und damit in

Zusammenhang stehende Kosten. Diese konnen sich bis auf 10,5 % des
Bruttoemissionsvolumens belaufen. Jene Kosten, die unabhangig vom zukinftigen
Bruttoemissionserlos sind, umfassen insbesondere Kosten fur die Prospekterstellung
und Billigung, Kosten der Rechts- und Steuerberatung sowie Kosten fir die Zahlstelle.

Diese belaufen sich auf rund EUR 60.000,00.

ANGABEN UBER DIE ANZUBIETENDEN BzZW ZUM HANDEL
ZUZULASSENDEN WERTPAPIERE

Beschreibung des Typs und der Kategorie der anzubietenden und/oder zum Handel
zuzulassenden Wertpapiere.

Bei den Schuldverschreibungen handelt es sich um nicht nachrangige, fixverzinsliche
und auf Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen.

Die Laufzeit betragt 4 Jahre, und beginnt am 20.12.2018 (einschlief3lich) und endet am
20.12.2022 (ausschlieflich).

Die ISIN lautet ATOO00A23GCO.
Rechtsvorschriften, auf deren Grundlage die Wertpapiere geschaffen wurden.
Die Teilschuldverschreibungen werden nach Osterreichischem Recht ausgegeben.

Form und Inhalt der Teilschuldverschreibungen sowie alle Rechte und Pflichten der
Inhaber der Teilschuldverschreibungen einerseits und der Emittentin und der Zahlstelle
andererseits bestimmen sich demnach ausschlief3lich nach 6sterreichischem Recht unter
Ausschluss der Kollisionsnormen des 6sterreichischen internationalen Privatrechts und
des UN-Kaufrechts. Die mit den Teilschuldverschreibungen verbundenen Rechte
unterliegen keinen Einschrankungen.

Fur alle Rechtsstreitigkeiten im Zusammenhang mit diesen Anleihebedingungen ist das
fur Handelssachen jeweils zustandige Gericht in Wien ausschlie3lich zustandig. Fur
Klagen eines Verbrauchers gegen die Emittentin ist nach Wahl des Verbrauchers das
zustandige Gericht am Wohnsitz des Verbrauchers oder am Sitz der Emittentin oder ein
sonstiges, aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen zustandiges Gericht zustandig.

Angabe, ob es sich bei den Wertpapieren um Namenspapiere oder um Inhaberpapiere
handelt und ob die Wertpapiere verbrieft oder stiickelos sind. In letzterem Fall sind der
Name und die Anschrift des die Buchungsunterlagen fihrenden Instituts zu nennen.

Es handelt sich um auf Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen.

Die Teilschuldverschreibungen werden gem 8 24 lit b) Depotgesetz zur Ganze durch
eine veranderbare Sammelurkunde ohne Zinsscheine verbrieft. Die Sammelurkunde ist
von den vertretungsbefugten Personen der Emittentin (oder ihrer Bevollmé&chtigten)
firmenmalig eigenhandig zu zeichnen und mit einer Kontrollunterschrift der gem
Emissionsbedingungen bestellten Zahlstelle zu versehen.
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4.4.

4.5.

4.6.

Einzelurkunden oder Zinsscheine werden nicht ausgegeben. Die Sammelurkunde wird
auf die Dauer der Laufzeit der Teilschuldverschreibungen von der OeKB CSD GmbH,
1010 Wien, Strauchgasse 1-3, als Wertpapiersammelbank verwahrt. Den Inhabern der
Teilschuldverschreibungen stehen Miteigentumsanteile an der Sammelurkunde zu, die
gem den Allgemeinen Geschaftsbedingungen der OeKB CSD GmbH und auf3erhalb der
Republik Osterreich ausschlieRlich gem den Vorschriften der Clearstream Banking
S.A., Luxemburg, und Euroclear Bank S.A./N.V., Brussel, Belgien, Ubertragen werden
konnen. Eine Lieferung von einzelnen Teilschuldverschreibungen sowie der Anspruch
auf Einzelverbriefung sind ausgeschlossen.

Die Teilschuldverschreibungen werden nicht an einer Borse notieren oder in ein
Handelssystem einbezogen werden.

Folglich besteht das Risiko, dass ein Verkauf der Schuldverschreibungen spéater nicht
oder nur zu wirtschaftlich unattraktiven Preisen moglich sein wird.

Wahrung der Wertpapieremission.
Die Teilschuldverschreibungen lauten auf Euro

Rang der Wertpapiere, die angeboten und/oder zum Handel zugelassen werden sollen,
einschlie8lich der Zusammenfassung etwaiger Klauseln, die den Rang beeinflussen
konnen oder das Wertpapier derzeitigen oder kinftigen Verbindlichkeiken d
Emittentn nachordnen kdnnen.

Die Teilschuldverschreibungen begrinden unmittelbare, unbedingte, nicht besicherte
und nicht nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin, die untereinander und mit allen
anderen gegenwartigen oder kunftigen nicht besicherten und nicht nachrangigen
Verbindlichkeiten der Emittentin gleichrangig sind, mit Ausnahme von
Verbindlichkeiten, die nach geltendem zwingenden Recht vorrangig sind.

Beschreibung der Rechte die an die Wertpapiere gebunden sind - einschlief3lich ihrer
etwaigen Beschrankungen -, und des Verfahrens zur Austibung dieser Rechte.

Die Teilschuldverschreibungen gewahren den Anleiheglaubigern einen Anspruch auf
Verzinsung sowie auf Ruckzahlung des Nennbetrags am Laufzeitende. Dieser
Ruckzahlungsanspruch verjahrt nach Ablauf von 30 Jahren ab Falligkeit.

Dariber hinaus sind mit den Teilschuldverschreibungen weder Stimmrechte,

Vorzugsrechte bei Angeboten von Zeichnungen von Wertpapieren derselben Kategorie,
Rechte auf Beteiligungen am Gewinn der Emittentin, Rechte auf Beteiligungen am

Saldo im Fall einer Liquidation, oder Wandlungsrechte verbunden.

Auf das in den Anleihebedingungen néher ausgefiihrte Recht der Emittentin, die
Schuldverschreibungen vorzeitig zur Ruckzahlung nach Ablaufens des
Kindigungsverzichts in der Dauer von 30 Monaten ab Beginn der Laufzeit ordentlich
zu kiindigen, wird ausdrtcklich hingewiesen.

Auf das Kundigungsrecht der Emittentin, die Schuldverschreibungen aus Steuergrinden
vorzeitig zu kindigen, wird ebenfalls hingewiesen.
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Die Inhaber von Schuldverschreibungen sind dahingegen nicht berechtigt, die
Schuldverschreibungen zur vorzeitigen Rickzahlung ordentlich zu kiindigen. Dieser
Ausschluss des ordentlichen Kindigungsrechts der Anleiheglaubiger vor Ende der
Laufzeit ist eine notwendige Bedingung fir die Absicherung des Risikos der Emittentin
aus den Schuldverschreibungen. Die Emittentin ware ohne Ausschluss des ordentlichen
Kindigungsrechts der Anleiheglaubiger nicht in der Lage, die Schuldverschreibungen
in der Form Uberhaupt zu begeben oder die Emittentin muisste die erhéhten
Absicherungskosten in den Ruckzahlungsbetrag bzw die Verzinsung der
Schuldverschreibungen einberechnen und dadurch die Rendite der Anleiheglaubiger
reduzieren. Potentielle Anleger sollten daher genau abwagen, ob sie der Ausschluss des
ordentlichen Kindigungsrechts der Anleiheglaubiger benachteiligt und, falls sie der
Ansicht sind, dies sei der Fall, nicht in die Schuldverschreibungen investieren.

Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, seine Schuldverschreibung (auf3erordentlich) zu
kiindigen und deren sofortige Riickzahlung zum Nennbetrag zuziglich etwaiger bis zum
Tage der Ruckzahlung aufgelaufener Zinsen zu verlangen, falls ein wichtiger Grund
vorliegt (auRerordentliche Kindigung). Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann

vor, wenn

(i) es zu einem Kontrollwechsel bei der Emittentin kommt;

(i) die Emittentin mit der Erfullung einer Verpflichtung zur Zahlung von Kapital
und Zinsen aus einer von ihr eingegangenen Kreditverbindlichkeit gegentber
einer Bank in Verzug gerat und dieser Verzug von einem (Schieds-) Gericht oder
einer Verwaltungsbehorde rechtskraftig festgestellt worden ist und nicht binnen
7TDIJHQ QDFK 5HFKWVNUDIW (Ul«OOXQJ HLQWULWW

(i) die Emittentin eine sonstige wesentliche Verpflichtung aus den
Schuldverschreibungen oder den Anleihebedingungen verletzt und dieser
Zustand nicht innerhalb von 60 Tagen, nachdem die Emittentin eine
diesbeztigliche schriftliche Mitteilung erhalten hat, behoben wird;

(iv) die Emittentin ihre Zahlungen einstellt oder ihre Zahlungsunfahigkeit oder
Uberschuldung allgemein bekannt gibt oder ein Gericht ein Insolvenzverfahren
Uber das Vermogen der Emittentin ertffnet oder einen Konkursantrag mangels
kostendeckenden Vermébgens abweist;

(v) die Emittentin in Liquidation tritt, worunter jedenfalls nicht
Umgrindungsvorgdnge (zB  Verschmelzung, Spaltung, Umwandlung,
Einbringung oder Anwachsung) zu verstehen sind; oder

(vi) die Emittentin ihre Geschaftstatigkeit ganz oder Uberwiegend einstellt oder alle
oder wesentliche Teile ihrer Vermégenswerte verduf3ert oder anderweitig abgibt
und sich die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin dadurch
wesentlich verschlechtert.

Das Kindigungsrecht erlischt, sobald der Kiindigungsgrund vor Ausibung des Rechts
geheilt wurde. Soweit gesetzlich zulassig, berechtigen andere Ereignisse und Umstéande,
die keines der oben genannten Ereignisse darstellen, einen Anleiheglaubiger nicht dazu,
seine Schuldverschreibungen zu kiindigen oder sonst vorzeitig zur Rickzahlung fallig
zu stellen.
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4.7.

4.8.

Angabe des nominalen Zinssatzes und Bestimmungen zur Zinsschuld.

Der Zinssatz wird 4 % p.a. betragen. Der Zinslauf begmn20.12.2018 oder, sofern

die Zeichnung spéater erfolgim jeweiligen Bankarbeitstag der erstmaligen Ausgabe
einer jeden Teilschuldverschreibung durch die Emitteart den Anleiheglaubiger. Die
Zinsen sind halbjahrlich im Nachhinein, jeweils am 31.03. und 30.09. eines Jahres,
erstmalig am 31.03.2019 fallig.

Anspruche auf die Zahlung von falligen Zinsen verjahren nach drei Jahren, Anspriiche
auf das Kapital dreil3ig Jahre nach Eintritt der Falligkeit.

Die Zinsberechnung erfolgt auf Grundlage des Zinstagequotienten. Der
Kinstagequotiert EH]JHLFKQHW LQ %H]XJ DXI| &insperiadd s H U H F K
Verhaltnis aus (i) der tatsachlichen Anzahl an Tagen dieser Zinsperiode, und (ii) der
tatsachlichen Anzahl an Tagen (365 bzw 366) im Kalenderjahr. Die Berechnung erfolgt
somit taggenau/taggenau (actual/actual gem ICMA-Regelung).

Die Teilschuldverschreibungen werden am 20.12.2022 zurtickgezahlt, sofern nicht
vorher vorzeitig gekindigt, zurtickgezahlt odamgekauft und entwertet wurde
Zahlungen von Zinsen und Kapital erfolgen durch die Emittentin tGber die Zahlstelle an
das Clearingsystem und werden Uuber die jeweiligen Kreditinstitute den
Anleiheglaubigern auf deren Konten gutgebucht.

Angaben zur derivativen Komponente

Entfallt, weil die Teilschuldverschreibungen keine derivative Komponente haben.

Falligkeitstermin und Vereinbarungen flur die Darlehenstilgung, einschlie3lich der
Ruckzahlungsverfahren.

Die Teilschuldverschreibungen werden am 20.12.2022 zurtickgezahlt, sofern nicht
vorher gekindigt, zuriickgezahlt odegekauft und entwertet wurden.

Zahlungen von Zinsen und Kapital erfolgen durch die Emittentin Gber die Zahlstelle an
das Clearingsystem und werden Uber die jeweiligen Kreditinstitute den
Anleiheglaubigern auf deren Konten gutgebucht.

Wird auf Initiative der Emitteiri oder des Wertpapierinhabers eine vorzeitige Tilgung
ins Auge qefasst, so ist sie unter Angabe der Tilgungsbedingungen und
oraussetzungen zu beschreiben.

Ein ordentliches Kindigungsrecht der Anleiheglaubiger ist ausgeschlossen. Den
Anleiheglaubigern kommt jedoch ein Rickverkaufsrecht zu. Die Emittentin wird
gesondert und getrennt von den Anleihebedingungen jedem Anleiheglaubiger, der das
Recht hat, Uber seine Schuldverschreibungen zu verfiigen, unwiderruflich das Recht
einrdumen, von der Emittentin zu verlangen, dass sie seine Schuldverschreibungen
(nach Wabhl des jeweiligen Anleiheglaubigers einzelne oder alle) wahrend der Laufzeit
zum Ruckkaufspreis in Hohe von 90 % des Nennbetrags zurtckkauft. Die Konditionen
sind aus der beiliegenden Rickkaufverpflichtung der Emittentin ersichtlich.
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4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

Es steht somit jedem Anleiheglaubiger frei, seine Schuldverschreibungen zu einem Preis
in Hohe von 90 % des Nennbetrags entsprechend den Bedingungen dieser
Ruckkaufverpflichtung an die Emittentin zu verkaufen.

Es steht der Emittentin nach Ablauf des Kindigungsverzichts in der Dauer von 30
Monaten ab Beginn der Laufzeit frei, durch Verstandigung von Anleiheglaubigern unter
Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist die Schuldverschreibungen (zum Teil
oder zur Ganze) zu ihrem Nennbetrag zuziglich etwaiger bis zum Tage der
Ruckzahlung aufgelaufener ausstehender Zinsen zu kiindigen. Die Verstandigung des
Anleiheglaubigers kann durch Vero6ffentlichung im Amtsblatt zur Wiener Zeitung oder,
falls diese ihr Erscheinen einstellen, in einer anderen Tageszeitung mit Verbreitung in
ganz Osterreich erfolgen. Jede vorzeitige Riickzahlung aufgrund einer solchen
Kindigung durch die Emittentin muss sich auf Schuldverschreibungen im Nennbetrag
oder eines Vielfachen davon beziehen.

Angabe der Rendite. Dabei ist die Methode zur Berechnung der Rendite in Kurzform
darzulegen.

Die jeweilige Netto-Rendite der Anleihe lasst sich erst am Ende der Haltedauer
bestimmen, da sie von eventuell zu zahlenden individuellen Transaktionskosten und
Gebuhren abhéngig ist. Die individuelle Rendite des jeweiligen Anlegers kann in
einzelnen Fallen daher unterschiedlich ausfallen und hangt im Einzelfall von den beim
jeweiligen Anleger individuell anfallenden GeblUhren und Kosten sowie der
individuellen Steuersituation ab. Aus diesem Grund kann die Emittentin keine Aussage
Uber die individuelle Rendite des jeweiligen Anlegers treffen.

Bei Annahme eines Erwerbsbetrages flir die Anleihe von 101 % des Nominalbetrags
und vollstandigem Erlés des Nominalbetrags bei der Riickzahlung der Anleihe sowie
unter AuRerachtlassung von Transaktionskosten und Gebuhren ergibt sich eine jahrliche
Rendite vor Steuern in H6he von rund 3%3

Vertretung von Schuldtitelinhabern unter Angabe der die Anleger vertretenden
Organisation und der auf die Vertretung anwendbaren Bestimmungen. Angabe des
Ortes, an dem die Offentlichkeit die Vertrdge einsehen kann, die diese Vertretung
regeln.

Das Osterreichische Recht sieht im Falle der Insolvenz der Emittentin die Vertretung der
Glaubiger durch einen gerichtlich bestellten Kurator vor. Dartber hinaus findet keine
Vertretung der Anleiheglaubiger statt.

Im Falle von Neuemissionen Angabe der Beschlisse, Ermachtigungen und Billigungen,
die die Grundlage fur die erfolgte bzw noch zu erfolgende Schaffung der Wertpapiere
und/oder deren Emission bilden.

Vorstandsbeschluss und Aufsichtsratsbeschluss, jeweils vom 06.09.2018.
Im Falle von Neuemissionen Angabe des erwarteten Emissionstermins der Wertpapiere.
Es ist beabsichtigt, die Teilschuldverschreibungen zwischen dem Bankarbeitstag,

welcher der Billigung und Veréffentlichung des Prospekts folgt, und dem Ende der
Gultigkeit dieses Prospekts 6ffentlich zur Zeichnung anzubieten. Die Emittentin behalt

87



4.13.

4.14.

sich das Recht vor, die Zeichnungsfrist vorzeitig zu beenden. Valutatag ist der
20.12.2018 oder, sofern die Zeichnung spéater erfolgt, der jeweilige Bankarbeitstag der
erstmaligen Ausgabe einer jeden Schuldverschreibung durch die Emittentin an den
Anleiheglaubiger.

Darstellung etwaiger Beschrankungen fir die freie Ubertragbarkeit der Wertpapiere.

Die Teilschuldverschreibungen sind Inhaberwertpapiere und grundsatzlich frei
Ubertragbar. Beschrankungen der Ubertragbarkeit kdnnen sich aus den anwendbaren
Regeln der Clearingsysteme ergeben.

Hinsichtlich des Herkunftslands der Emiti@entind des Lands bzw der L&nder, in dem
bzw denen das Angebot unterbreitet oder die Zulassung zum Handel beantragt wird,
sind folgende Angaben zu machen:

4.14.1. Angaben Uber die an der Quelle einbehaltene Einkommensteuer auf die Wertpapiere;

4.14.1.1Einbehalt von Steuern gem den Anleihebedingungen

Die Emittentin wird samtliche in Bezug auf die Schuldverschreibungen zu zahlenden
Betrage ohne Einbehalt oder Abzug von gegenwartig oder zukinftig vorgeschriebenen
Steuern, Abgaben und behérdlichen Gebihren oder Festsetzungen gleich welcher Art,
die von oder in der Republik Osterreich oder einer ihrer Gebietskorperschaften oder
Behdrden mit der Befugnis zur Erhebung von Steuern auferlegt, erhoben, eingezogen,
HLQEHKDOWHQ RGHU IHVWJHVHW]W ZHUGHQ eA6WHXHL
Einbehalt oder Abzug ist fur die Emittentin gesetzlich vorgeschrieben. In einem solchen
Fall wird die Emittentin die betreffenden Steuern einbehalten oder abziehen und die
einbehaltenen oder abgezogenen Betrdge an die zustandigen Behdrden zahlen. Die
Emittentin ist nicht verpflichtet, wegen eines solchen Einbehalts oder Abzugs
zusatzliche Betrage an Kapital oder Zinsen zu zahlen.

4.14.1.2Steuerliche Grundlagen

Dieser Abschnitt zur Besteuerung enthélt eine kurze Zusammenfassung betreffend
einige wichtige Grundsatze, die im Zusammenhang mit Forderungswertpapieren wie
den Teilschuldverschreibungen der Emittentin in Osterreich bedeutsam sind. Die
folgenden steuerlichen Ausfihrungen erheben nicht den Anspruch, samtliche
steuerliche Uberlegungen, die im Zusammenhang mit dem Erwerb, dem Halten oder der
VerauRerung der Forderungswertpapiere malf3geblich sein kdnnten, vollstandig
wiederzugeben.

Die folgenden Erlauterungen sind allgemein gehalten. Die dargestellte steuerrechtliche
Beurteilung basiert auf der derzeitigen Gesetzeslage, der herrschenden
Verwaltungspraxis sowie der aktuellen hdchstrichterlichen Rechtsprechung. Zukinftige
Anderungen der Gesetzeslage, der Rechtsprechung oder der Verwaltungspraxis kénnen
nicht ausgeschlossen werden. Die Folgen aus einer auch riickwirkenden Anderung der
Gesetzeslage, der steuerlichen Verwaltungspraxis und der Rechtsprechung sind
ausschliel3lich Risiko des Anlegers und von diesem zu tragen.

Eine Haftung fir den tatsachlichen Eintritt der dargestellten steuerlichen Konsequenzen
kann daher nicht ibernommen werden. Die folgenden Ausfiihrungen unterliegen der
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Pramisse, dass die Forderungswertpapiere an einen in rechtlicher und tatsachlicher
Hinsicht unbestimmten Personenkreis angeboten werden (public placement).

Diese Zusammenfassung erhebt keinen Anspruch auf umfassende Behandlung aller
steuerlichen Aspekte, die fur die Entscheidung relevant sein mogen, eine Anleihe zu

kaufen, zu halten oder zu verauf3ern, und geht insbesondere nicht auf die individuellen
steuerlichen Verhéltnisse des einzelnen Anlegers ein. Es wird empfohlen, dass der
Investor zur Klarung der steuerlichen Grundlagen und Auswirkungen bzw Folgen eines

Kaufes, der Innehabung oder der Veraul3erung der Anleihe auf seine individuelle

Steuersituation einen steuerlichen Berater seines Vertrauens konsultiert.

Bei der steuerlichen Beurteilung wird von folgenden in- und auslandischen
Investorengruppen ausgegangen: (i) in- und auslandische nattrliche Personen; (ii)
institutionelle Investoren in der Rechtsform einer Kapitalgesellschaft sowie (iii)
Osterreichische Privatstiftungen.

Natiirliche Personen, die in Osterreich einen Wohnsitz oder ihren gewdhnlichen
Aufenthalt haben, unterliegen grundsatzlich mit ihrem gesamten Welteinkommen der
Einkommensteuer in Osterreich (unbeschrankte Einkommensteuerpflicht). Natirliche
Personen, die weder Wohnsitz noch gewdhnlichen Aufenthalt in Osterreich haben,
unterliegen nur mit bestimmten Inlandseinkiinften der Einkommensteuer in Osterreich
(beschréankte Einkommensteuerpflicht).

Ebenso unterliegen Korperschaften, die in Osterreich ihren Sitz und/oder den Ort ihrer
Geschaftsleitung haben, grundsatzlich mit ihrem gesamten Welteinkommen der

Korperschaftsteuer in  Osterreich  (unbeschrankte  Korperschaftsteuerpflicht).

Korperschaften, die in Osterreich weder ihren Sitz noch den Ort ihrer Geschaftsleitung
haben, unterliegen nur mit bestimmten inlandischen Einkiinften der Kdrperschaftsteuer
in Osterreich (beschrankte Korperschaftsteuerpflicht).

4.14.1.3Besteuerung der Anleihezinsen beim Investor
4.14.1.3.1. In- und auslandische naturliche Personen

Zinsen und andere Ertragnisse aus Kapitalforderungen jeder Art, wie zum Beispiel
Anleihezinsen, zahlen+ wenn es sich bei dem Forderungswertpapier um
Privatvermodgen einer natirlichen Person handeltzu den Einkinften aus
Kapitalvermdgen (8 27 Abs 2 Z 2 EStG). Werden die Zinsen uber eine inlandische
kuponauszahlende oder depotfuhrende Stelle ausbezahlt, dann kommt es bei
Anleihezinsen zum Abzug der Kapitalertragsteuer (KESt) in H6he von 27,5 %. Werden
die Forderungswertpapiere zuséatzlich an einen in rechtlicher und tatsachlicher Hinsicht
unbestimmten Personenkreis angebagpeiblic placement besteht Gber den Abzug von
KESt hinaus keine Einkommensteuerpflicht (Endbesteuerung gem 8§ 97 EStG),
ausgenommen in den Fallen der Regelbesteuerungsoption (8 27a Abs 5 EStG) und des
Verlustausgleichs (8 27 Abs 8 iVm 8§ 93 Abs 6 EStG).

Die Zinsen unterliegen, wenn sie nicht tGber eine inlandische kuponauszahlende Stelle
ausbezahlt werden, unter der Voraussetzung eines public placement in Osterreich einer
Besteuerung mit einem begunstigten Satz von 27,5 %. Da es in diesem Fall nicht zum
Abzug von KESt kommt, muissen die zugeflossenen Zinsen allerdings in der
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Steuererklarung angegeben und im Wege der Veranlagung versteuert werden.
Steuerpflichtige, deren allgemeiner Steuertarif unter 27,5 % liegt, kbnnen einen Antrag
auf Regelbesteuerung mit dem progressiven Einkommensteuersatz stellen. Ein
Regelbesteuerungsantrag muss sich jedoch auf samtliche einem besonderen Steuersatz
von 27,5 % bzw 25 % (anwendbar bei Geldeinlagen und sonstige nicht verbriefte
Forderungen bei Kreditinstituten) unterliegenden Einkinfte beziehen. Soweit
Aufwendungen und Ausgaben mit endbesteuerten oder mit dem 27,5 %igen bzw
25 %igen Sondersteuersatz zu versteuernden Kapitalertragen in Zusammenhang stehen,
sind sie auch im Rahmen der Regelbesteuerung nicht abzugsfahig.

Natirliche Personen, die in Osterreich weder einen Wohnsitz noch ihren gewohnlichen
Aufenthalt haben (beschrankt Steuerpflichtige), unterliegen mit den erzielten
Zinseinkunften der beschrankten Steuerpflicht und dem KESt-Abzug in Osterreich.

Personen mit Ansassigkeit in einem Drittstaat unterliegen mit den Zinseinkinften
regelméanig einer Doppelbesteuerung, da sie zusatzlich zum KESt-Abzug in der Regel
in ihrem Ansassigkeitsstaat unbeschrankt steuerpflichtig sind. In Abhangigkeit der
Ausgestaltung des jeweils anzuwendenden Doppelbesteuerungsabkommens, kann die
in Osterreich einbehaltene KESt ganz oder teilweise riickerstattet werden. Sollte der
Drittstaat am automatischen Informationsaustausch mit Osterreich teilnehmen.

Inlandische ZinseinklUnfte nattrlicher Personen, die in einem anderen EU-Mitgliedstaat

ansassig sind, unterliegen seit 01.01.2017 ebenfalls der Osterreichischen

Kapitalertragsteuer. Naturliche Personen, deren steuerlicher Ansassigkeitsstaat im
Rahmen des automatischen Informationsaustauschs mit Osterreich kooperiert, haben
jedoch die Mdglichkeit, durch Vorlage einer steuerlichen Ansassigkeitsbescheinigung

vom Osterreichischen KESt-Abzug ausgenommen zu werden. In diesem Fall unterliegen
die Zinsertrage des Steuerschuldners in der Regel der Besteuerung im

Ansassigkeitsstaat.

Die Ausfuhrungen dieses Kapitels gehen ausschliefflich auf eine allfallige
Quellenbesteuerung in Osterreich ein. Nicht dargestellt werden die steuerlichen
Bestimmungen im Ansassigkeitsstaat des Anlegers.

4.14.1.3.2. Institutionelle Investoren in der Rechtsform einer Kapitalgesellschaft

Zinszahlungen des Schuldners an dsterreichische Kapitalgesellschaften sind
steuerpflichtig (25 % Korperschaftsteuer). Die Zinsen unterliegen grundsatzlich einem
Kapitalertragssteuerabzug in Hohe von 25 %. Die Kapitalertragsteuer (KESt) ist von der
auszahlenden Gesellschaft an das Finanzamt abzufihren (8 95 Abs 2 Z 1 EStG). Die
einbehaltene und entrichtete Kapitalertragsteuer kann bei der zinsenempfangenden
Kapitalgesellschaft im Rahmen der eigenen Korperschaftsteuerveranlagung auf die zu
entrichtende Koérperschaftsteuer angerechnet bzw, wenn kein steuerpflichtiger Gewinn
erzielt wird, riickerstattet werden.

Korperschaften, die Betriebseinnahmen aus den Teilschuldverschreibungen beziehen,
kbénnen den Abzug der Kapitalertragsteuer durch Abgabe einer Befreiungserklarung
gem 8 94 Z 5 EStG vermeiden.

Auslandische institutionelle Investoren unterliegen mit Einkunften aus den
Teilschuldverschreibungen in Osterreich nicht der Steuerpflicht, sofern diese Einklnfte
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nicht Einkiinfte aus Gewerbebetrieb (in der Regel durch Begriindung einer inlandischen
Betriebsstatte) im Sinne des 8§ 98 Abs 1 Z 3 EStG darstellen (Ausnahme von der
beschrankten Steuerpflicht betreffend Zinsen gem 8 98 Abs 1 Z 5 lit b) TS 1 EStG).

4.14.1.3.3. Osterreichische Privatstiftungen

Privatstiftungen nach dem Privatstiftungsgesetz, welche die Voraussetzung des 8 13
Abs 1 KStG erfullen und Forderungswertpapiere nicht im Betriebsvermogen halten,

unterliegen mit den daraus zugeflossenen Zinsen gem § 13 Abs 3 Z 1 KStG der so
genannten Zwischenbesteuerung mit einem Steuersatz von 25 % unter der
Voraussetzung eines public placement der Forderungswertpapiere in Osterreich. Die
Zwischensteuer wird bei Zuwendungen an Beginstigte, die der KESt unterliegen,

wieder gutgeschrieben. Insofern ist die Zwischensteuerwirtschaftlich betrachtet eine
Vorwegbesteuerung von spateren Zuwendungen an Begunstigte.

Nach Mal3gabe des § 94 Z 12 EStG erfolgt bei Zinszahlungen an Privatstiftungen kein
KESt-Abzug (eine Steuerpflicht im Rahmen der VeranlagwZiyvischensteuertist
aber gegeben).

4.14.1.4Besteuerung von VeraulRerungsgewinnen
4.14.1.4.1. In- und auslandische naturliche Personen

Die realisierten Wertsteigerungen von Kapitalvermégen (durch die Verauf3erung der
Wertpapiere) unterliegen unabhangig von der Behaltedauer unter der Voraussetzung
eines public placement ebenfalls einem Steuersatz von 27,5 %. Zu Einkiinften aus
Kapitalvermdgen zéhlen unter anderem Einkinfte aus der Veraul3erung, Einlésung oder
sonstigen Abschichtung der Teilschuldverschreibungen. Bemessungsgrundlage ist in
der Regel der Unterschiedsbetrag zwischen dem Verauf3erungserlds, dem Einlésungs-
oder Abschichtungsbetrag und den Anschaffungskosten, jeweils inklusive anteiliger
Stiuckzinsen. Die Stiickzinsen werden im Wege der Erhéhung von Anschaffungskosten
bzw VeraulRerungserlésen erfasst. Aufwendungen und Ausgaben dirfen nicht
abgezogen werden, soweit sie mit Einkinften, die dem besonderen Steuersatz von
27,5 % unterliegen, in unmittelbarem wirtschaftlichen Zusammenhang stehen. Fir im
Privatvermdgen gehaltene Teilschuldverschreibungen sind die Anschaffungskosten
ohne Anschaffungsnebenkosten anzusetzen.

Fur die Ermittlung der Anschaffungskosten ist bei allen in einem Depot befindlichen

Teilschuldverschreibungen mit derselben Wertpapierkennnummer bei Erwerb in
zeitlicher Aufeinanderfolge grundsatzlich ein Durchschnittspreis anzusetzen. Soweit
eine inlandische depotfihrende oder auszahlende Stelle vorliegt und diese die
Realisierung abwickelt, wird die Einkommensteuer im Wege des Abzugs der KESt in
Hohe von 27,5 % erhoben. Im Normalfall wird die KESt Endbesteuerungswirkung

entfalten.

Als VerauBBerung gelten auch Entnahmen und das sonstige Ausscheiden von
Teilschuldverschreibungen aus dem Depot, sofern nicht bestimmte Ausnahmen erftillt
sind, wie zum Beispiel die Ubertragung auf ein Depot desselben Steuerpflichtigen bei
(i) derselben Bank, (ii) einer anderen inlandischen Bank, wenn der Depotinhaber die
Ubertragende Bank (depotfiihrende Stelle) beauftragt, der tbernehmenden Bank die
Anschaffungskosten mitzuteilen oder (iii) einer ausléndischen Bank, wenn der
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Depotinhaber die tGbertragende Bank beauftragt, dem zustdndigen Finanzamt innerhalb
eines Monats eine Mitteilung zu Ubermitteln oder, falls die Ubertragung von einer
auslandischen depotfihrenden Stelle erfolgt, wenn der Anleiheinhaber selbst innerhalb
eines Monats eine solche Mitteilung an das zustandige Finanzamt tbermittelt. Bei einer
unentgeltlichen Ubertragung auf das Depot eines anderen Steuerpflichtigen muss der
Anleiheinhaber der depotfilhrenden Stelle die Unentgeltlichkeit der Ubertragung
nachweisen oder einen Auftrag zu einer Mitteilung an das Finanzamt erteilen oder, falls
die Ubertragung von einer auslandischen depotfiihrenden Stelle erfolgt, selbst eine
solche Mitteilung innerhalb eines Monats an das zustandige Finanzamt tGbermitteln.

Verluste aus Teilschuldverschreibungen kénnen im Privatvermdgen der natirlichen
Person nur mit bestimmten anderen Einklnften aus Kapitalvermégen (unter anderem
mit Ausnahme von Zinsertrdgen aus Bankeinlagen und sonstigen Forderungen bei
Kreditinstituten) und nicht mit Einklinften aus anderen Einkunftsarten ausgeglichen

werden (auch nicht im Fall der Regelbesteuerung). Seit 01.01.2013 ist die

depotfihrende Stelle des Steuerpflichtigen zur Durchfihrung des Verlustausgleichs
verpflichtet. Ein Verlustvortrag ist nicht mdglich.

Bei im Betriebsvermdgen einer natirlichen Person gehaltenen
Teilschuldverschreibungen besteht die Besonderheit, dass die Endbesteuerungswirkung
nur bei Einkiinften aus der Uberlassung von Kapital, nicht aber bei Einkiinften aus
realisierten Wertsteigerungen besteht. Etwaige Veraul3erungsgewinne sindidaher
obwohl die KESt durch die Bank einzubehalten istin die Steuererklarung
aufzunehmen und unterliegen grundséatzlich dem 27,5 %igen Sondersteuersatz.
Abschreibungen auf den niedrigeren Teilwert und Verluste aus der VerdufRerung,
Einlésung oder sonstigen Abschichtung von diesen Teilschuldverschreibungen sind im
betrieblichen Bereich vorrangig mit positiven Einkinften aus realisierten
Wertsteigerungen von Finanzinstrumenten zu verrechnen. Ein verbleibender Verlust
darf nur zur Halfte mit anderen betrieblichen Einkiinften ausgeglichen oder vorgetragen
werden.

Natiirliche Personen, die in Osterreich weder einen Wohnsitz noch ihren gewéhnlichen
Aufenthalt haben (beschrankt Steuerpflichtige), unterliegen mit den realisierten
Wertsteigerungen aus der VerauRerung ihrer Forderungswertpapiere in Osterreich nicht
der Steuerpflicht, sofern diese Einkinfte nicht Einkiinfte aus Gewerbebetrieb (in der
Regel durch Begrindung einer inlandischen Betriebsstatte) im Sinne des § 98 Abs 1 Z
3 EStG darstellen.

4.14.1.4.2. Institutionelle Investoren in der Rechtsform einer Kapitalgesellschaft

Die VeraufRerung von Anleihen unterliegt auf Ebene institutioneller dsterreichischer
Investoren in der Rechtsform einer Kapitalgesellschaft der 25 %igen
Kdrperschaftsteuer.

Der KESt-Abzug unterbleibt im Falle der Abgabe einer Befreiungserklarung gem § 94
Z 5 EStG, wenn die Kapitaleinkiinfte als Betriebseinnahmen eines in- oder
auslandischen Betriebes zu erfassen sind.

Auslandische institutionelle Investoren unterliegen mit ihren VeraufRerungsgewinnen in
Osterreich in der Regel keiner Besteuerung. In der Regel unterliegen die realisierten
VeraulBerungsgewinne auf Ebene der auslandischen Investoren nach den lokal
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anzuwendenden  steuerrechtlichen  Bestimmungen der  Besteuerung im
Ansassigkeitsstaat des Investors.

4.14.1.4.3. Osterreichische Privatstiftungen

Privatstiftungen nach dem Privatstiftungsgesetz, welche die Voraussetzung des 8§ 13
Abs 1 KStG erfiullen und Forderungswertpapiere nicht im Betriebsvermdgen halten,
unterliegen mit den aus der VerédufRerung der Forderungswertpapiere realisierten
Wertsteigerungen gem 8 13 Abs 3 Z 2 KStG der so genannten Zwischenbesteuerung
mit einem Steuersatz von 25 % unter der Voraussetzung eines public placement der
Forderungswertpapiere in Osterreich (vgl zur Zwischensteuer Pkt 4.14.1.3.3). Nach
Mafl3gabe des § 94 Z 12 EStG kommt es nicht zum Abzug von KESt.

4.14.1.5Erbschafts- und schenkungssteuerliche Aspekte

Der Osterreichische Verfassungsgerichtshof hat mit Ablauf des 31.07.2008 sowohl die
Erbschaftssteuer als auch die Schenkungssteuer als verfassungswidrig aufgehoben.
Aufgrund des damit verbundenen Auslaufens der Erbschafts- und Schenkungssteuer
wurde das Schenkungsmeldegesetz 2008 (SchenkMG 2008) erlassen. Seit dem
01.08.2008 unterliegen Schenkungen und Zweckzuwendungen unter Lebenden von
bestimmten Vermdgenswerten einer Anzeigepflicht. Als Schenkungen gelten vor allem
die Schenkungen im Sinne des burgerlichen Rechts, freigiebige Zuwendungen, wenn
der Geschenknehmer dadurch auf Kosten des Zuwendenden bereichert wird, und die
Abfindung fur einen Erbverzicht.

Der Geschenknehmer und der Geschenkgeber missen eine Anzeige tber die Schenkung
erstatten, wenn sie ihren Wohnsitz, den gewoéhnlichen Aufenthalt, den Sitz oder die
Geschaéftsleitung in Osterreich haben.

Das Vermogen, das anlasslich einer Schenkung gemeldet werden muss, ist im Gesetz
taxativ aufgezahlt. Meldepflichtig ist demnach auch die Schenkung von
Kapitalforderungen und somit die Ubertragung einer Anleihe.

Schenkungen zwischen Angehdrigen missen erst dann dem Finanzamt gemeldet
werden, wenn die Summe der Schenkungen, die der Beschenkte von einem bestimmten
Geschenkgeber innerhalb des Zeitraumes von einem Jahr erhalten hat, insgesamt den
Wert von EUR 50.000 Ubersteigt. Schenkungen zwischen anderen Personen (Nicht-
Angehdorige) sind nur dann von der Anzeigepflicht befreit, wenn sie innerhalb von funf
Jahren nicht mehr als EUR 15.000 betragen.

Fur die Ermittlung der Wertgrenze mussen die geschenkten Gegenstande bewertet
werden. Mal3gebend fur die Wertermittlung ist der gemeine Wert. Der gemeine Wert ist
jener Wert, der bei einer VerauRerung im gewdhnlichen Geschaftsverkehr erzielt
werden kann, wobei ungewothnliche oder personliche Verhaltnisse nicht zu
beriicksichtigen sind.

Fur in Osterreich nicht ansassige Investoren sind die Bestimmungen im jeweiligen
Sitzstaat zu beachten. In diesem Zusammenhang sei auf die Aufkindigung des
Doppelbesteuerungsabkommens zwischen Deutschland und Osterreich fiir das Gebiet
der Erbschaftsteuer zum 31.12.2007 hingewiesen.
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4.14.2. Angabe der Tatsache, oliedEmittenin die Verantwortung fur die Einbehaltung der

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

Steuern an der Quelle Ubernimmt.

Die Emittentin Ubernimmt keine Verpflichtung fir die Einbehaltung der Steuern an der
Quelle. Vielmehr wird die Kapitalertragsteuer von der jeweiligen Depotbank
einbehalten.

BEDINGUNGEN UND VORAUSSETZUNGEN FUR DAS ANGEBOT

Bedingungen, Angebotsstatistiken, erwarteter Zeitplan und erforderliche Malinahmen
fur die Antragstellung

Bedingungen, denen das Angebot unterliegt.

Das Angebot unterliegt keinen Bedingungen. Die Teilschuldverschreibungen werden
nach Billigung und Veroffentlichung des Prospekts 6ffentlich zur Zeichnung angeboten
werden. Die Emittentin behalt sich das Recht vor, die Angebotsfrist jederzeit vorzeitig
zu beenden.

Gesamtsumme der Emission/des Angebots. Ist der Betrag nicht festgelegt, Beschreibung
der Vereinbarungen und des Zeitpunkts fir die Ankindigung des endgiltigen
Angebotsbetrags an das Publikum.

Die Emittentin begibt Teilschuldverschreibungen im Gesamtnominale von bis zu EUR
10 Millionen mit Aufstockungsmaglichkeit auf bis zu EUR 15 Millionen.

Frist - einschlieRlich etwaiger Anderungen - wahrend deren das Angebot gilt und
Beschreibung des Antragsverfahrens.

Die o6ffentliche Einladung zur Zeichnung der Teilschuldverschreibungen ergeht einen
Bankarbeitstag nach der Veroéffentlichung des Prospekts und endet spatestens mit dem
Ende der Gultigkeit dieses Prospekts. Die Emittentin behdlt sich das Recht vor, die
Zeichnungsfrist vorzeitig zu beenden.

Zeichnungsantrage von Anlegern werden wahrend der Angebotsfrist, direkt von der
Emittentin oder ihrer Tochtergesellschaft IFA Invest GmbH als vertraglich gebundener
Vermittler der DonauCapital Wertpapier GmbH entgegengenommen. Die Emittentin
behalt sich vor, weiteren Finanzintermedidren eine Zustimmung zur Verwendung des
Prospekts und samtlicher allfélliger Nachtrage fur offentliche Angebote der diesem
Prospekt zugrundeliegenden Teilschuldverschreibungen in Osterreich zu erteilen.
Diesfalls werden auch von diesen Finanzintermedidaren Zeichnungsantrage
entgegengenommen.

Beschreibung der Moglichkeit zur Reduzierung der Zeichnungen und der Art und Weise
der Erstattung des zu viel gezahlten Betrags an die Zeichner.

Es ist beabsichtigt, allen Zeichnern den von ihnen gezeichneten Betrag an
Teilschuldverschreibungen zuzuteilen. Die Zuteilungen erfolgen nach Maligabe der
verfugbaren Teilschuldverschreibungen nach der Reihenfolge des Einlangens der
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5.1.5.

5.1.6.

5.1.7.

5.1.8.

5.2.

5.2.1.

Zeichnungen, weshalb sich die Emittentin sowie alle weiteren Zeichnungsantrage
entgegennehmende Personen eine begrindungslose Kirzung, eine asymmetrische
Zuteilung oder die Ablehnung von Zeichnungsauftragen vorbehalten. Sofern keine
Teilschuldverschreibungen mehr vorhanden sind, werden grundsatzlich keine
Zeichnungsauftrage mehr angenommen. Die Emittentisitiadas Recht vorbehalten,

die Zeichnungsfrist vorzeitig zu beenden.

Eine allfallige Ruckerstattung zu viel gezahlter Betrage erfolgt im Wege der
Ruckabwicklung und Ruckuberweisung durch die Emittentin.

Einzelheiten zum Mindest- und/oder Hb6chstbetrag der Zeichnung (entweder in Form
der Anzahl der Wertpapiere oder des aggregierten zu investierenden Betrags).

Der Mindestbetrag der Zeichnung ergibt sich aus der Stickelung der

Teilschuldverschreibungen im Nominale von EUR 5.000 zzgl des vom Anleger zu

tragenden Agios in Hohe von 1 %. Bestimmten Vertragspartnern der Emittentin kommt
insoweit ein Vorzugsrecht betreffend die Teilschuldverschreibungen zu, als diese nur
ein reduziertes Agio leisten missen.

Ein Hochstbetrag der Zeichnung ist nicht vorgesehen.

Methode und Fristen fur die Bedienung der Wertpapiere und ihre Lieferung.

Die Lieferung der Teilschuldverschreibungen erfolgt Uber die Zahlstelle oder die
Clearingsysteme oder deren jeweilige Rechtsnachfolger an die jeweilige Depotbank der
Zeichner. Die jeweilige Depotbank wird in der Folge die entsprechende Anzahl an
Teilschuldverschreibungen auf das Wertpapierdepot des Zeichners gutbuchen.

Vollstandige Beschreibung der Art und Weise und des Termins, auf die bzw an dem die
Ergebnisse des Angebots offen zu legen sind.

Die Festsetzung und Bekanntgabe des gesamten Emissionsvolumens bei der FMA,
sowie die Veroffentichung gem 8§ 10 Abs 3 KMG erfolgt mit Ende der
Zeichnungsmoglichkeit, daher spatestens mit Ende der Giltigkeit dieses Prospekts (12
Monate nach seiner Billigung).

Verfahren fir die Ausiibung eines etwaigen Vorzugsrechts, die Ubertragbarkeit der
Zeichnungsrechte und die Behandlung von nicht ausgeibten Zeichnungsrechten.

Bestimmten Vertragspartnern der Emittentin kommt insoweit ein Vorzugsrecht
betreffend die Teilschuldverschreibungen zu, als diese nur ein reduziertes Agio leisten
mussen.

Weitere Vorzugs- und Zeichnungsrechte bestehen nicht.

Plan fur die Aufteilung der Wertpapiere und deren Zuteilung

Angabe der verschiedenen Kateqorien der potenziellen Investoren, denen die
Wertpapiere angeboten werden. Erfolgt das Angebot gleichzeitig auf den Markten in

zwei oder mehreren Landern und wurde/wird eine bestimmte Tranche einigen dieser
Markte vorbehalten, Angabe dieser Tranche.
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5.2.2.

5.3.

5.3.1.

5.4.

5.4.1.

5.4.2.

Das Anbot zur Zeichnung der Teilschuldverschreibungen richtet sich an potenzielle
Investoren in Osterreich. Eine Einschrankung auf einen bestimmten Investorenkreis
wird nicht getroffen.

Verfahren zur Meldung des den Zeichnern zugeteilten Betrags und Angabe, ob eine
Aufnahme des Handels vor dem Meldeverfahren mdéglich ist.

Zeichner erhalten im Falle einer Zuteilung von Teilschuldverschreibungen
Wertpapierabrechnungen Uber die zugeteilten Schuldverschreibungen im Wege der
depotfiihrenden Bank des Zeichners der Schuldverschreibungen. Allenfalls erhalten die
Zeichner zusatzlich eine schriftliche Bestatigung (E-Mail) durch die Emittentin oder
durch von ihr beauftragte Dritte.

Preisfestsetzung

Angabe des Preises, zu dem die Wertpapiere angeboten werden, oder der Methode,
mittels deren der Angebotspreis festgelegt wird, und des Verfahrens fur die Offenlegung.
Angabe der Kosten und Steuern, die speziell dem Zeichner oder Kaufer in Rechnung
gestellt werden.

Der Emissionspreis wird 101 % des Nominals betragen.

Die Teilschuldverschreibungen werden mit einem Ausgabeaufschlag (Agio) in Hohe
von 1 % des Nominalbetrags angeboten. Dieser Ausgabeaufschlag ist von den Anlegern
zu tragen. Bestimmten Vertragspartnern der Emittentin kommt insoweit ein
Vorzugsrecht betreffend die Teilschuldverschreibungen zu, als diese nur ein reduziertes
Agio leisten mussen.

Anlegern, die Teilschuldverschreibungen zeichnen, kénnen dartber hinaus ubliche
Spesen und Gebihren von Ihren jeweiligen Kreditinstituten vorgeschrieben werden.

Platzierung und Ubernahme (Underwriting)
Name und Anschrift des Koordinators/der Koordinatoren des gesamten Angebots oder

einzelner Teile des Angebots und - sofern der Eniittemter dem Bieter bekannt -
Angaben zu dem Platzieren in den einzelnen Landern des Angebots.

Es ist grundsatzlich kein Koordinator vorgesehen.

Namen und Geschéaftsanschriften der Zahistellen und der Depotstellen

Zahlstellenbank ist die Liechtensteinische Landesbank (Osterreich) AG, FN 330441 v
HelRgasse 1, 1010 Wien.

Depotstelle ist die OeKB CSD GmbH, 1010 Wien, Strauchgasse 1-3. Die
Sammelurkunde wird auf die Dauer der Laufzeit der Teilschuldverschreibungen von der
OeKB CSD GmbH als Wertpapiersammelbank verwahrt. Den Inhabern der
Teilschuldverschreibungen stehen Miteigentumsanteile an der Sammelurkunde zu, die
gem den Allgemeinen Geschéaftsbedingungen der OeKB CSD GmbH und aul3erhalb der
Republik Osterreich ausschlieRlich gem den Vorschriften der Clearstream Banking
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5.4.3.

5.4.4.

7.1

7.2.

7.3.

7.4.

S.A., Luxemburg, und Euroclear Bank S.A./N.V., Brussel, Belgien, tUbertragen werden
kénnen.

Name und Anschrift der Institute, die bereit sind, eine Emission auf Grund einer
bindenden Zusage zu Ubernehmen, und Name und Anschrift der Institute, die bereit sind,
HLOH (PLVVLRO RKQH ELOGHOGH =XVDJH RGHU JHP 9HU
WHGLQJXQJHQ3 11X SODWJLHUHQ $QJDEH GHU +DXSW|
einschlieBlich der Quoten. Wird die Emission nicht zur Ganze Ubernommen, ist eine
Erkldrung zum nicht abgedeckten Teil einzufiigen. Angabe des Gesamtbetrages der
Ubernahmeprovision und der Platzierungsprovision.

Entfallt.

Angabe des Zeitpunkts, zu dem der Emissionsiibernahmevertrag abgeschlossen wurde
oder wird.

Entfallt.

ZULASSUNG ZUM HANDEL UND HANDELSREGELN

Die Teilschuldverschreibungen werden nicht an einer Bérse notieren oder in ein
Handelssystem einbezogen werden.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Werden an einer Emission beteiligte Berater in der Wertpapierbeschreibung genannt,
ist eine Erklarung zu der Funktion abzugeben, in der sie gehandelt haben.

Entfallt.

Angabe weiterer Informationen in der Wertpapierbeschreibung, die von gesetzlichen
Abschlussprifern gepruft oder einer priferischen Durchsicht unterzogen wurden und
Uber die die Abschlussprufer einen Prifungsbericht erstellt haben. Reproduktion des
Berichts oder mit Erlaubnis der zustandigen Behdrden Zusammenfassung des Berichts.

Entfallt.

Wird in die Wertpapierbeschreibung eine Erklarung oder ein Bericht einer Person
aufgenommen, die als Sachverstandiger handelt, so sind der Name, die
Geschaftsadresse, die Qualifikationen und - falls vorhanden - das wesentliche Interesse
an der Emittenn anzugeben. Wurde der Bericht auf Ersuchen der Emittenstellt,

so ist eine diesbezigliche Erklarung dahingehend abzugeben, dass die aufgenommene
Erklarung oder der aufgenommene Bericht in der Form und in dem Zusammenhang, in
dem sie bzw er aufgenommen wurde, die Zustimmung von Seiten dieser Person erhalten
hat, die den Inhalt dieses Teils der Wertpapierbeschreibung gebilligt hat.

Entfallt.

Sofern Angaben von Seiten Dritter Gbernommen wurden, ist zu bestatigen, dass diese
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7.5.

Information korrekt wiedergegeben wurde und dass - soweit es der Emiliekannt

ist und sie aus den von dieser dritten Partei veroffentlichten Informationen ableiten
konnte - Kkeine Tatsachen unterschlagen wurden, die die wiedergegebenen
Informationen unkorrekt oder irreflihrend gestalten wirden. Dariber hinausidéat d
Emittenin die Quelle(n) der Informationen anzugeben.

Es wurden die unter Punkt16 GHU A $Q JD EeHE@iteBIHIU YARQ 6HLWHQ GHL
diesem Punkt angegebenen Quellen gemachten Angaben (bernommen, korrekt
wiedergegeben und es wurden keine der Emittentin bekannten Tatsachen unterschlagen,

die die wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irrefihrend gestalten wiirden.

Angabe der Ratings, die einer Emitieanbder ihren Schuldtiteln auf Anfrage der
Emittenin oder in Zusammenarbeit mit der Emitiantbeim Ratingverfahren
zugewiesen wurden. Kurze Erlauterung der Bedeutung der Ratings, wenn sie erst
unléngst von der Ratingagentur erstellt wurden.

Entfallt. Die Emittentin ist nicht, und ihre Schuldtitel werden nicht von einer in der
europaischen Gemeinschaft registrierten Ratingagentur bewertet.
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E. ZUSATZLICHES ANGABEMODUL FUR DIE ZUSTIMMUNG GEMASS
ARTIKEL 20A DER EU-PROSPEKTVO

1. ZUR VERFUGUNG ZU STELLENDE INFORMATIONEN UBER DIE ZUSTIMMUNG
DER EMITTENTIN ODER DER FUR DIE ERSTELLUNG DES PROSPEKTS
ZUSTANDIGEN PERSON

1.1. Ausdriickliche Zustimmung seitens des Emittenten oder der fir die Erstellung des
Prospekts zustandigen Person zur Verwendung des Prospekts und Erklarung, dass er/sie
die Haftung fur den Inhalt des Prospekts auch hinsichtlich einer spateren
Weiterveraul3erung oder endgultigen Platzierung von Wertpapieren durch
Finanzintermediare Ubernimmt, die die Zustimmung zur Verwendung des Prospekts
erhalten haben.

Die Emittentin erteilt der DonauCapital Wertpapier GmbH sowie deren vertraglich
gebundenen Vermittler IFA Invest GmbH ihre ausdriickliche Zustimmung, diesen Prospekt
samt aller durch Verweis aufgenommen Dokumente und allfalliger Nachtrage fur den
Vertrieb, eine spatere WeiterverduRerung oder endgultige Platzierung der Anleihen
innerhalb des Angebotszeitraums, der am Bankarbeitstag, welcher der Billigung und
Veroffentlichung des Prospekts folgt, beginnt und spatestens mit dem Ende der Gliltigkeit
dieses Prospekts endet, zu verwenden.

Die Emittentin behéalt sich vor, weiteren Finanzintermediaren eine Zustimmung zur
Verwendung des Prospekts und samtlicher allfalliger Nachtrage fir offentliche Angebote
der diesem Prospekt zugrundeliegenden Teilschuldverschreibungen in Osterreich zu
erteilen und dies gegebenenfalls in einem entsprechenden Nachtrag zu diesem Prospekt
abzubilden. Dartiber hinaus werden berechtigte Finanzintermediare auf der Website der
Emittentin untemvww.ifa.at bekannt gegeben.

Die Emittentin erklart, dass sie die Haftung fir den Inhalt des Prospekts auch hinsichtlich
einer spateren Weiterveraul3erung oder endgultigen Platzierung der Anleihen durch
Finanzintermediare Ubernimmt. FOr Handlungen oder Unterlassungen von

Finanzintermediaren Ubernimmt die Emittentin keine Haftung.

1.2. Angabe des Zeitraums, fur den die Zustimmung zur Verwendung des Prospekts erteilt wird.

Die Zustimmung zur Verwendung des Prospekts gilt jeweils bis zum Ablauf der Gultigkeit
dieses Prospekts bzw - sollte dies jeweils friiher eintreten - dem von der Emittentin auf
ihrer Website untewww.ifa.at XQG GHP O0HQ S X Q No&¥kanAtgddEbiheinN W H 3
friheren Ende der Angebotsfrist der diesem Prospekt zugrundeliegenden
Teilschuldverschreibungen. Die Emittentin ist berechtigt, ihre Zustimmung jederzeit zu
andern oder zu widerrufen.

1.3. Angabe der Angebotsfrist, wahrend deren die spatere Weiterveraul3erung oder endgtiltige
Platzierung von Wertpapieren durch Finanzintermediare erfolgen kann.

Die Angebotsfrist, innerhalb der die spatere WeiterverduRerung oder endgultige
Platzierung von Anleihen durch Finanzintermediare erfolgen kann, beginnt am
Bankarbeitstag, welcher der Billigung und Veroffentlichung des Prospekts folgt, und endet
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spatestens mit dem Ende der Gliltigkeit dieses Prospekts.

1.4. Angabe der Mitgliedstaaten, in denen Finanzintermedidre den Prospekt fir eine spatere
Weiterveraul3erung oder endgultige Platzierung von Wertpapieren verwenden dirfen.

Der Prospekt darf nur in Osterreich verwendet werden.

1.5. Alle sonstigen klaren und objektiven Bedingungen, an die die Zustimmung gebunden ist
und die fur die Verwendung des Prospekts relevant sind.

Die Zustimmung zur Prospektverwendung entbindet Finanzintermediare ausdricklich
nicht von der Einhaltung der fur das Angebot geltenden Verkaufsbeschrankungen und
samtlichen anwendbaren Vorschriften. Der Finanzintermediar wird nicht von der

Einhaltung der auf ihn anwendbaren gesetzlichen Vorschriften entbunden. Die
Zustimmung der Emittentin zur Verwendung dieses Prospekts ist an keine sonstigen
Bedingungen gebunden, kann jedoch jederzeit erweitert, widerrufen oder eingeschrankt
werden.

1.6.Deutlich hervorgehobener Hinweis fur die Anleger, dass fur den Fall, dass ein
Finanzintermediar ein Angebot macht, dieser Finanzintermediar die Anleger zum
Zeitpunkt der Angebotsvorlage tber die Angebotsbedingungen unterrichtet.

Die Finanzintermediare haben Anleger zum Zeitpunkt der Angebotsvorlage lbe
die Angebotsbedingungen zu unterrichten. Jeder den Prospekt verwenden
Finanzintermediar hat auf seiner Website anzugeben, dass den Prospekt mit
Zustimmung und gem den Bedingungen verwendet, an die die Zustimmur
gebunden ist.

2A ZUSATZLICHE INFORMATIONEN FUR DEN FALL, DASS EIN ODER MEHRERE
SPEZIFISCHE FINANZINTERMEDIARE DIE ZUSTIMMUNG ERHALTEN

2A.1 Liste und Identitdt (Name und Adresse) des Finanzintermediars/der Finanzintermediare,
der/die den Prospekt verwenden darf/durfen.

DonauCapital Wertpapier GmbH, Passauer Str. 5, 94161 Ruderting, Deutschland, sowie
ihr vertraglich gebundener Vermittler IFA Invest GmbH, Grillparzerstra3e 18-20, 4020
Linz.

2A.2 Angabe, wie etwaige neue Informationen zu Finanzintermediaren, die zum Zeitpunkt der
Billigung des Prospekts, des Basisprospekts oder ggf. der Ubermittlung der endgiiltigen
Bedingungen unbekannt waren, zu veroffentlichen sind, und Angabe des Ortes, an dem sie
erhaltlich sind.

Name und Informationen zu Finanzintermediaren, die zum Zeitpunkt der Billigung des
Prospekts unbekannt waren, werden auf der Website der Emittentimanteifa.at und
dem MenupunktA 3 U R Mrerdffénticht.

2B ZUSATZLICHE INFORMATIONEN FUR DEN FALL, DASS SAMTLICHE
FINANZINTERMEDIARE DIE ZUSTIMMUNG ERHALTEN

Entfallt.
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ANLAGE 1: ANLEIHEBEDINGUNGEN
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ANLEIHEBEDINGUNGEN

IFA Institut fir Anlageberatung AG | kiindbare 4 %-Anleihe 2018 bis 2022

Praambel

Emittertin:

Volumen:

Nennbetrag/Sttickang:

Emissionskurs:

Laufzdt:

Zeichnungsfrist:

Falligkeitstag:

Kindigungsrecht:

Ruckzahung:
Verzinsung:

Zinszahlungstag:

ISIN:
Borsenotiz:
Verwahrung:

Zahlstelle:

ISIN ATOO00A23GCO

IFA Institut fir AnlageberatundG mit Sitz in Linz und der
Geschaftsanschrift  Grillparzerstrale 18-20, 4020 ,Linz

Osterreich, eingetragen im Firmenbuch Linz unter FN 90173 h.

bis zu EUR 10.000.00m) (Euro zehn Millionen Komma nyll
mit Aufstockungsmaglichkeit auf bis zu EUR 15.000.000,00
(Euro fliinfzehn Millionen Komma nyll

EUR 5.000,00 (Euro fuinftausend Komma null)

100 % (hundert Prozent) plus Agio in H6he von 1 % (ein
Prozent) des Anleihezeichnungsbetrags

von  20.12.2018  (einschliel3lich) bis  20.12.2022
(ausschliel3lich), die Laufzeit betragt sohin 4 Jahre

beginnt am ersten Bankarbeitstag nach der Veroffentlichung
des Prospekts und endet spatestens mit dem Ende der
Gultigkeit des Prospekts (12 Monate nach seiner Billigung)
um 24:00 (verkirzbar)

20.12.2022

ordentliches Kundigungsrecht ausschlie3lich seitens der
Emittentin (Kindigungsverzicht von 30 Monaten)

100 % (hundert Prozerstjn Laufzeitende
&% (vier Prozent) p.a. fix

halbj&hrlich im Nachhinein, jeweils zum 31.03. sowie 30.09.
eines Kalenderjahres; erstmalig am 31.03.2019

ATO000A23GCO
keine
Sammelverwahrung bei der OeKB CSD GmbH

Liechtensteinische Landesbank (Osterreich) AG
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11

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Emittentin, Emission

Die IFA Institut fur Anlageberatung AG mit Sitz in Linz und der Geschéaftsanschrift
GrillparzerstraBe 18-20, 4020 Linz, Osterreich, eingetragen im Firmenbuch Linz unter

FN 90173 h EMITTENTIN 3 EHILEW HLQH $QOHLKHIFALW GHU ¢
kindbare 4 %-Anleihe 2018 bis 2022 ANLEIHE 3 JHP GLHVHQ
ANLEIHEBEDINGUNGEN.

Valutatag XALUTATAG 3 LV W20.G2R018, oder, sofern die Zeichnung spater
erfolgt, der jeweilige Bankarbeitstag der erstmaligen Ausgabe einer jeden
Schuldverschreibung  durch die EMITTENTIN an den Inhaber der
6&+8/'9(56&+5(,%81* ANLAHEGLAUBIGER 3.

Form, Stuckelung, Mindestzeichnung, Sammelverwahrung

Die ANLEIHE hat einen Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 10.000.000,00 (in Worten:

Euro zehn OLOOLRQHQ .RP P GESAMIREDNNBETRAG 3  mit

Aufstockungsmaoglichkeiauf bis zu EUR 15.000.000,00 (in Worten: Euro flinfzehn

Millionen Komma null) und ist durch bis zu 2.000 (zwei tausend) bis zu 3.000 (drei

tausend) auf den Inhaber lautende, untereinander gleichrangige Schuldverschreibungen
ACHULDVERSCHREIBUNGEN 3 PLW HLQHP 1HOQEURIWOD,MXinY RQ MH

Worten: Euro fiinftausend Komma nullNENNBETRAG 3 PLW GHQ 1®®PHUQ

bis 2.000 (zwei tausend) bzw 3.000 (drei tausend) eingeteilt.

Die SCHULDVERSCHREIBUNGEN werden zur Ganze in einer veranderbaren
Sanmelurkunde gem 8 24 lit b Depotgesetz, BGBI. Nr. 424/1969 idgF, die die
firmenmalfiige Zeichnung der EMITTENTIN tragt und von der Zahlstelle mit einer
.RQWUROOXQWHUYVBKMMBIWRKWBNDE HK HHRK QUWE LA VVFKHLQ Y}
Die SAMMELURKUNDE wird bei der OeKB CSD GmbH als Wertpapiersammelbank
hinterlegt, bis samtliche Verbindlichkeiten der EMITTENTIN aus den
SCHULDVERSCHREIBUNGEN erfullt sind. Der Anspruch auf Ausfolgung einzelner
SCHULDVERSCHREIBUNGEN oder einzelner Zinsscheine ist ausgeschlossen.

Den ANLEIHEGLAUBIGERN stehen Miteigentumsanteile an der
SAMMELURKUNDE zu, die gem den Allgemeinen Geschaftsbedingungen der OeKB
CSD GmbH und auBerhalb der Republik Osterreich ausschliellich gem den Vorschriften
der Clearstream Banking S.A., Luxemburg, und Euroclear Bank S.A./N.V., Brissel,
Belgien, Ubertragen werden koénnen. Eine Lieferung von einzelnen
Teilschuldverschreibungen sowie der Anspruch auf Einzelverbriefung sind
ausgeschlossen.

Die Wertpapierkennnummer (International Securities Identification Number oder
A,6,13 OADOOVOARBGCO.
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3.1

3.2

4.1

4.2

42.1

4.2.2

4.3

4.4

4.5

Haftendes Vermégen, Rang

Die EMITTENTIN haftet fur die Forderungen, die den ANLEIHEGLAUBIGERN aus
der ANLEIHE erwachsen, mit ihrem gesamten Vermogen.

Die Verbindlichkeiten der EMITTENTIN aus den SCHULDVERSCHREIBUNGEN
begrinden unmittelbare und nicht nachrangige Verbindlichkeiten der EMITTENTIN, die
untereinander und mit allen anderen gegenwartigen oder zukinftigen nicht besicherten
und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der EMITTENTIN gleichrangig sind, mit
Ausnahme von Verbindlichkeiten, die nach geltendem zwingenden Recht vorrangig sind.

Zeichnungsfrist, Zeichnung, Annahmevoraussetzungen fur Zeichnungsangebot

'L HZBICHNUNGSFRIST ® GHU 6&+8/'9(56&+5(,% 81 amEgfisldnQ Q W
Bankarbeitstag nach der Veroffentlichung des Prospekts und endet spatestens mit dem
Ende der Giltigkeit des Prospekts, um 24:00e EMITTENTIN kann jederzeit
beschliel3en, die ZEICHNUNGSFRIST vorzeitig zu beenden.

Die Zeichnung erfolgt mittels der diesen ANLEIHEBEDINGUNGEN angeschlossenen
Zeichnungserklarung (Anlage ./4.2), in der der an der Zeichnung interessierte Anleger

ANLEGER® HLQ $QOHLKH]JHLFKQXQJVDQJHERWgRDIEJLEW
gegenuber der EMITTENTIN als wirksam abgegeben, wenn sie

firmenmaliig bzw personlich gezeichnet an die EMITTENTIN mittels E-Mail oder
per Boten, wobei der Zeitpunkt des Zugangs bei der EMITTENTIN ausschlaggebend
ist, Ubermittelt wurde; oder

vom ANLEGER online unter www.ifainvest.at ausgefullt und durch Verwendung
der dort vorgesehenen Ubermittlungsfunktion an die EMITTENTIN, wobei der
Zeitpunkt des Zugangs bei der EMITTENTIN ausschlaggebend ist, Gbermittelt
wurde.

Dafur, dass der ANLEGER zum ANLEIHEGLAUBIGER wird, bedarf es einer
Annahmehandlung des Anleihezeichnungsangebotes durch die EMITTENTIN.

Die Annahme des Anleihezeichnungsangebots erfolgt durch die EMITTENTIN durch
Ubertragung der entsprechenden SCHULDVERSCHREIBUNGEN auf das in der
Zeichnungserklarung ausgewiesene Wertpapierdepot des ANLEGERS und / oder durch
Ubermittlung einer schriftlichen Bestéatiguri§-Mail) durch die EMITTENTIN oder

durch von ihr beauftragte Dritte an den ANLEIHEGLAUBIGER.

Ein Anspruch auf Zuteilung von SCHULDVERSCHREIBUNGEN besteht nicht. Die
EMITTENTIN behélt sich sowie allen weiteren Zeichnungsantragen entgegennehmende
Personen eine begrindungslose Kirzung, eine asymmetrische Zuteilung oder die
Ablehnung von Zeichnungsauftrdgen vor. Die EMITTENTIN wird die Annahme des
Anleihezeichnungsangebots insbesondere, aber nicht ausschliellich, unter nachfolgenden
Umstanden unterlassen:
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4.6

4.7

4.8

() Bei UberschieBender Zeichnungsangebotslegung (die ANLEIHE wurde
Uberzeichnet) kann eine nur teilweise Annahme des ZEICHNUNGSANGEBOTES
erfolgen (unter verhaltnismaliger Klrzung der gezeichneten
SCHULDVERSCHREIBUNGEN).

(i)  Bei nicht ausreichender Zeichnung der ANLEIHE.

(i) Besteht die Gefahr, dass die Annahme zu einer Verletzung von
Sorgfaltsverpflichtungen der Emittentin im Zusammenhang zur Vermeidung von
Geldwasche- und Terrorismusfinanzierung fihrt, ist diese jedenfalls zu unterlassen.
Jeder ANLEGER muss der EMITTENTIN und/oder ihren Beratern alle
notwendigen Unterlagen und Dokumente zur Verfugung stellen, die eine
Beurteilung diesbezuglich ermoglichen.

Der jeweilige Betrag, in dessen Hohe ein ANLEGER die ANLEIHE zeichnet und
hinsichtlich dem die Annahme nicht erklart wird bzw erklart werden darf, wird sodann
wieder frei und kann von einem anderen Anleger gezeichnet werden, bzw einem anderen
Anleger, der aufgrund von Uberzeichnung der ANLEIHE grundsétzlich gem Punkt 4.5
nicht zum Zug gekommen ware, von der EMITTENTIN zugeteilt werden.

Der ANLEGER verpflichtet sich, den zu zeichnenden Betrag (inklusive Agio) im Falle
einer bis einschlie3licB9.11.2018 ordnungsgemal gestellten Zeichnungserklarung bis
04.12.2018, oder im Falle einer nach d&®11.2018 ordnungsgemal’d gestellten
Zeichnungserklarung binnen 3 (drei) Bankarbeitstagen nach Zeichnung der Erklarung
einlangend, auf das Konto IBAN AT94 5800 0205 0153 4057, BIC HYPVAT2B, bei der
Hypo Vorarlberg Bank AG lautend auf IFA Institut fur Anlageberatung
Aktiengesellschaft, zu Uberweisen. Die Zahlung gilt mit Gutschrift auf dem Konto als
geleistet. Wenn und soweit es in weiterer Folge zu einer Annahme des
Anleihezeichnungsangebots durch die EMITTENTIN kommt, beginnt der Zinslauf auf
den gezeichneten und von der EMITTENTIN angenommenen Betrag mit dem
20.12.2018, oder, sofern die Zeichnung spater erfolgt, mit dem jeweiligen Bankarbeitstag
der erstmaligen Ausgabe einer jeden SCHULDVERSCHREIBUNG durch die
EMITTENTIN an den ANLEIHEGLAUBIGER. Wenn und soweit es in weiterer Folge
nicht oder nur zu einer teilweisen Annahme des Anleihezeichnungsangebots durch die
EMITTENTIN kommen sollte, ist der vom ANLEGER auf dem in der
Zeichnungserklarung ausgewiesenen Konto erlegte BetrAgsmal3 der Nichtannahme
(inklusive (anteiligem) Agio) unverzinst an den ANLEGER zurlick zu erstatten.

Samtliche im Zusammenhang mit der Zeichnungserklarung entstehenden Kosten, Steuern
und Gebihren tragt der jeweilige ANLEGER.

Die EMITTENTIN wird die personenbezogenen Daten des jeweiligen ANLEGERS
ausschlief3lich zur Erfullung der vertraglichen Verpflichtungen verarbeiten und nur fir
diese Zwecke an Dritte (zB Zahlstelle) tGbermitteln, insofern und insoweit zwingende
Rechtsvorschriften nichts Anderes bestimmen.
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5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

Laufzeit

Die Laufzeit der SCHULDVERSCHREIBUNGEN beginnt mit Beginn des 20.12.2018
und endet mit Ablauf des 19.12.2022.

Zinsen

Die SCHULDVERSCHREIBUNGEN werden auf inren NENNBETRAG mit 4 % (vier
Prozent) p.a. verzinst, und zwar vom VALUTATAG (einschlie3lich) bis zum 20.12.2022
(ausschlief3lich), sofern sie nicht vorher zurtickgezahlt worden sind.

Die Zinsen sind halbjahrlich nachtraglich, jeweils zum 31.03. und 30.09. eines jeden
-DKUHYV M H ZHNSZAHLBNGITAG 3 [IOOLJ XQG |DKOEDU "I
ZINSZAHLUNGSTAG ist der 31.03.2019. Letzter ZINSZAHLUNGSTAG ist der
20.12.2022 BALLIGKEITSTAG 3. Im Falle der vorzeitigen Riickzahlung endet die
Verzinsung der betroffenen SCHULDVERSCHREIBUNGEN mit dem der Rickzahlung
YRUDQJHKHQGHQ 7DJ HLQVFKDSAKLONGITAGREH®IWOOV
Zeitraum beginnend am VALUTATAG (einschlie3lich) und endend am ersten
ZINSZAHLUNGSTAG (ausschlief3lich) und danach jeder Zeitraum ab dem jeweiligen
ZINSZAHLUNGSTAG (einschlie3lich) bis zum n&chsten ZINSZAHLUNGSTAG
DXVVFKOLH% OLFK ZZINSPERDBR YV WHKHEG& CHOW A

Die Zinsberechnung erfolgt auf Grundlage des ZINSTAGEQUOTIENTEN. Der
AINSTAGEQUOTIENT 3 EHJHLFKQHW LQ %H]XJ DXl GLH =LQV|
ZINSPERIODE das Verhéltnis aus (i) der tatsachlichen Anzahl an Tagen dieser
ZINSPERIODE, und (ii) der tatsachlichen Anzahl an Tagen (365 bzw 366) im
Kalenderjahr.

Bei unterjahrigen Ké&ufen und/oder Verkéufen sind nach dem Verzinsungsbeginn
Stiuckzinsen zahlbar.

Sofern und insoweit bei Falligkeit, unter Beriicksichtigung von Punkt 8.3, keine
Ruckzahlung der SCHULDVERSCHREIBUNGEN erfolgt, fallen ab dem
FALLIGKEITSTAG bis zum Tag, an dem alle in Bezug auf die
SCHULDVERSCHREIBUNGEN félligen Betrage bei den ANLEIHEGLAUBIGERN
eingehen, Zinsen in Hohe von 4 % (vier Prozent) p.a. an.

Rickzahlung, Entwertung

Soweit nicht zuvor bereits gem diesen ANLEIHEBEDINGUNGEN ganz oder teilweise
zurtckgezahlt oder angekauft und entwertet, werden die
SCHULDVERSCHREIBUNGEN am FALLIGKEITSTAG zum NENNBETRAG
zuriickgezabhilt.
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7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

9.1

Es steht der EMITTENTIN frei, SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu jedem beliebigen
Preis zZu erwerben. Die von der EMITTENTIN erworbenen
SCHULDVERSCHREIBUNGEN konnen von der EMITTENTIN nach Wahl der
EMITTENTIN gehalten, weiterverkauft oder entwertet werden.

Ruckverkaufsrecht der ANLEIHEGLAUBIGER

Es steht jedem ANLEIHEGLAUBIGER frei, seine SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu
einem Preis in Hohe von 90 % (neunzig Prozent) des NENNBETRAGS an die
(0,77(17,1 ]X YHUN DRUGKYERGAVWFSRECHT 3 i EMITTENTIN

raumt gesondert und getrennt von diesen ANLEIHEBEDINGUNGEN jedem
ANLEIHEGLAUBIGER, der das Recht hat, uber seine
SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu verfugen, unwiderruflich das Recht ein, von der
EMITTENTIN zu verlangen, dass sie seine SCHULDVERSCHREIBUNGEN (nach
Wahl des jeweiligen ANLEIHEGLAUBIGERS einzelne oder alle) wahrend der Laufzeit
zum RuUckkaufspreis in Hohe von 90 % (neunzig Prozent) des NENNBETRAGS
zurlickkauft.

Zahlungen

Die EMITTENTIN verpflichtet sich, Kapital und Zinsen bei Falligkeit in Euro zu
bezahlen. Derartige Zahlungen erfolgen, vorbehaltlich geltender gesetzlicher Regelungen
und Vorschriften, durch die EMITTENTIN an die Zahlstelle zur Weiterleitung an die
ANLEIHEGLAUBIGER. Die Zahlung befreit die EMITTENTIN in Hohe der geleisteten
Zahlung von ihren entsprechenden Verbindlichkeiten aus den
SCHULDVERSCHREIBUNGEN.

Die Gutschrift der Zins- und Kapitalzahlungen erfolgt Gber die jeweilige fir den Inhaber
der SCHULDVERSCHREIBUNGEN depotfiihrende Stelle.

Falls ein FALLIGKEITSTAG fiir die Zahlung von Kapital und/oder Zinsen kein
Bankarbeitstag ist, erfolgt die Zahlung erst am nachstfolgenden Bankarbeitstag; dieser
Umstand berechtigt die ANLEIHEGLAUBIGER nicht zu einer weiteren Zinsenzahlung
oder einer anderen Entschadigung. Bankarbeitstag im  Sinne dieser
ANLEIHEBEDINGUNGEN ist jeder Tag (aul3er Samstagen, Sonntagen und gesetzlichen
Feiertagen), an dem das TARGET System zur Abwicklung von Zahlungen in Euro zur
Verfligung steht.

Zahlstelle

Zahlstelle ist gem gesondertem Zahlstellenvertrag die Liechtensteinische Landesbank
(Osterreich) AG.
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9.2 Die EMITTENTIN ist jederzeit berechtigt, die Liechtensteinische Landesbank
(Osterreich) AGin ihrer Funktion als Zahlstelle abzuberufen und eine andere
Osterreichweit und international tatige Bank als Zahlstelle zu bestellen.

9.3 Die Zahistelle handelt ausschlief3lich als Beauftragte der EMITTENTIN und Ubernimmt
keinerlei Verpflichtungen gegenuber den ANLEIHEGLAUBIGERN. Es wird kein
Vertrags-, Auftrags- oder Treuhandverhdaltnis zwischen ihr und den
ANLEIHEGLAUBIGERN begriindet.

10. Steuern

10.1 Die EMITTENTIN wird samtliche in Bezug auf die SCHULDVERSCHREIBUNGEN
zu zahlenden Betrage ohne Einbehalt oder Abzug von gegenwartig oder zukunftig
vorgeschriebenen Steuern, Abgaben und behérdlichen Gebihren oder Festsetzungen
gleich welcher Art, die von oder in der Republik Osterreich oder einer ihrer
Gebietskorperschaften oder Behdrden mit der Befugnis zur Erhebung von Steuern
DXIHUOHJW HUKREHQ HLQJH]JRJHQ HLGEHEHERNOWHQ RG
zahlen, es sei denn, ein solcher Einbehalt oder Abzug ist fur die EMITTENTIN gesetzlich
vorgeschrieben. In einem solchen Fall wird die EMITTENTIN die betreffenden
STEUERN einbehalten oder abziehen und die einbehaltenen oder abgezogenen Betrage
an die zustandigen Behoérden zahlen. Die EMITTENTIN ist nicht verpflichtet, wegen
eines solchen Einbehalts oder Abzugs zusatzliche Betrage an Kapital oder Zinsen zu
zahlen.

10.2 Kundigung aus Steuergrinden:

Falls eine Rechtsvorschrift gleich welcher Art in der Republik Osterreich erlassen oder
geschaffen oder in ihrer Anwendung oder behdrdlichen Auslegung geéndert wird und
demzufolge Steuern, Geblhren oder sonstige Abgaben bei Zahlungen durch die
EMITTENTIN von Kapital oder von Zinsen dieser SCHULDVERSCHREIBUNGEN im
Wege des Einbehalts oder Abzugs an der Quelle anfallen, ist die EMITTENTIN
berechtigt, die SCHULDVERSCHREIBUNGEN insgesamt, jedoch nicht teilweise, mit
einer Kundigungsfrist von mindestens 30 (dreif3ig) Tagen zur vorzeitigen Rickzahlung
zum NENNBETRAG zuzuglich aufgelaufener Zinsen zu kindigen, wobei eine solche
Kiindigung zum Zeitpunkt des Zugangs der Kindigung beim ANLEIHEGLAUBIGER
wirksam wird. Die Kindigung ist unwiderruflich, muss den fir die Rickzahlung
festgelegten Termin beinhalten und eine zusammenfassende Erklarung enthalten, welche
die das Ruckzahlungsrecht der EMITTENTIN begrindenden Umstande darlegt.

11. Kuindigung der Anleihe

11.1 Auf das in Punkt 10.2 ndher ausgefiihrte Kindigungsrecht der EMITTENTIN aus
Steuergrinden wird hingewiesen.
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11.2

11.3

11.4

115

Die EMITTENTIN ist darlber hinaus berechtigt, durch Verstdndigung des
ANLEIHEGLAUBIGERS unter Einhaltung einer dreimonatigen Kundigungsfrist die
SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu ihrem NENNBETRAG zuzuglich etwaiger bis zum
Tage der Ruckzahlung aufgelaufener ausstehender Zinsen in Bezug auf alle oder auf
einzelne SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu kundigen (ordentliche Kundigung). Die
Verstandigung des ANLEIHEGLAUBIGERS kann durch Veroffentlichung im Amtsblatt

zur Wiener Zeitung oder, falls diese ihr Erscheinen einstellt, in einer anderen
Tageszeitung mit Verbreitung in ganz Osterreich erfolgen. Jede vorzeitige Riickzahlung
augrund einer solchen Kiundigung durch die EMITTENTIN muss sich auf
SCHULDVERSCHREIBUNGEN im Nennbetrag oder eines Vielfachen davon beziehen.

Die EMITTENTIN verzichtet fur einen Zeitraum von 30 (dreil3ig) Monaten ab Beginn
der Laufzeit der SCHULDVERSCHREIBUNGEN auf ihr Recht, die ordentliche
Kindigung gem Punkt 11.2 auszutiben.

Ein ANLEIHEGLAUBIGER ist nicht berechtigt, die SCHULDVERSCHREIBUNGEN
zur vorzeitigen Rickzahlung ordentlich zu kindigen.

Hinweis: Der  Ausschluss des ordentlichen Kindigungsrechts der
ANLEIHEGLAUBIGER vor Ende der Laufzeit ist eine notwendige Bedingung fir die
Absicherung des Risikos der EMITTENTIN aus den SCHULDVERSCHREIBUNGEN
Die EMITTENTIN wéare ohne Ausschluss des ordentlichen Kindigungsrechts der
ANLEIHEGLAUBIGER nicht in der Lage, die SCHULDVERSCHREIBUNGEN in der
Form dberhaupt zu begeben oder die EMITTENTIN muisste die erhdhten
Absicherungskosten in den Ruckzahlungsbetrag bzw. die Verzinsung der
SCHULDVERSCHREIBUNGEN einberechnen und dadurch die Rendite der
ANLEIHEGLAUBIGER reduzieren. Potentielle Anleger sollten daher genau abwégen,
ob sie der Ausschluss des ordentlichen Kiindigungsrechts der ANLEIHEGLAUBIGER
benachteiligt und, falls sie der Ansicht sind, dies sei der Fall, nicht in die
SCHULDVERSCHREIBUNGEN investieren.

Jeder ANLEIHEGLAUBIGER ist berechtigt, seine SCHULDVERSCHREIBUNG zu
kiindigen und deren sofortige Rickzahlung zum NENNBETRAG zuzlglich etwaiger bis
zum Tage der Rickzahlung aufgelaufener Zinsen zu verlangen, falls ein wichtiger Grund
vorliegt (au3erordentliche Kindigung). Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor,
wenn

() HV ]X HLQHP .RQWUROOZHFKVHO EHL GHU (0,77(17,1 N

in der EMITTENTIN liegt bei jeder Anderung der rechtlichen und/oder
wirtschaftlichen  Verhaltnisse  (einschlieBlich  des  Abschlusses von
Treuhandvereinbarung und der Durchfihrung von Rechtsgeschéften, die
wirtschaftlich einem Anteilserwerb gleichkommen) in der Sphare eines
Gesellschafters der EMITTENTIN vor, die fir sich genommen oder gemeinsam mit
anderen Anderungen bewirkt, dass ein oder mehrere gemeinsam vorgehende
Dritte(r), von welchem zumindest einer weder Gesellschafter noch
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Konzernunternehmen im Sinne des 8§ 15 Abs 1 AktG eines Gesellschafters ist (oder
dieses vor Durchfihrung des Kontrollwechsels war), mittelbar oder unmittelbar
eine wirtschaftlich oder rechtlich entscheidende Einflussmdglichkeit auf den
jeweiligen Gesellschafter erlang(t)(en), jedenfalls aber dann, wenn (ein) solche(r)
Dritte(r) auf Basis des 8§ 244 UGB (unabh&ngig davon ob der/die Dritte(n) eine
Kapitalgesellschaft ist/sind und unter Au3erachtlassung des im UGB vorgesehenen
Ausnahmebestimmungen von der Konsolidierungspflicht, insbesondere der 8§ 245
bis 249 UGB) den jeweiligen Gesellschafter in seinen Konsolidierungskreis
HLQ]XEH]LHKHQ KIWWH A&KDQJH RI &RQWURO?3

(i) die EMITTENTIN mit der Erfullung einer Verpflichtung zur Zahlung von Kapital
und Zinsen aus einer von ihr eingegangenen Kreditverbindlichkeit gegenuber einer
Bank in Verzug gerat und dieser Verzug von einem (Schieds-) Gericht oder einer
Verwaltungsbehorde rechtskraftig festgestellt worden ist und nicht binnen 15 Tagen
QDFK 5HFKWVNUDIW (Ul-OOXQJ HLQWULWW A&URVV '

(i) die EMITTENTIN eine sonstige wesentliche Verpflchtung aus den
SCHULDVERSCHREIBUNGEN oder den ANLEIHEBEDINGUNGEN verletzt
und dieser Zustand nicht innerhalb von 60 (sechzig) Tagen, nachdem die
EMITTENTIN eine diesbezlgliche schriftliche Mitteilung erhalten hat, behoben
wird;

(iv) die EMITTENTIN ihre Zahlungen einstellt oder ihre Zahlungsunfahigkeit oder
Uberschuldung allgemein bekannt gibt oder ein Gericht ein Insolvenzverfahren
Uber das Vermogen der EMITTENTIN er6ffnet oder einen Konkursantrag mangels
kostendeckenden Vermégens abweist;

(v) die EMITTENTIN in Liquidation tritt, worunter jedenfalls nicht
Umgrindungsvorgéange (zB Verschmelzung, Spaltung, Umwandlung, Einbringung
oder Anwachsung) zu verstehen sind; oder

(vi) die EMITTENTIN ihre Geschéftstatigkeit ganz oder tberwiegend einstellt oder alle
oder wesentliche Teile ihrer Vermdgenswerte veraufRert oder anderweitig abgibt
und sich die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der EMITTENTIN dadurch
wesentlich verschlechtert.

11.6 Eine Kundigung gem Punkt 11.5 erfolgt durch eine gegeniber der EMITTENTIN
personlich abzugebende oder im Postwege zu Ubermittelnde schriftliche Erklarung unter
Angabe eines Bankkontos, auf das Zahlungen gem diesen ANLEIHEBEDINGUNGEN
zu leisten sind.

11.7 Das Kundigungsrecht erlischt, sobald der Kindigungsgrund vor Ausuibung des Rechts
geheilt wurde. Soweit gesetzlich zulassig, berechtigen andere Ereignisse und Umstande,
die keines der in Punkt 115 genannten Ereignisse darstellen, einen
ANLEIHEGLAUBIGER nicht dazu, seine SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu
kindigen oder sonst vorzeitig zur Rickzahlung fallig zu stellen.

110



12. Offentliches Angebot, Prospektpflicht, Notierung, Handelbarkeit

12.1 Diese ANLEIHEBEDINGUNGEN sind im Zusammenhang mit dem gebilligten Prospekt
der EMITTENTIN einschliel3lich aller in Form eines Verweises einbezogener
Dokumente und aller allfalliger Nachtrage zu lesen.

12.2 Die SCHULDVERSCHREIBUNGEN werden nicht an einer Borse notieren oder in ein
Handelssystem einbezogen werden.

13. Begebung weiterer Teilschuldverschreibungen, Ankauf, Entwertung, Rickverkauf

13.1 Die EMITTENTIN ist jederzeit berechtigt bis zu einem Maximalbetrag in Hohe von
EUR 15.000.000,00 (in Worten: Euro funfzehn Millionen Komma null), ohne
Zustimmung der ANLEIHEGLAUBIGER weitere Schuldverschreibungen mit im
Wesentlichen gleicher Ausstattung in der Weise zu emittieren, sodass sie mit den
SCHULDVERSCHREIBUNGEN zusammengefasst werden, eine einheitliche Emission
mit ihnen bilden wund ihre Anzahl entsprechend erhohen. Der Begriff
"SCHULDVERSCHREIBUNGEN" umfasst im Fall einer solchen Aufstockung sodann
auch solche zusatzlich begebenen Schuldverschreibungen.

13.2 Die EMITTENTIN ist berechtigt, ohne Zustimmung der ANLEIHEGLAUBIGER, auf
jede Art und zu jedem Preis, im Wege des Rulckverkaufsrecht der
ANLEIHEGLAUBIGER oder auch auBRerhalb, mit oder auch ohne allgemeinem
Ruckkaufsangebot eigene SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu erwerben, diese bis zur
Tilgung zu halten, wieder zu verdufR3ern oder bei der Zahlstelle zwecks Entwertung
einzureichen.

13.3 Samtliche vollstdndig zurlickgezahlten SCHULDVERSCHREIBUNGEN sind
unverziglich zu entwerten und kdnnen nicht wieder emittiert oder wieder verkauft
werden.

14. Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser ANLEIHEBEDINGUNGEN ganz oder teilweise
rechtsunwirksam sein oder werden, so bleiben die Ubrigen Bestimmungen dieser
ANLEIHEBEDINGUNGEN in Kraft. Unwirksame Bestimmungen gelten dem Sinn und
Zweck dieser ANLEIHEBEDINGUNGEN entsprechend durch  wirksame
Bestimmungen, die in ihren wirtschaftlichen Auswirkungen denjenigen der unwirksamen
Bestimmungen so nahe kommen, wie rechtlich mdglich, als ersetzt.

15. Bekanntmachungen

Alle die SCHULDVERSCHREIBUNGEN betreffenden Mitteilungen an die
ANLEIHEGLAUBIGER sind im Amtsblatt zur Wiener Zeitung oder, falls diese ihr
Erscheinen einstellt, in einer anderen Tageszeitung mit Verbreitung in ganz Osterreich zu
veroffentlichen. Jede derartige Mitteilung gilt mit dem Tag der Verdoffentlichung als
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wirksam erfolgt. Alternativ dazu kann die EMITTENTIN Benachrichtigung direkt an
samtliche ANLEIHEGLAUBIGER schriftlich (Brief, E-Mail, Fax) zustellen.

16. Anwendbares Recht, Erfullungsort und Gerichtsstand

16.1 Fur samtliche Rechtsverhéltnisse aus der Begebung der ANLEIHE gilt 6sterreichisches
Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen des 6sterreichischen internationalen
Privatrechts und des UN-Kaufrechts.

16.2 Erfullungsort ist Wien.

16.3 Fur samtliche Rechtsstreitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit der Begebung der
ANLEIHE ist das sachlich zustandige Gericht in Wien, Innere Stadt, zustandig. Fur alle
Rechtstreitigkeiten eines Verbrauchers aus oder im Zusammenhang mit der Begebung
der ANLEIHE gegen die EMITTENTIN ist nach Wahl des Verbrauchers das sachlich
und ortlich zustandige Gericht am Wohnsitz des Verbrauchers oder am Sitz der
EMITTENTIN oder ein sonstiges aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen zustandiges
Gericht zustandig.

17. International Securities Identification Number (ISIN)

ISIN: ATOO00A23GCO

Wien, am

IFA Institut fir Anlageberatung AG

112



Anhang ./4.2

ZEICHNUNGSERKLARUNG

zum Erwerb der Anleihe
IFA Institut fir Anlageberatung AG |4 %-Anleihe 2018 bis 2022
ISIN ATO0O00A23GCO
1. 'DWHQ GHV $QOHJHUV GHU A$1/(*(53

Name (Vor- und Nachname) / Firmenna Geburtsdatum
Firmenbuchnummer

StralRe/Nr

PLZ/Ort/Land

vertreten durch:

Name Geburtsdatum

Name Geburtsdatum

Telefon

E-Mail

Fax

Depotbank BIC

IBAN

Depotnummer

Ansprechpartner bei der Depotbank (Name, E-Mail und Telefonnummer):
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Eine Kopie eines Lichtbildausweises des ANLEGERS ist beigelegt (bitte

D ankreuzen)

Der ANLEGER hat Kopien der Anleihebedingungen erhalten (bitte ankreuzen)

Ort, Datum Unterschrift des Anlegers
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2.1.

2.2.

2.3.

Anleihezeichnungsangebot

Der ANLEGER stellt hiermit der IFA Institut fur Anlageberatung AG mit Sitz in Linz
und der Geschaftsanschrift GrillparzerstraRe 18-20, 4020 Linz, Osterreich, eingetragen
im Firmenbuch Linz unter FN 90173 hG LEMIATENTIN 3 das bis zum Ende der
Gultigkeit des Prospekts (12 Monate nach seiner Billigung), um 24:00 Uhr, befristete,
XQZLGHUUXIOLFKANGEBODAERMT 3 Gsbfdrn/die EMITTENTIN die
Zeichnungsfrist nicht vorzeitig beendet, wie folgt:

Der ANLEGER zeichnet hiermit (in Worten:

) Stiicke SchuldverschreibungdrAde4 %-
Anleihne 2018 bis 2022 G L HSCHULDVERSCHREIBUNGEN 3, ISIN
ATO000A23GCO GABUNLEHE 3 LP 1RPLQDOH 50BIDONiMHWOEBEN:
Euro funftausend Komma null) zum Ausgabekurs von EUR 5.000,00 (in Worten: Euro
funftausend Komma null) je Schuldverschreibung sohin im Gesamtbetrag von

EUR (in Worten: Euro )

G H ANLEIHEZEICHNUNGSBETRAG 3 JHP GHQ YRQ GHU (0,77(:

erstellten Anleihebedingungen, zu denen diese Zeichnungserklarung eine Anlage bildet

G LANLEIHEBEDINGUNGEN 3 zzgl eiresAgios, welches mangels abweichender
Vereinbarung zwischen der EMITTENIN und dem ANLEGER®oXein Prozent) des
ANLEIHEZEICHNUNGSBETRAGES betragt. Das entspricht einem Gesamtbetrag
von EUR (in Worten: Euro ).
Klarstellend festgehalten wird, dass die EMITTENTIN in der Vergangemhgit
bestimmten Vertragspartnern Vereinbarungen abgeschlossen hat, wonach diese nur ein
reduziertes Agio leisten muissen. Ausschlielich bei ANLEGERN, die mit der
EMITTENTIN in der Vergangenheit eine solche Vereinbarung abgeschlossen haben,
kommt es durch die Reduktion des Agios auch zu einer Reduktion des vorhin genannten
Gesamtbetrags.

Das Anleihezeichnungsangebot ist bis zum Ende der ANGEBOTSFRIST gltig, sofern
die EMITTENTIN die Zeichnungsfrist nicht vorzeitig beendet, und kann wahrend der
ANGEBOTSFRIST nicht widerrufen werden.

Der ANLEIHEZEICHNUNGSBETRAG zzgl Agio ist im Falle einer bis einschlief3lich
29.11.2018ordnungsgemal gestellten Zeichnungserklarung bis 04.12.2018, oder im
Falle einer nach dem 29.11.2018 ordnungsgemaly gestellten Zeichnungserklarung
binnen 3 (drei) Bankarbeitstagen nach Zeichnung dieser Erklarung einlangend, auf das
Konto IBAN AT94 5800 0205 0153 4057, BIC HYPVAT2B, bei der Hypo Vorarlberg
Bank AG lautend auf IFA Institut fur Anlageberatung Aktiengesellschaft, zu
Uberweisen. Die Zahlung gilt mit Gutschrift auf dem Konto als geleistet. Der
ANLEGER hat zur Kenntnis genommen, dass im Falle einer Annahme des
Anleihezeichnungsangebots durch die EMITTENTIN der Zinslauf auf den
gezeichneten und von der EMITTENTIN angenommenen Betrag mit dem 20.12.2018,
oder, sofern die Zeichnung spater erfolgt, mit dem jeweiligen Bankarbeitstag der
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2.4,

erstmaligen Ausgabe einer jeden SCHULDVERSCHREIBUNG durch die
EMITTENTIN an den ANLEGER beginnt. Andernfalls ist der vom ANLEGER auf
dem in der Zeichnungserklarung ausgewiesenen Konto erlegte Betrag im Ausmal3 der
Nichtannahme (inklusive (anteiligem) Agio) unverzinst an den ANLEGER zurtick zu
erstatten.

Hinweis zu Rucktrittsrechten gerR Q VX PH Q W H Q V F KKRSehGRHIWdarm- GDV A
Finanzdienstleistungs-Gesetz G D \FernkinG 3: Ein Verbraucher, der seine
Vertragserklarung weder in den vom Unternehmer fir seine geschéftlichen Zwecke
dauernd benutzten RAumen noch bei einem von diesem dafir auf einer Messe oder
einem Markt benttzten Stand abgegeben hat, kann von seinem Vertragsantrag oder vom
Vertrag gem 8§ 3 KSchG zuriicktreten. Dieser Ricktritt kann bis zum Zustandekommen
des Vertrags oder danach binnen 14 (vierzehn) Tagen erklart werden. Nach § 3a des
KSchG kann ein Verbraucher vom Vertrag auch dann zurlcktreten, wenn Umsténde,
die fur seine Einwilligung maRgeblich waren und vom Unternehmer als wahrscheinlich
dargestellt wurden, nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmal eintreten. Solche
Umstande sind die erwartete Mitwirkung oder Zustimmungserklarung eines Dritten, die
erforderlich ist, damit die Leistung des Unternehmers erbracht oder vom Verbraucher
verwendet werden kann; sowie die Aussicht auf steuerrechtliche Vorteile oder eine
offentliche Forderung oder einen Kredit. Der Rucktritt kann binnen einer Woche ab dem
Zeitpunkt, zu dem erkennbar ist, dass diese Umstande nicht oder nur in erheblich
geringerem Ausmald eintreten, erklart werden. Die Erklarung des Rucktritts ist bis
maximal einen Monat nach vollstandiger Erfillung, bei Bank- und
Versicherungsvertragen mit einer ein Jahr Ubersteigenden Vertragsdauer bis langstens
einen Monat nach Zustandekommen des Geschaftesamdgle Rucktrittserklarung

ist an keine bestimmte Form gebunden. Das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht
zu, wenn er bereits bei den Vertragsverhandlungen wusste oder wissen musste, dass die
maf3geblichen Umstande nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmald eintreten
werden, der Ausschluss des Rucktrittsrechts im Einzelnen ausgehandelt worden ist, oder
der Unternehmer sich zu einer angemessenen Anpassung des Vertrags bereit erklart. Ein
ANLEGER kann weiters von einem Vertrag, der ausschlief3lich im Fernabsatz im Sinn
des FernFinG abgeschlossen wurde, ohne Angabe von Grinden binnen 14 (vierzehn)
Tagen zurlcktreten. Die Frist ist jedenfalls gewahrt, wenn der Rucktritt schriftlich oder
auf einem anderen, dem Empfanger zur Verfigung stehenden und zugénglichen
dauerhaften Datentrdger erklart und diese Erklarung vor dem Ablauf der Frist
abgesendet wird. Als Fernabsatz gilt die ausschlie3liche Verwendung von
Kommunikationsmitteln ohne  gleichzeitige  korperliche  Anwesenheit der
Vertragspartner im Rahmen eines entsprechend organisierten Vertriebs- oder
Dienstleistungssystems. Die  Rucktrittsfrist beginnt mit dem Tag des
Vertragsabschlusses zu laufen. Hat der ANLEGER die Vertragsgrundlagen und
Vertriebsinformationen nach 8 5 FernFinG erst nach Vertragsabschluss erhalten,
beginnt die Rucktrittsfrist mit deren Erhalt. Der Ricktritt des ANLEGERS bedarf keiner
bestimmten Form. Es ist ausreichend, wenn die Rucktrittserklarung vom ANLEGER
innerhalb  der  angefihrten  Zeitraume  abgesendet wird.  Schriftliche
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2.5.

2.6.

2.7.

Rucktrittserklarungen sind an die IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschatft,
Grillparzerstral3e 18-20, 4020 Linz, zu richten. Nach einem wirksamen Rucktritt besteht
keine Einzahlungsverpflichtung. Sollte eine Einzahlung bereits erfolgt sein, wird diese
rickabgewickelt, wobei im Gegenzug vom ANLEGER allenfalls gezogene Nutzungen
(wie z.B. Zinszahlungen) herauszugeben sind.

Der ANLEGER bestatigt, dass die ANLEIHEBEDINGUNGEN samt Anlagen so
rechtzeitig vor der Unterschrift dieser Zeichnungserklarung zur Verfliigung gestellt
worden sind oder gestanden sind, dass er ausreichend Zeit hatte, die Unterlagen und
Risiken auf seine individuelle Situation hin zu prifen und/oder mit seinen Beratern
(Rechts- Steuer-, Finanzberater, etc.) zu besprechen oder prifen zu lassen. Eine
Beratung durch qualifizierte Personen in jedem individuellen Fall wird von der
EMITTENTIN jedenfalls empfohlen. Die Veranlagungsentscheidung wurde vom
ANLEGER selbst frei von Druck, Zwang oder Zeitdruck unter Beriicksichtigung seiner
individuellen Situation und seines geplanten Anlagehorizonts getroffen. Weiters hat der
ANLEGER eine Kopie dieser Zeichnungserklarung sowie eine Belehrung Uber
Rucktrittsrechte gem Punkt 2.HiAweis zu Riucktrittsrechten gem KSchG und
FernFinG) erhalten und bestétigt, diese verstanden zu haben und die mit diesen
ANLEIHEN verbundenen Risiken ausdricklich zu kennen. Unternehmensanleihen sind
eine spekulative Veranlagung (hdchste Risikoklasse) fur einen langfristigen
Veranlagungshorizont und schlieRen immer auch das unternehmerische Risiko der
EMITTENTIN mit ein. Besonders hingewiesen wird darauf, dass alle
zukunftsgerichteten Aussagen der EMITTENTIN in Zusammenhang mit der ANLEIHE
mit Unsicherheiten verbunden sind und keine zuverlassigen Schliisse und Vorhersagen
auf die tatsachliche kunftige Entwicklung zulassen. Es wird keine Haftung fur
zukunftige Anderungen in wirtschaftlicher, rechtlicher, steuerlicher oder sonstiger
Hinsicht bernommen. Die Risiken im Zusammenhang mit der ANLEIHE, kénnen
selbst bei nur teilweiser Verwirklichung oder in Kombination mit anderen Faktoren zu
einer nachteiligen Beeinflussung der Geschéfts-, Vermodgens-, Finanz-, Liquiditats- und
Ertragslage der EMITTENTIN und somit auf Anlegerseite zu einem teilweisen oder
ganzlichen Ausfall von Zinszahlungen und/oder Ruckzahlungen bis hin zum
Totalverlust des eingesetzten Kapitals samt Agio fihren. Von einer Fremdfinanzierung
der ANLEIHE wird ausdrucklich gewarnt und abgeraten.

Die Zeichnungserklarung (sowie das vorvertragliche Schuldverhaltnis) unterliegt
ausschlieRRlich dsterreichischem Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen des
osterreichischen internationalen Privatrechts und des UN-Kaufrechts.

Alle sich aus dieser Zeichnungserklarung oder in Verbindung mit dieser ergebenden
Rechtsstreitigkeiten, einschlie3lich der Frage des Zustandekommens, der Gultigkeit
oder Auflosung der Zeichnungserklarung werden vom sachlich zustandigen Gericht in
Wien, Innere Stadt endgiltig entschieden. Fir alle Rechtstreitigkeiten eines
Verbrauchers gegen die EMITTENTIN, die sich aus dieser Zeichnungserklarung oder
in Verbindung mit dieser ergeben, einschliel3lich der Frage des Zustandekommens, der
Guiltigkeit oder Auflésung der Zeichnungserklarung, ist nach Wahl des Verbrauchers
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das sachlich und ortlich zustandige Gericht am Wohnsitz des Verbrauchers oder am Sitz
der Emittentin oder ein sonstiges aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen zustéandiges
Gericht zustandig.

Anlagenverzeichnis:

- Kopie der ANLEIHEBEDINGUNGEN

Ort, Datum Unterschrift des Anlegers
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ANLAGE 2: RUCKKAUFVERPFLICHTUNG
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2.1.

2.2.

2.3.

RUCKKAUFVERPFLICHTUNG

betreffend die
IFA Institut fir Anlageberatung AG | kiindbare 4 %-Anleihe 2018 bis 2022
ISIN ATO0O00A23GCO

Definitionen

Samtlichen definierten Begriffen, die in dieser Ruckkaufverpflichtung verwendet
werden, kommt, soweit hierin nicht ausdricklich anders festgehalten, die in den
Anleihebedingungen zugewiesene Bedeutzung

Ruckkaufverpflichtung der EMITTENTIN, Ruckkaufrecht des
ANLEIHEGLAUBIGERS

Die EMITTENTIN raumt hiermit jedem ANLEIHEGLAUBIGER, der das Recht hat,
Uber seine SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu verfugen, unwiderruflich das Recht
ein, von der EMITTENTIN schriftich zu verlangen, dass sie seine
SCHULDVERSCHREIBUNGEN (nach Wahl des jeweiligen
ANLEIHEGLAUBIGERS einzelne oder alle) zu den in dieser Ruckkaufverpflichtung
genannten Bedingungen wahrend der Laufzeit der SCHULDVERSCHREIBUNGEN
zurlickkauft.

Jeder ANLEIHEGLAUBIGER, der das Recht hat, Uber  seine
SCHULDVERSCHREIBUNGEN zu verfigen, hat sohin das Recht, von der
EMITTENTIN schriftlich zu verlangen, dass sie seine
SCHULDVERSCHREIBUNGEN (nach Wahl des jeweiligen
ANLEIHEGLAUBIGERS einzelne oder alle) zu den in dieser Riickkaufverpflichtung
genannten Bedingungen wahrend der Laufzeit der SCHULDVERSCHREIBUNGEN
zurlickkauft.

Die Ruckkaufverpflichtung der EMITTENTIN erlischt mit Wirkung zum Ablauf der
Laufzeit der SCHULDVERSCHREIBUNGEN.
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2.4.

2.5.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Ruckkaufspreis

Der RUCKKAUFSPREIS® MH 6&+8/'9(56&+5(,%81* E kheunzig W

Prozent) des NENNBETRAGS.

Wirksame Austibung des Riickkaufrechts durch ANLEIHEGLAUBIGER

Zur Ausiibung des RUCKKAUFRECHTS hat der ANLEIHEGLAUBIGER eine
lesbare, vollstandig und richtig ausgefillte sowie unterfertigte Riickkaufsmitteilung in

der Form von Anlage 3.1 per E-Mail an die Adressgkauf@ifa.atzu tGbermitteln.

Der VERKAUFER musstneben der Riickkaufsmitteilung(i) eine lesbare Farbkopie

eines Lichtbildauswees des Anleiheglaubigers sowie (ii) einen Nachweis des
Eigentums des VERKAUFERS an den Riickkaufs-SCHULDVERSCHREIBUNGEN
Ubermitteln. Dieser Eigentumsnachweis kann in Form einer SWIFT-Nachricht, die die
Bestiande an SCHULDVERSCHRREIBUNGEN des VERKAUFERS zeigt, durch
einen von einer depotfiihrenden Bank des VERKAUFERS erstellten Nachweis oder in

anderer angemessener Art und Weise erfolgen.

Die vom VERKAUFER zu iibermittelnde E-Mail hat somit 3 (drei) Anhiange zu
enthalten: (i) die ordnungsgemalRe (lesbare, vollstandig und richtig ausgefiillte sowie
unterfertigte) Ruckkaufsmitteilung, (ii) eine lesbare Farbkopie eines Lichtbildaesweis

des ANLEIHEGLAUBIGERS sowie (iii) einen Eigentumsnachweis.

Das RUCKVERKAUFSRECHT gilt erst zu dem Zeitpunkt als ausgeiibt, an dem eine
rechtsgiiltig ausgefiillte Rickkaufsmitteilung des das RUCKVERKAUFSRECHT
ausiibenden ANLEIHEGLAUBIGERSH LVERKAUFER 3 bei der EMITTENTIN

XQG ]ZLVFKHQ
EINGANGSZEITPUNKT und dem néchsten ZINSZAHLUNGSTERMIN ein Zeitraum
(Liegen zwischen dem
EINGANGSZEITPUNKT und dem néchsten ZINSZAHLUNGSTERMIN weniger als

60 (sechzig) Bankwerktage, gilt das Rickverkaufsrecht am dem ersten Bankwerktag
ausgeubt, der dem auf den EINGANGSZEITPUNKT
ZINSZAHLUNGSTERMIN folgt). Der Zeitpunkt,

eingegangen ist G H UEINGANGSZEITPUNKT

von zumindest 60 (sechzig) Bankwerktagen

RUCKVERKAUFSRECHT ausgelibt gilt,
AUSUBUNGSZEITPUNKT 3 EHJHLFKQHW

Sobald der AUSUBUNGSZEITPUNKT eingetreten ist, haben die EMITTENTIN und
der VERKAUFER einen Vertrag tiber den in der Riickkaufsmitteilung spezifizierten
Rickkauf der SCHULDVERSCHREIBUNGEN mit dem Vertragsinhalt gem Punkt 5
abgeschlossen und sind verpflichtet, diesen gem den in Punkt 6 enthaltenen

Ruckkaufbedingungen abzuwickeln.

3

liegt.

wird

in dem
nachfolgend

erstfolgenden

das
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4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.4.1.

Unwirksame Austibung des Riickkaufrechts durch ANLEIHEGLAUBIGER

Klarstellend festgehalten wird, dass in allen Féllen, in denen eine unvollstandige oder
fehlerhafte Rickkaufsmitteilung bei der EMITTENTIN eingereicht wird (dies umfasst
auch Unvollstandigkeiten oder Fehler in Bezug auf die lesbare Farbkopie des
Lichtbildausweissdes ANLEIHEGLAUBIGERS sowie den Eigentumsnachweis) das
RUCKVERKAUFSRECHT als nicht ausgetbt gilt und es daher nicht zum Abschluss
eines Riuckkaufvertrags zwischen dem ANLEIHEGGAUBIGER und der
EMITTENTIN kommt.

Die EMITTENTIN wird diesfalls angemessene Bemihungen vornehmen, um den
ANLEIHEGLAUBIGER zu kontaktieren und ihn (ber die Unvollstandigkeit oder
Fehlerhaftigkeit zu benachrichtigen. Als angemessene Bemiihung gilt die Ubermittlung
eines E-Mails an jene Adresse, von welcher der ANLEIHEGLAUBIGER seine
Ruckkaufsmitteilung versendet hat.

Ruckkaufbedingungen

Im AUSUBUNGSZEITPUNKT kommt ein Kaufvertrag zwischen der EMITTENTIN
und dem VERKAUFER uber den in der Ruckkaufsmitteilung spezifizierten Ruckkauf
der SCHULDVERSCF5(,%81*(1 G RBCKWAUFSANLEIHEN 3 PLW
folgendem Inhalt zu Stande:

Vertragsgegenstand

Der VERKAUFER verkauft und Ubergibt die RUCKKAUFSANLEIHEN an die
EMITTENTIN, die diesen Verkauf annimmt und die RUCKKAUFSANLEIHEN
Ubernimmt. Die Ubergabe und Ubernahme der RUCKKAUFSANLEIHEN erfolgt zum
CLOSING (siehe Punkt 6).

Kaufpreis

Der Kaufpreis je RUCKKAUFSANLEIHE entspricht dem RUCKKAUFPREIS, sohin
90 % (neunzig Prozent) des NENNBETRAGS. Die Zahlung des Kaufpreises erfolgt
zum CLOSING (siehe Punk).6

Stichtag

Als Stichtag fur die Ubertragung der RUCKKAUFSANLEIHEN und des Ubergangs
der damit verbundenen Anspriiche, Rechte und Pflichten wird der CLOSING-TAG (wie
nachfolgend definiert unter Punkt p\ereinbart.

Zusicherungen des VERKAUFERS

Der VERKAUFER erklart gegeniiber der EMITTENTIN (im Sinne eines unabhangigen
Garantieversprechens), dass zum EINGANGSZEITPUNKT, zum
AUSUBUNGSZEITPUNKT und zum ZEITPUNKT des CLOSING, die folgenden
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5.4.2.

5.4.3.

5.5.

5.5.1.

Aussagen zutreffen und richtig sind:

(1) Der VERKAUFER hat diese Riickkaufverpflichtung, einschlieRlich der hierin
enthaltenen Bedingungen und der Ruckkaufsmitteilung, gelesen, verstanden und
akzeptiert;

(i) der RuUckkaufvertrag stellt (ab seinem  Zustandekommen im
AUSUBUNGSZEITPUNKT) fir den VERKAUFER eine giiltige, rechtlich
wirksame und verbindliche Verpflichtung datie gegen den VERKAUFER
durchsetzbarst;

(i)  der VERKAUFER ist der Eigentimer der RUCKKAUFSANLEIHEN und hat
das Recht und die Befugnis zum Verkauf und zur Ubertragung des vollstandigen
rechtlichen und wirtschaftlichen Eigentums an den RUCKKAUFSANLEIHEN
in Ubereinstimmung mit der Riickkaufverpflichtung und durch den Verkauf und
die Lieferung der RUCKKAUFSANLEIHEN gem den Bestimmungen der
Ruckkaufverpflichtung wird das vollstandige rechtliche und wirtschaftliche
Eigentum an den Rickkaufsanleihen auf die EMITTENTIN Ubertragen;

(iv) die RUCKKAUFSANLEIHEN sind frei von jeglichen Pfandrechten,
Belastungen und anderen Sicherungsrechten oder anderen Rechten Diritter,

(v) der Verkaufer hattmit Ausnahme der Ausfertigung der Rickkaufsmitteilung
und des Abschlusses des Ruckkaufvertraksinen anderen Vertrag und keine
andere Vereinbarung mit irgendeiner anderen Person in Bezug auf den Verkauf
der RUCKKAUFSANLEIHEN geschlossen.

Im Falle der Verletzung der unter Punkt 5.4.1 genannten Zusicherungen oder
Gewabhrleistungen durch den VERKAUFER hat der VERKAUFER die EMITTENTIN

so zu stellen, wie diese stehen wirde, wenn die Gewahrleistungen nicht verletzt worden
waren (Naturalrestitution) oder soweit dies nicht mdglich ist, einen allfalligen Schaden,
den die EMITTENTIN durch die Verletzung der Gewahrleistungen durch den
VERKAUFER erlitten hat, zu ersetzen.

Die Geltendmachung eines Anspruches aus einer Zusicherung oder Gewéhrleistung ist
auf 3 (drei) Jahre ab EINGANGSZEITPUNKT bei der EMITTENTIN durch die
EMITTENTIN beschréankt und héchstens im Umfang eines Betrages in Hb6he des
RUCKKAUFSPREISES zulassig.

Zusicherungen der EMITTENTIN

Die EMITTENTIN erklart gegeniber dem VERKAUFER (im Sinne eines
unabhangigen  Garantieversprechens) zum  EINGANGSZEITPUNKT, zum
AUSUBUNGSZEITPUNKT und zum ZEITPUNKT des CLOSING, dass der
Riickkaufvertrag (ab seinem Zustandekommen im AUSUBUNGSZEITPUNKT) fiir die
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5.5.2.

5.5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1
7.1.1.

EMITTENTIN eine gultige, rechtlich wirksame und verbindliche Verpflichtung
darstellt, die gegen die EMITTENTIN durchsetzbar ist.

Im Falle der Verletzung der unter Punkt 5.5.1 genannten Zusicherungen oder
Gewabhrleistungen durchedEMITTENTIN hat de EMITTENTIN den VERKAUFER

so zu stellen, wie er stehen wirde, wenn die Gewahrleistungen nicht verletzt worden
waren (Naturalrestitution) oder soweit dies nicht mdglich ist, einen allfalligen Schaden,

den &r VERKAUFER durch die Verletzung der GewahrleistungenEMITTENTIN

erlitten hat, zu ersetzen.

Die Geltendmachung eines Anspruches aus einer Zusicherung oder Gewahrleistung ist
auf 3 Jahre ab EINGANGSZEITPUNKT bei der EMITTENTIN durclkend
VERKAUFER beschrankt und hochstens im Umfang eines Betrages in Hohe des
RUCKKAUFSPREISES zulassig.

Closing

Die $EZLFNOXQJ HLQHVCLGSING R DXV I RAel8 am ersten
ZINSZAHLUNGSTAG, der auf den AUSUBUNGSZEITPUNKT folgt (der
KLOSING-TAG 3.

Die Abwicklung erfolgt durch das jeweilige Clearingsystem, in dem die
SCHULDVERSCHREIBUNGEN gehalten werden, und in Ubereinstimmung mit den
Vorschriften und Bestimmungen dieses Clearingsystems. Bei CLOSING liefert der
Verkaufer die dem Rickkauf unterliegenden SCHULDVERSCHREIBUNGEN an die
EMITTENTIN in das unten bezeichnete Wertpapierdepot gegen Zahlung des
RUCKKAUFPREISES an den VERKAUFER im Wege sofort verfligbarer Mittel.

Jeder VERKAUFER hat dafiir zu sorgen, dass seine depotfilnrende Bank mindestens 2
(zwei) Bankarbeitstage vor dem CLOSING Anweisungen erteilt, wonach die dem
Ruckkauf unterliegenden SCHULDVERSCHREIBUNGEN an die EMITTENTIN auf

ein von der EMITTENTIN spatestens 10 (zehn) Bankwerktage vor dem CLOSING-
TAG bekannt zu gebendes Wertpapierdepot gegen Zahlung des RUCKKAUFPREISES
zu liefern sind.

Wenn diese Anweisungen nicht erteilt werden und kein CLOSING innerhalb des oben
festgelegten Zeitraumes erfolgt, iSe EMITTENTIN +nach eigenem Ermesset
berechtigt, entweder die Lieferung der RUCKKAUFSANLEIHEN gegen Zahlung des
RUCKKAUFPREISES zu verlangen oder den Riickkauf zu annullieren.

Schlussbestimmungen

Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Diese Ruckkaufverpflichtung unterliegt 6sterreichischem Recht unter Ausschluss der
Kollisionsnormen des 0Osterreichischen internationalen Privatrechts und des UN-
Kaufrechts.
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7.1.2. Fur samtliche Rechtsstreitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit dieser

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Ruckkaufverpflichtung ist das sachlich zustandige Gericht in Wien, Innere Stadt,

zustandig. Fur alle Rechtstreitigkeiten eines Verbrauchers gegen die EMITTENTIN, die

sich aus dieser Ruckkaufverpflichtung oder in Verbindung mit dieser ergeben,

einschlie8lich der Frage des Zustandekommens, der Gultigkeit oder Auflosung der
Ruckkaufverpflichtung, ist nach Wahl des Verbrauchers das sachlich und ortlich

zustandige Gericht am Wohnsitz des Verbrauchers oder am Sitz der Emittentin oder ein
sonstiges aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen zustandiges Gericht zustandig.

Kosten

Samtliche im Zusammenhang mit dem Rickkauf entsteheldsten, Steuern und
Gebiihren tragt der jeweilige VERKAUFER.

Verzicht

Soweit nach anwendbarem Recht zulassig, verzichten sowohl der VERKAUFER als
auch der Kaufer auf ihr Recht, diese Ruckkaufverpflichtung und/oder einen nach
Maf3gabe dieser Ruckkaufverpflichtung erfolgten Ruckkauf wegen Ungultigkeit des
Vertrages, Irrtum, Betrug, Wucher, Verjahrung oder Anderung des
Geschéftsgegenstandes oder aus sonstigem Rechtsgrund anzufechten.

Gesamte Vereinbarung

Diese Ruckkaufverpflichtung enthalt alle Vereinbarungen zwischen den
Vertragsparteien in Bezug auf den Vertragsgegenstand. Mundliche Nebenabreden
wurden  nicht  getroffen.  Anderungen  und/oder  Erganzungen  dieser
Ruckkaufverpflichtung bedurfen der Schriftform. Dies gilt auch fur die Vereinbarung
des Abgehens vom Schriftformerfordernis. Auch der Verzicht auf Rechte aus dieser
Ruckkaufverpflichtung ist nur wirksam, wenn er schriftlich abgegeben wird.

Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Rickkaufverpflichtung unwirksam sein, so wird
dadurch die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht bertihrt. An die Stelle der
unwirksamen Bestimmung tritt eine solche, die dem wirtschaftlichen Sinn und Zweck
der unwirksamen Bestimmung am ehesten entspricht. Die Parteien werden sich nach
besten Kraften bemihen, raschest moglich eine Einigung Uber eine derartige
Ersatzbestimmung zu erzielen.

IFA Institut fir Anlageberatung AG
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Anlage 3.1
Ruckkaufsmitteilung
Von: ANLEGER

An: IFA Institut fur Anlageberatung Aktiengesellschaft per E-Maitizckkauf@ifa.at

[DATUM]
Ruckkaufsmitteilung
Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich, INAME, GEBURTSDATUM, ADRESSin verfigungsberechtigter Eigentimer
von (in Worten: ) Stiicke
Schuldverschreibungen der IFA | 4 %-Anleihe 2018 bis 2022 (die
ACHULDVERSCHREIBUNGEN 3, im Nominale von je EUR 5.000,00 (in Worten:
Euro funftausend Komma null) zum Ausgabekurs von EUR 5.000,00 (in Worten: Euro
funftausend Komma null) je Schuldverschreibung.

Ich Gbe hiermit mein Recht aus, von lhnen schriftlich zu verlangen, dass sie meine
SCHULDVERSCHREIBUNGEN (zur Génze oder zu Teilen wie nachfolgend
festgehalten) zu den in der Rickkaufverpflichtung genannten Bedingungen wahrend der
Laufzeit der SCHULDVERSCHREIBUNGEN zZu den in der
Ruckverkaufsverpflichtung genannten Bedingungen zuriickkaufen.

Ich Ube dieses Recht in Bezug auf (in  Worten:

) Stlicke meiner
SCHULDVERSCHREIBUNGEN im Nominale von je EUR 5.000,00 (in Worten: Euro
funftausend Komma null) zum Ausgabekurs von EUR 5.000,00 (in Worten: Euro
funftausend Komma null) je Schuldverschreibung sohin im Ausgabekurs-Gesamtbetrag

von EUR (in Worten: Euro ), und
sohin zu einem Ruckkaufpreis in Hohe von 90 % (neunzig Prozent) des Nennbetrags,
das sind EUR (in Worten: Euro ),
aus.

Gemeinsam mit dieser Ruckkaufsmitteilung Gbermittle ich
f eine lesbare Farbkopie meines Lichtbildausesis

f einen Nachweis des Eigentums des VERKAUFERS an den Rickkaufs-
SCHULDVERSCHREIBUNGEN.

Freundliche GriufR3e

[eigenh&ndige Unterschrift]
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ANLAGE 3: ERKLARUNG GEMASS VO (EG) NR 809/2004 VOM 29.04.2004 IN DER
GELTENDEN FASSUNG

Die IFA Institut fur Anlageberatung Aktiengesellschaft als Emittentin ist fir diesen Prospekt
verantwortlich und erklart, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um
sicherzustellen, dass die im Prospekt genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und
keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage des Prospektes wahrscheinlich ver-
andern kbénnen.
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ANLAGE 4: SATZUNG DER EMITTENTIN
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